El Concejo Municipal de la ciudad de Sunchales sanciona la siguiente

ORDENANZAN23139/2023

ARTICULO 12.- Autorizase a incorporar al area urbana el inmueble de propiedad de
Fideicomiso Belgrano Norte, identificados como lotes 1 a 26 de la manzana N23, con
una superficie de 10.543,61 m2; lotes 27 a 46 de la manzana N24 con una superficie
de 8.881,51 m2; lotes 47 a 69 de la manzana N°5 con una superficie de 8.368,12 m2
y lotes 70 a 85 de la manzana N°6 con una superficie de 5.442,88 m2 del plano de
mensura N2265690 que forma parte de la presente como Anexo .-

ARTICULO 22.- Autorizase a incorporar al 4rea urbana los inmuebles propiedad de la
Municipalidad de Sunchales, identificados como lote A con una superficie de
10.781,39 m2 destinado a calle publica, lote B con una superficie de 3.385,20 m2
destinado a espacio verde publico y lote C con una superficie de 2.074,99 m2,
destinado a reservorio de excedentes pluviales; asi como también los lotes in-
dividualizados como Lote 71, Lote 72, Lote 73, Lote 74 y Lote 75, los que
suman una superficie total de 1.700,70 m? en concepto de cesién por plusvalia
en un todo conforme con las disposiciones de los ARTICULOS 3 y 4 de la Ordenanza
N°2876.-

ARTICULO 32.- Los usos de suelo del 4rea urbana comprendida en los ARTICULOS 1°
y 2° de la presente son los establecidos para el Distrito Residencial especificados en
la Ordenanza N21294 y sus modificatorias, en un todo de conformidad con lo
establecido en la Ordenanza N°2876.-

ARTICULO 42.- Los indicadores urbanisticos del 4rea urbana comprendida en los
ARTICULOS 1°y 2° de la presente son:

1. Factor de Ocupacién del Suelo (FOS): El indice de ocupacién de suelo para
este sector sera de 0,6. Esto indica que podra ocuparse con la edificacidn, el
sesenta por ciento (60%) de la superficie del terreno. Se computara como tal
la proyeccidn de la superficie cubierta y/o semicubierta, cualquiera sea su
uso.

2. Factor de ocupacion total (FOT): El indice de ocupacién total del terreno para
este sector sera de 1. Esto indica que podra construirse como maximo una
superficie igual o menor que la superficie del terreno.

3. Altura permitida: La altura maxima permitida para cualquier elemento de las
construcciones sera de 12 (doce) metros sobre Avenida Belgrano y de 9
(nueve) metros en las calles restantes.-

ARTICULO 52.- El loteador debe mantener vigente por el plazo de veinticuatro (24)
meses a partir de la promulgacién de la presente Ordenanza, la correspondiente



poliza de caucion, garantizando el crecimiento de la totalidad de las especies
vegetales que cumplen con lo exigido en la Ordenanza N°1933.-

ARTICULO 62.- El amojonamiento de la totalidad del loteo, asi como su
mantenimiento para ser ubicado por los adquirentes de lotes, son exclusiva
responsabilidad de Fideicomiso Belgrano Norte.-

ARTICULO 7°.- Deréguese la Ordenanza 3130 en todos sus términos.

ARTICULO 8°.- Dese al Departamento Ejecutivo Municipal para su promulgacién,
comuniquese, publiquese, archivese e inscribase al R. de R. D. y O.-

//////Dada en la Sala de Sesiones “Mirta Rodriguez” del Concejo Municipal de
Sunchales, a los veintitrés dias del mes de octubre del afio dos mil veintitrés.-

Concejales Presentes Votos afirmativos

Carolina Giusti Carolina Giusti

Maria Alejandra Bugnon de Porporatto Maria Alejandra Bugnon de Porporatto
Andrea Ochat Andrea Ochat

Horacio Bertoglio Horacio Bertoglio

Santiago Dobler Santiago Dobler

Pablo Ghiano Pablo Ghiano

Ausente con aviso Votos negativos

Abstenciones
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ANEXO 1
Plano de Mensura N2265690
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