El Concejo Municipal de la ciudad de Sunchales sanciona la siguiente

ORDENANZA N22956/2021

ARTICULO 12.- Establécese la FACTIBILIDAD TECNICA de ser incorporada al
Area Urbana de la ciudad de Sunchales las fracciones de terreno identificadas
como Lote N2 1 de 1.218 m2, Lote N2 2 de 2.730 m2, ambos del Plano de
Mensura N¢ 229.449, y Lote N2 3 de 8.402,43 m2 del Plano de Mensura N°
238.128, de la Colonia Sunchales, segin croquis de mensura, proyecto de
urbanizacién y loteo, con una superficie total aproximada de 12.350,43 m2,
propiedad del Club Deportivo Libertad.-

ARTICULO 22.- Modificase lo dispuesto en la Ordenanza N® 1294, desafec-
tandose las fracciones de terreno identificadas como Lote N2 1 de 1.218 m2 y
el lote N2 2 de 2.730 m2, ambos del Plano de Mensura N2 229.449 y remanen-
te del mismo plano identificado con partida inmobiliaria N2 08-11-00-
060726/0494 con una superficie de 26.85,30 m2 de la Colonia Sunchales, del
Distrito Equipamiento Recreativo (DER) e incluyéndolo en el Distrito Resi-
dencial con Caracteristicas Determinadas (DRCD).-

ARTICULO 32.- Seran de aplicacién exclusiva y/o complementaria a la pre-
sente Ordenanza:
1. Lo dispuesto en las Ordenanzas N2 1606 y N2 1995 sobre disposi-
ciones de edificaciéon para Distrito Residencial;
2. LaOrdenanza N2 1633 que establece los indicadores urbanisticos para
dicho sector;
3. Lo dispuesto en la Ordenanza N2 1933 y sus modificatorias N2 1945 y
N2 2392 disposiciones para la realizacion de loteos;
4. LaOrdenanza N° 1294 de zonificacion y usos del suelo.-

ARTICULO 42.- Promulgada la presente Ordenanza y en caso de ser necesa-
rio, las partes podran suscribir el convenio urbanistico correspondiente para
establecer las particularidades del caso concreto.-

ARTICULO 52.- Es parte de la presente Ordenanza el convenio de urbaniza-
cion que se adjunta como ANEXO I, que debera suscribir el loteador con el
Municipio previamente a la presentacion para su aprobacion de los proyectos
técnicos correspondientes a la totalidad de las obras del loteo. La falta de
suscripcidon del mismo o la no constitucion de la garantia estipulada en el art.
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53 a 55 de la Ordenanza N° 1933 por parte del loteador sera causal suficiente
para la no autorizacion de los proyectos técnicos regulados en el articulo 11°
de la presente y para impedir el inicio de las obras de infraestructura de la
primer etapa del loteo.-

ARTICULO 62.- Previo a la presentacién de la respectiva solicitud de declara-
cién de los inmuebles como area urbana, el loteador debera haber culminado
las obras de infraestructura minima al parcelamiento proyectado, quedando
a su exclusivo cargo la provisién, dotacién, ejecucién y erogaciéon de lo dis-
puesto en el Art 412 de la Ordenanza N2 1933 y/o su modificatoria N2 2392.-

ARTICULO 72.- El loteador podra solicitar la declaracién como area urbana
de los nueve (9) lotes residenciales frentistas a calle Azurduy, individualiza-
dos en el plano de mensura en tramite, que son parte de los lotes 1 y 2 del
plano de mensura N2 229.449, una vez culminadas las obras de infraestructu-
ra minima al parcelamiento proyectado para dichos lotes.-

ARTICULO 82.- El loteador, de acuerdo al proyecto técnico elaborado con su-
pervisién y aprobacion del Municipio, debera realizar la obra de pavimento
flexible y cordén cuneta del lado norte en calle Maretto, la cual integra la
presente factibilidad técnica, segtin detalle que se adjunta como Anexo Il y
conforme el convenio de urbanizacién que integra la presente como Anexo I,
siendo a su exclusivo cargo la construccion de la misma.-

ARTICULO 92.- Toda obra complementaria que no fuere prevista en la pre-
sente reglamentacion y resultare necesaria para la ejecucién de los trabajos
mencionados en el articulo anterior, serdn a exclusivo cargo del loteador.-

ARTICULO 102.- Las obras referidas en los articulos precedentes se realiza-
ran de acuerdo a los proyectos que el loteador presentara oportunamente y
que deberan ser visados previamente por la correspondiente oficina de
Obras Publicas.-

ARTICULO 112.- Promulgada la Ordenanza de Factibilidad de Urbanizacién
debera presentar los proyectos técnicos finales de cada obra de infraestruc-
tura exigida para que sean visados por la oficina de obras publicas de esta
Municipalidad, teniendo en cuenta el plazo establecido en el articulo 392 de la
Ordenanza N2 1933 para la presentacion del plan de avance de obra con sus
respectivos presupuestos.-
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ARTICULO 122.- El loteador debera respetar y ejecutar a su exclusivo cargo
lo dispuesto en el dictamen de factibilidad hidrica otorgada por las autorida-
des pertinentes de la Provincia de Santa Fe, a los efectos de un escurrimiento
adecuado de los desagiies pluviales internos del propio loteo.-

ARTICULO 132.- El loteador deber4 designar un representante técnicamente
habilitado para hacerse responsable del control de los trabajos de infraes-
tructura exigidos por la presente Ordenanza y sus complementarias, debien-
do notificarse la aceptacion del cargo a la Subsecretaria de Infraestructura
Urbana y Rural de la Municipalidad de Sunchales.-

ARTICULO 14¢2.- Prohibase al D.E.M. la aceptacién de calles publicas y espa-
cios verdes publicos hasta que no se encuentren concluidas las obras de in-
fraestructura basica exigidas de conformidad a lo previsto en el art. 42 de la
presente ni hasta que el area de Arbolado Publico determine que las areas
verdes se encuentren en condiciones de ser utilizadas como tales. Toda solici-
tud en conflicto con la presente sera rechazada sin mas tramite.-

ARTICULO 152.- Establécese que quedara comprendido dentro de la prohi-
bicién prevista en el articulo precedente la solicitud del loteador cuando no
haya cumplimentado con la forestacién de los espacios verdes, en el marco
de lo fijado en el Art. 142) de la Ordenanza N° 1933. Las especies, cantidad y
distribucién como asi también la provisiéon de iluminacién serdn las que de-
termine la Municipalidad.-

ARTICULO 162.- La Municipalidad de Sunchales no autorizara escrituras
traslativas de dominio y/o conexiones de luz domiciliarias, ni aprobara pla-
nos de construcciéon de obras privadas hasta que no se encuentre aprobado y
urbanizado dicho loteo.-

ARTICULO 172.- Los usos definidos para el sector seran los especificados
en la Ordenanza N? 1294, Distrito Residencial con Caracteristicas Determi-
nadas y segun se describe a continuacion:

Dominantes: residenciales UR1, UR2, UR3, UR4 y URS5.

Complementarios: espacios verdes UEV, equipamiento UE2, UE3a, UE3b, UE4,
UE5, los comerciales UC1a, UC1b, y los servicios US1.-

ARTICULO 182.- El loteador no podra dar inicio a las obras de infraestructu-
ra hasta que cumplimente lo establecido en el articulo 8° antecedente y pre-
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sente ante esta Municipalidad la categorizacion ambiental del loteo por parte
del Ministerio de Ambiente y Cambio Climatico de la Provincia de Santa Fe.-

ARTICULO 192.- Incorpérese como:

Anexo II:

- Plano en mensura y subdivisién N° 229449,
- Plano de mensura y subdivision N° 238128.
- Proyecto de mensura, urbanizacién y loteo.

Anexo III:

- Fotocopias de dominio de la propiedad

- Nota del Presidente de Club Deportivo Libertad solicitando la fac-
tibilidad de incorporaciéon del terreno a zona urbana.

- Certificado de libre deuda municipal.

- Nota de la Subsecretaria de Planificacién y Gestién, del Ministerio
de Aguas, Servicios Publicos y Medio Ambiente del Gobierno de la Provincia
de Santa Fe, por la cual se comunica a esta Municipalidad el otorgamiento de
la factibilidad hidrica sobre el loteo.-

- Nota de factibilidad de la Cooperativa de Provision de Agua Pota-
ble y Otros Servicios Publicos de Sunchales Ltda.

- Nota de la Empresa Provincial de Energia, por la cual se otorga
aval al loteo para la dotacién de las obras de electrificaciéon domiciliarias.-

- Solicitud de categorizacién ante Ministerio de Ambiente y Cambio

Climatico.-

ARTICULO 202.- Dese al Departamento Ejecutivo Municipal para su promulga-

cién, comuniquese, publiquese, archivese y dese al R. de R. D. y O.-

/////Dada en la Sala de Sesiones “Mirta Rodriguez” del Concejo Municipal de
Sunchales, a los dos dias del mes de septiembre del afio dos mil veintiuno.-



ANEXO |

CONVENIO URBANISTICO DE COOPERACION Y EJECUCION

En la ciudad de Sunchales, provincia de Santa Fe, a los .........(...........) dias del mes

de Setiembre de 2021,

ENTRE:

[. MUNICIPALIDAD DE SUNCHALES, representada en este acto por el Sr. Inten-

dente, Gonzalo Toselli, D.N.I. N° 22.769.454, con domicilio en Avda. Belgrano N°

103, de la ciudad de Sunchales, provincia de Santa Fe (en adelante denominada

“La Municipalidad”).

[I. CLUB DEPORTIVO LIBERTAD DE SUNCHALES, representado en este acto por el

Sr. MIGUEL A. BARBERI, D.N.I. N° 17.096.312, con domicilio legal en Dentesano

N° 923 de la ciudad de Sunchales, provincia de Santa Fe (en adelante denominada

“El club”, y en conjunto con los anteriores, como “Las Partes”)

CONSIDERANDO:

(i) Que con fecha 31 de marzo del 2021, “El club” presenté una solicitud de

factibilidad de urbanizaciéon de un inmueble de su propiedad, dominio
N° 40.788, Tomo 323 Par, Folio 1719, Partida de impuesto inmobiliario
N°08-11-00- 06726/0008. Que dicha urbanizacién se planifica realizar

en etapas, y a los lotes le dardn un destino residencial.

B) Que “La Municipalidad” acept6 el desarrollo del plan presentado por “EL club”
de realizar en etapas la urbanizacién y este ultima se comprometi6é a cumplimen-
tar las obras solicitadas por la normativa local pero propone alterar los tiempos
de ejecucién de las mismas (nota N° 1274/2021).

C) Que si bien el desarrollo de las obras y/u obligaciones de urbanizacion (Clau-
sula SEXTA, SEPTIMA Y OCTAVA DEL Expediente 1215/2021) se concibi6 origi-
nariamente en dos (2) etapas, la primera con dos sub-etapas, las cuales compren-
dian un conjunto de manzanas y lotes determinados, “El club” posteriormente
solicitd se pospusiera la ejecucion de la obra de pavimento flexible y cordén

cuneta del lado Norte correspondiente a calle Maretto.



D) Que a los fines que “La Municipalidad” otorgue la Factibilidad y Aprobacion del
Proyecto General de Urbanizacién, “El club” se compromete a cumplimentaruna
serie de obligaciones con respecto al Municipio local, lo que queda plasmado de la
siguiente manera:

ARTICULO 1: “El club” se compromete a: a) Comenzar con la ejecucién de las
obras de la segunda etapa del proyecto de urbanizacién, en un plazo que no po-
dra superar los dos afios desde la fecha que fue aprobada la ordenanza de urbani-
zacién de la primera etapa. b) Ejecutar la obra de pavimento de calle Maretto en
el plazo indicado en el inciso anterior y/o de manera inicial y con prioridad a la
ejecucién de las obras que comprenden la segunda etapa del desarrollo urbanisti-
co, lo que ocurra primero. c) A no transferir, vender ni ceder el inmueble que con-
forma la segunda etapa de urbanizacion, ni a la realizacién del proyecto, a perso-
nas fisicas o juridicas ajenas a “El Club”, ya que las excepciones y consideraciones
especiales realizadas en este convenio atienden a la naturaleza social de la insti-
tucion deportiva y de ningin modo pueden generar un beneficio econémico hacia
un tercero ajeno a ésta. d) declara conocer y aceptar la plena vigencia de todos los
requisitos y de las ordenanzas vigentes de urbanizacién, en especial la Ordenanza
1933/2009, concordantes y modificatorias, y se compromete a el estricto cum-
plimiento de todo ello.

ARTICULO 2: “La Municipalidad” acepta los compromisos asumidos por “EL
Club” a fin de prorrogar la ejecucion de la obra perteneciente a la primera etapa,
sefialada en el considerando punto C) de infraestructura de la urbanizacién solici-
tada, y se reserva el derecho de exigirle a éste la totalidad de las obras tal como
fueran planteadas originalmente ante el primer incumplimiento de las obligacio-
nes arriba mencionadas. La falta de realizacién de la obra de pavimento flexible
de calle Maretto y cordon cuneta del lado Norte, no sera causal de impedimento
de la incorporacion de los lotes al area urbana de la primer etapa del desarrollo
urbanistico.

En prueba de conformidad, se firman dos (2) ejemplares de un mismo tenor y a
un solo efecto en la ciudad de Sunchales, provincia de Santa Fe, en la fecha indi-

cada en el encabezamiento del presente.-



ANEXO II

- Plano en mensura y subdivisién N° 229449
- Plano de mensura y subdivision N° 238128
- Proyecto de mensura, urbanizacién y loteo
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PI1I N° :060.726/0008.-

PROVINCIA DE SANTA FE

DEPARTAMENTO: CASTELLANOS
DISTRITO: SUNCHALES

LUGAR: CIUDAD DE SUNCHALES

oBJETO: MENSURA PARA MODIFICACION DE ESTADO
PARCELARIO

PROPIETARIO:
CLUB DEPORTIVO LIBERTAD de SUNCHALES

INMUEBLE: Fraccion del lote 31, Seccién XllI; Plano 109.626.-
DOMINIO: N°© 40.788 - F° 1.719 - T° 323 Par - Afno; 1.988 .-

BALANCE DE SUPERFICIES

Sup. s/Titulo (Plano 109.626) = 30.133,30 m2.-
Sup. s/Mensura Lote 1 (Polig. ABEFA) = 1.218,00mz2-
Sup. s/Mensura Lote 2 (Polig.GHCDG) = 2.730,00m2.-
Sup. Total s/Mensura = 3.948,00m2.-

AGRIM. E R. FARAUDELLO
[.CO.P.A. N° 1-0036

RAFAELA, JULIO de 2.019.- Domicilio: Bv. H. Yrigoyen N°1.397- Rafaela.-

OBSERVACIONES GENERALES :

- Con el presente Plano se respetan los limites de inmuebles de colindante y del Estado.-
- Expediente Técnico CO.P.A N°: 124.155.-

- ModificaPlano 109.626, lotes 1y 2 .-

-OBSERVACIONES ESPECIFICAS :

VISADOS NOMENCLATURA CATASTRAL | | OGRS DESSATASTRO E
opto | bro | susptd z || INFORMACION TERRITORIAL
Direccion Topocartografia
08 | L] 60 ]l SANTA FE
SEC POLIG MANZANA 03/06/2020
01 -- 0535 \ /7
| | 1°1° | \ s
PARC SUB PARC P\,‘ - \\/é -
0 O O O l Ing. Agrimenst;:r;/e;bastian Seveso Ing. Agrimensor Carlos Ton!m
OI OI OI O I 2 I I I Registrador Director De Topocartografia
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PROVINCIA DE SANTA FE

DEPARTAMENTO: CASTELLANOS

DISTRITO: SUNCHALES

LUGAR: CIUDAD DE SUNCHALES

PII N°© :060.726/0494.-

oBJETO: MENSURA PARA MODIFICACION DE ESTADO

PARCELARIO

PROPIETARIO:
CLUB DEPORTIVO LIBERTAD de SUNCHALES

INMUEBLE: Fraccion del lote 31, Seccién XllI; Plano 109.626.-
DOMINIO: N°© 40.788 - F° 1.719 - T° 323 Par - Afno; 1.988 .-

Sup.
Sup.

Sup.
Sup.
Sup.

Sup. s/Mensura Lote 3 (Polig. A'/AFEHGDCC'
MLKJIA")

BALANCE DE SUPERFICIES

s/Titulo (Plano 109.626)(mayor area)

s/Plano N° 229.449 -Lote 1
s/Plano N° 229.449 - Lote 2

30.133,30 m2.-
1.218,00mz.-

2.730,00mz.-

Total a Deducir

Total Remanente (mayor area)

= 3.948,00mz.-

26.185,30m?.-
8.402,43m?.-

RAFAELA, ENERO de 2.021.-

AGRIM. E

R. FARAUDELLO
1.CO.P.A. N° 1-0036

Domicilio: Bv. H. Yrigoyen N°1.397- Rafaela.-

OBSERVACIONES GENERALES : - Con el presente Plano se respetan los limites de inmuebles de colindante y del Estado.-

- Expediente Técnico CO.P.A N°:130.680.-- El lote mensurado es baldio.-

- Modifica Plano 109.626, lotes 1y 2 .-- Expte Municipalidad de Sunchales N° 2.953.-

-OBSERVACIONES ESPECIFICAS : - Sobre la Superficie de Ochava se podra realizar contrato de servidumbre de no construir a

favor de la Municipalidad de Sunchales.-
-En el marco del proyecto de loteo que se lleva adelante sobre la partida inmobiliaria original N.° 08-11-00-060726/0008
(30.133,30m2), se establece que la presente mensura no habilita a realizar construcciones y/o nuevas subdivisiones, teniendo en
cuenta que el lote N.° 3 a generarse no podra tramitarse como etapa independiente de loteo, sino que debera formar parte de una
etapa conjunta con lote 1 y 2 del plano de mensura N.° 229.449/2020, respetando la ordenanza genérica de loteos N.° 1933/2009
y modificatorias en lo que respecta a etapabilidad, obras de infraestructura y donaciones.-
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Ing. Agrimensor Sebastian Seveso
Registrador

Ing. Agrimensor Carlos Tonini
Director De Topocartografia
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REFERENCIAS:Infomacion Literal - Medidas lineales en Metros.- - Superficie en m2.
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- Ancho Oficial de Calles= variables- Realicé Personalmente el Trabajo de Mensura en fecha
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BALANCE DE SUPERFICIES

Sup. s/Titulo (Lotes 1y 2 Plano 109.626) (por suma) - = 30.133,30 m2.-
Sup. s/Mensura (Polig. ABCC'HA) = 30.138,29m2.-
Diferencia de Sup. (en mas) = 4,99m2.-

REGULACION SEGUN ORDENANZA 1933/2009)

Art. 4° a) Superficie Calles mas Espacios Verdes: 9215,01 m? (30.58%).-
Art. 4° c) Superficie Espacios Verdes: 3307.04 m?2 (10.97%).-

Art. 20) Tolerancia de Superficies: O.-

Art. 21) Tolerancia en frentes: 0.-
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Sunchales, 31 de Marzo de 2021

Municipalidad de Sunchales
Desarrollo Urbano
Sra. Celina Paira

Por medio de la presente solicitamos factibilidad de urbanizacion de una fraccién de
terreno propiedad del club libertad de 30.133,30m2 segun Titulos, fraccion del loteo
31- Seccion XIIl. Plano 109.626, lotes 1y 2. Dominio N° 10.788 —F° 1719 —T° 323 Par. Pl
N° 06.726/0008.-

La misma se urbanizaria en etapas, comprendiendo la primera dieciocho (18) lotes, a
urbanizarse en 2 sub-etapas de nueve (9) lotes cada una.

Los lotes serdn de 364m2 hasta 608 m2, siendo el destino del loteo residencial con
caracteristicas determinadas.-

Sin otro motivo, propiciamos la oportunidad para saludarles muy atentamente.

GIOVENALE &,
DN 29.467.434
SECRETARIO GEMERAL

CLUB DEPORTIVO LIBERTAD

Fundado el 25 de Mayo de 1910

Dentesano 923 | Teléfono: (03493) 452235 - 452489

Sunchales - Santa Fe - Republica Argentina

libertad @ libertadsunchales.com.ar | www.libertadsunchales.com.ar



La Autoridad Municipal que suscribe CERTIFICA que el Inmueble bajo el
padron n.° 032093U Partida Inmobiliaria: 08-11-00-060726/0494 a nombre
de CLUB DEPORTIVO LIBERTAD, NO registra DEUDA de Tasa General
de Inmuebles Rurales, hasta Abril de de 2021 inclusive.

Para presentar ante las autoridades que lo soliciten se expide la presente
en Sunchales, Provincia de Santa Fe a los treinta dias del mes de Abril del
ano 2021.
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La Autoridad Municipal que suscribe CERTIFICA que el Inmueble bajo el
padron n.° 032092U Partida Inmobiliaria: 08-11-00-060726/0493 a nombre
de CLUB DEPORTIVO LIBERTAD, NO registra DEUDA de Tasa General
de Inmuebles Rurales, hasta Abril de de 2021 inclusive.

Para presentar ante las autoridades que lo soliciten se expide la presente
en Sunchales, Provincia de Santa Fe a los treinta dias del mes de Abril del
afio 2021.

SORAMA LOPHEZ
Responsabip Subdite ;oéﬁ
Departamento Yo Recaudaciones
Mumcpalicasda nrh"




La Autoridad Municipal que suscribe CERTIFICA que el Inmueble bajo el
padrén n.° 032091U Partida Inmobiliaria: 08-11-00-060724/0492 a nombre
de CLUB DEPORTIVO LIBERTAD, NO registra DEUDA de Tasa General
de Inmuebles Rurales, hasta Abril de de 2021 inclusive.

Para presentar ante las autoridades que lo soliciten se expide la presente
en Sunchales, Provincia de Santa Fe a los treinta dias del mes de Abril del
ano 2021.

SORAYA LOPEZ
Resporisable Subditeccion
Departarmjento de Retaudaciones
Muniginalidad de’ Sunchales
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Provincia de Santa Fe
Ministerio de Infraestructura,
Servicios Plblicos y Habitat

NOTA N° 198
SANTA FE, “Cuna de la Constitucidn Nacional’, 16 de Noviembre de 2020.-

Sr.

MUNICIPALIDAD DE SUNCHALES

Avda. Belgrano N° 103

C.P. 2322

SUNCHALES - PROVINCIA DE SANTA FE

Ref.: Expediente N° 01907-0000787-9 del
Registro _del Sistema de Informacién de
Expedientes.-

De mi consideracion:

Me dirijo a ud. con relacion al expediente de referencia en el cual
se solicita-Certificado de Zonificacion seglin Ley N° 11.730 y de Aptitud de. Proyecto de
Drenajes Urbanos del inmueble empadronado bajo la Partida Impuesto Inmobiliario N°
08-11-00-06726/0008, ubicado en el Distrito Sunchales — Departamento Castellano —
Provincia de Santa Fe.

Al respecto la Subsecretaria de Planificacion y Gestion del
Ministerio de Infraestructura, Servicios Publicos y Habitat, ha dispuesto comunicarle
el Certificado de Zonificacién segln Ley N° 11.730 y de Aptitud de Proyecto de
Drenajes Urbanos, el Informe Técnico elaborado por la Direccién Gral. de
Administracion y Legislacion de los Recursos Hidricos dela Jurisdiccion, ademds de
Carpeta de “Loteo Residencial Sunchales — Santa Fe’, los que se adjuntan a la
presente a los fines pertinentes.

" Atentamente.-

SHVINAF{TORRES
ONclna Nétificaciones
Direccldn Geal. ga Daspacho
HIRIETS N BE [RFRAESTRUCTURA
SERVICTON PUALISOS Y HARTTAT

“2020- Afio del General Mahuel Belgrano™




Ministerio de Infraestiuctura,
Servicios Pablicos y Habitat

Sr. Subsecretario de Planificacién y Gestién
Ing. Calos Scioki

Ref: Expte. N° 01907-0000787-9  Solicitud
Factibilidad Hidrica Loteo Club Libeitad, ciudad de
Sunchales. Certificado 1y 2,

_ Se pone a consideracién de ests Coordinacién la ‘solicitud " de
Factibilidad Hidrica de una fraccidn de terreno ithicada en el sector central de la Localidad de.
Sunchales, lindera al norte con el canal Norte Sunchales, por Ia oeste calle Falucho, en zona
urbana. El lote posee una superficie fotal de 3.01 Has aproximadatmente y se corresponde con la
PIL NP 08- 11-00-06726/0008. Los estudios.de factibilidad fueron elaborados por el Ing. Mauricio
Tonda. El uso se refiere al desarrollo de un 4rea de viviendas,

o ) Al efecto y en el marco de la Resolucién del MIT, Secretaria de Recursos
Hidricos, NI 736/16 se bresentan los estudios I_z‘id_rolé_gicos e 'hidré_ulicos-que comprenden las
fioime kiteo Liberiad Cert 1y 2 Sunchates. doc Q211320

+
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informe fote Libertad Cert 1 ¥ 2 Sunchales doe 0211420

Ministerio de Infraestructura,
Servicios Pablicos y Habitat

Etapa- 1 (Certificado de _Zoniﬁcadién"-ség@ Ley 11730) y Etapa 2 {Certificado de Aptitud de
‘Proyecto de Drenaje urbano),

Cori relacién a Ja Etapa 2, se evaliia el proyecto de drenaje interno del predio y su

disposicion final, bajo los lineamientos del Anexo 11 de 1a Resolucién N * 736. Para el caso, ¢l

-

mangjo del agua interna se plantea por un sistema mediante cordén cuneta y-calles con misjorado
granitico, badenes en criice de calles segfin el proyecto. 'Tod_o_ €l sistema drena‘-,_ hacia un

Se concluye que Ia documentacién técnica presentada cumple los Tequisitos para
librar a favor de los Interesados el Certificado de Zonjﬁcacién segun Ley 11730, categorizado
como No inundable, y de Aptitud de Proyecto-de Drenaje Urbano,

Be compartir el criterio, se-debers elevar Iag actuaciones para la prosecucién det
trémite respectivo.

A-tentamenta ;/1 A
_ _:_*"'i. tng. JOSE LIS SAHGHQ R
Santa Fe, 2 de noviembre de 2020 (e o, i Tt y e, ot
: 7 = M AR e ) . <~ Gral.de Adi. ¥ Leg. de Jos Rec. Hidoas
DGAYLRH, Secretaria de Recursos Hidricos r.:i*a;fgﬁ or g!;sgﬁ_a_sg»mucma?
MISPyH. o
Adjunto: 2 co forme téenico para remitir al propietario y Municipio de Sunchales
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[PROVINCIA DE SANTA FE -
Ministerio dé Infraestructura; Sarvicios Publicos y Habifat

CERTIFICADD DE ZONIFICACION SEGUN LEY 1730
¥ DE APTITUD DE PROYECTO DE DRENAJES URBANGS

Casteliane, Distitg Stiréhales, ha climiplida &on ’Iﬁé-'féc]i]iéiiﬁé-ﬁé fa Résolicion N°® -ﬂﬁﬂ_ﬁ'é’x_igib]éé para 1a
PRIMERA y SEGUNDA ETAPA segiin las actuaciones obrantes en el Expediente N° 01907-0600757-9.

El inmueble. empadronado bajo Ja partida inmobiliaria PR N° 08-11-00-06726/0008 qsl Departamento

Etandlisis del impacto hidrico def proyecto presentado se realiza conforme a lo establecido en el Articulo 6°

de 12 Resolucion N° 736/16, y consta. de tres diferentes efapas, a saber-

2} Primera Etapa: Refiere. al analtsis de inundabilidad del predig; donde se desarroliara el proyecto
en el marco de o previsto en la Ley Provineial N° 11.730 v sy reglamentacion. La emisidn del
Certificade de Zonificacion segn Ley N° 11.730 implica que se ha acreditado y demarcado
geograficamente la ubicacion def inmueble donde se desarmoliara el prayecto y ateptadas en gl
Caso que corfesponda las obras o acciones propuestas para mitigar los efectos de lag
inundaciones (de origen pl uvial /o fluvial), respecto a1as zonas || y l.de laley citaga.

b) Sequnda Etapa: Refiere ai tratamienio de fos excedenes Pluviales generados por ef cambio de
uso de suelo. La emision del Certificado de Aptitud de Drenajes Urbanos implica la aprobation
det proyecto de obra de tratamiento de 10s excederites pluviales bajo el escenaris e 1a Tiueva
urbanizacién.

¢) Tercera Etapa: La extension def Certificado de Final de Obra. Hidrica tendra lugar una vez
finatizadas fas obras admitidas a través del “Certificado da Aptitud de Proyecto de Drengjes

Urbanos” (2% Etapa), y el comespondiente Estudio de Impacto Ambiental. En:todos los ¢asos, las
obras deberah contar con 13 aprobation det gobiatno local da 1a JuiriEgiceion, ElCertificado poars
oforgarse Parcial 0 Totalmente, teniendo en cuenta el grado de avance de las obras proyectadas
¥ aprobadas en la Segunda Etapa; '

Con respectoa la Etapa 1y sobre la base de informacién antecedente, cartografica, satelita y estudios sobre
el riesgo-de inundabilidad presentado por ef profesional, se concluye que I3 fraccion propuesta para ef
desarrollo del Proyecio no se ve afectada por vias de evacuacion de crecidas ni reas de almacenamiento,
por fo-que NQ CONSTITUYE ZONA INUNDABLE en ef marco deda Ley N° 11730.

Con respscts 2 la Etapa 2 se plantea el manejo gl agua intema mediante un sistema de ©ordon- ciineta,
calles con mejorado granitico y badenes &n.cruce de calles, todo ellp segiin proyecio. Todo ef sistema drena,
hatia uh TEgeNDiD ubitado &n & septor Blirasie qué destarga hediants efitiibats haciE 8l suF &n & canal
Norte Surichales. I réservorio es excavado con una suparficie de 1140mz; El reservorio se corresponde con;

%

/ o/ebiBL},
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_ FROVINGIA DE SANTA FE
Ministerie de Infragstructurd, Servivioa Piblicos y Habltat

Atento a-ello, se otorga el CERTIFICADO DE ZONIFICACION .SEG.I'J.N LEY N° 11.730 y &l CER'TIFI'CA_DO
DE APTITUD DE PROYECTO DE DRENAJES URBANOS, tomando como base el informe tacnico del area
competente-obrante de fs. 140 y 141 del expediente de la teferencia;

La-emisién det Certificado de Final de Jora Hidfica (tercera etapa) queidara supeditada  la ejecucidn-de fas
obras comprometidas en &) proyecto. Sin el Certificado de Final de Obra Hidrica y el correspondiente plang de
mensura visado por 14 Secretara de Recurses. Hiticos v Comuma Yo municipin, nb s& podrs Famitar la
inscripcion del plano de Mensura ¥ Subdivision en ef Servicio de Catastro e Informacitn teritorial -

SECRETARIA DE RECURSOS HIDRICOS,

o s .-:.?‘fﬁ;i:q

Santa Fe, 10 de noviembre da 2020, i
. wsﬁan':' S_.PUS}H?COS YHABITAT
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ic‘::ap_-e faiiva Av. Independencia 98 — S2322AWN - Sunchales — Santa Fe
A u a P O'i.ab l e Telefax; 03493 —421429 ~e-mail; jnfaf@eapsinchales comy.ar

N de Sunchales

Ea

Sunchales, 20 de octubre de 2020.-
Sres. De
MARANA S.A. y
CLUB DEPORTIVO LIBERTAD
PRESENTE

De nuestra mayor consideracion:

0 respuesta a vuestra solicitud de fecha 16/09/2020 de factibilidad técnica para el otorgamiento- del

" servicio-de agua potable para un inmueble - de propiedad del Club Deportivo Libertad que fortha parte del
lote 31, seccion XIIT de esta colonia Sunchales, conformado. por los.lotes .id“entiﬁ'caaos-cqmo UNOy DOS
en ¢l plano inseripto bajo el N°109626/1986 en el SCIT, los que en conjunto cuentan con una superficie
de.30.133,30 m2, inmueble que se encuentra empadtonado a los fines del pago del impuesto inmobiliario
bajo Partida N°08-11-00-060726/0008-5, ¢ inscripto en el Registro General bajo el tomo 323 Par, folio
N°I719., N°40788, del deparfamento. Castellanos, linda al Norte con propiedad de Bartolomé Gariglio, al
Sur (calle Maretto.en medio) con ¢l canal de desagiie norte, al Oeste, con calle Falucho vy al Este con calle
Azurduy, en el que se llevard.a cabo 1n LOTEO que séra desarrollado por etapas, con fines residenciales,
tratandose el proyecto total de cuatro manzanas identificadas con las letras A, B, C,¥ D, las que cuentan
en-conjunto con una superticie de 20.277,40 m2, y se componen de 45 lotes, segtin datos y medidas
obrantes en el proyecto de mensura para modificacién del estado parcelario: parcial y subdivision
elaborado’y suscripto por el agrimensor Eros R. Faraudello que nos-acompafan, le comunicamos que:

Es factible el suministro de agua para el sector solicitado, asegurandole un servicio acorde a las
normativas vigentes (0,80 Kgs/fem2 para consurnos promiedios residencialés), siempre que la obra de
tendido de red ¢ infraestructura necesaria para la prestacidn del servicio se realice de -conformidad al
#“oroyecto elaborado por la Cooperativa a tal fin, y Uds. ’hayan abonado.en su totalidad el precio dela obra
- solicitada (cargo de infraestructura, cargo de incorporacion y eargos de conexién de corresponder), segiin
régimen tarifario vigentea la fecha de la efectiva realizacién de la obra.

Informamos asimismo que esta factibilidad se otorga por el lapso de doce (12) meses desde Ta fecha del
presente, pasados los cuales los interesados débetin solicitarla nuevamente-ante esta Cooperativa.

Tengan a bien recordar que para poder solicitar la efectiva realizacién de la obra, deberan presentar ante
esta Cooperativa copia de la Ordenanza Municipal que disponga la Factibilidad Técnica de Urbanizacién
del sector a lotear y abonar la parte correspondiente del precio.

Sin otro particular, saluda a Ud. muy atte,

Aclaracion:.......ooovuveeieiiieensenn. .

Caracter:,

.....................................
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