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El Concejo Municipal de la ciudad de Sunchales sanciona la siguiente 

 

O R D E N A N Z A  Nº 2 9 5 6 / 2 0 2 1 
 

ARTÍCULO 1º.- Establécese la FACTIBILIDAD TÉCNICA de ser incorporada al 
Área Urbana de la ciudad de Sunchales las fracciones de terreno identificadas 
como Lote Nº 1 de 1.218 m2, Lote Nº 2 de 2.730 m2, ambos del Plano de 
Mensura Nº 229.449, y Lote Nº 3 de 8.402,43 m2 del Plano de Mensura N° 
238.128, de la Colonia Sunchales, según  croquis  de  mensura,  proyecto  de  
urbanización  y loteo, con una superficie total aproximada de 12.350,43 m2, 
propiedad del Club Deportivo Libertad.- 
 
ARTÍCULO 2º.- Modifícase lo dispuesto en la Ordenanza Nº 1294, desafec-
tándose las fracciones de terreno identificadas como Lote Nº 1 de 1.218 m2 y 
el lote Nº 2 de 2.730 m2, ambos del Plano de Mensura Nº 229.449 y remanen-
te del mismo plano identificado con partida inmobiliaria Nº 08-11-00-
060726/0494 con una superficie de 26.85,30 m2 de la Colonia Sunchales, del 
Distrito Equipamiento Recreativo (DER) e incluyéndolo en el Distrito Resi-
dencial con Características Determinadas (DRCD).- 
 
ARTÍCULO 3º.-  Serán de aplicación exclusiva y/o complementaria a la pre-
sente Ordenanza: 

1. Lo  dispuesto  en  las Ordenanzas Nº  1606 y Nº 1995 sobre  disposi-
ciones  de  edificación  para Distrito Residencial; 

2. La Ordenanza Nº 1633 que establece los indicadores urbanísticos para 
dicho sector; 

3. Lo dispuesto en la Ordenanza Nº 1933 y sus modificatorias Nº 1945 y 
Nº    2392 disposiciones para la realización de loteos; 

4. La Ordenanza N° 1294 de zonificación y usos del suelo.- 
 
ARTÍCULO 4º.- Promulgada la presente Ordenanza y en caso de ser necesa-
rio, las partes podrán suscribir el convenio urbanístico correspondiente para 
establecer las particularidades del caso concreto.- 
 
ARTÍCULO 5º.-  Es parte de la presente Ordenanza el convenio de urbaniza-
ción que se adjunta como ANEXO I, que deberá suscribir el loteador con el 
Municipio previamente a la presentación para su aprobación de los proyectos 
técnicos correspondientes a la totalidad de las obras del loteo. La falta de 
suscripción del mismo o la no constitución de la  garantía estipulada en el art. 

https://concejosunchales.gob.ar/normativa-local-detalle.aspx?id=1286
https://concejosunchales.gob.ar/normativa-local-detalle.aspx?id=1722
https://concejosunchales.gob.ar/normativa-local-detalle.aspx?id=2277
https://concejosunchales.gob.ar/normativa-local-detalle.aspx?id=1759
https://concejosunchales.gob.ar/normativa-local-detalle.aspx?id=2166
https://concejosunchales.gob.ar/normativa-local-detalle.aspx?id=1286
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53 a 55 de la Ordenanza N° 1933 por parte del loteador será causal suficiente 
para la no autorización de los proyectos técnicos regulados en el artículo 11° 
de la presente y  para impedir el inicio de las obras de infraestructura de la 
primer etapa del loteo.- 
 
ARTÍCULO 6º.- Previo a la presentación de la respectiva solicitud de declara-
ción de los inmuebles como área urbana, el loteador deberá haber culminado 
las obras de infraestructura mínima al parcelamiento proyectado, quedando 
a su exclusivo cargo la provisión, dotación, ejecución y erogación de lo dis-
puesto en el Art 41º de la Ordenanza Nº 1933 y/o su modificatoria Nº 2392.-  
 
ARTÍCULO 7º.- El loteador podrá solicitar la declaración como área urbana 
de los nueve (9) lotes residenciales frentistas a calle Azurduy, individualiza-
dos en el plano de mensura en trámite, que son parte de los lotes 1 y 2 del 
plano de mensura Nº 229.449, una vez culminadas las obras de infraestructu-
ra mínima al parcelamiento proyectado para dichos lotes.- 
 
ARTÍCULO 8º.- El loteador, de acuerdo al proyecto técnico elaborado con su-
pervisión y aprobación del Municipio, deberá realizar la obra de pavimento 
flexible  y cordón cuneta del lado norte en calle Maretto, la cual integra la 
presente factibilidad técnica, según detalle que se adjunta como Anexo II y 
conforme el convenio de urbanización que integra la presente como Anexo I, 
siendo a su exclusivo cargo la construcción de la misma.- 
 
ARTÍCULO 9º.- Toda obra complementaria que no fuere prevista en la pre-
sente reglamentación y resultare necesaria para la ejecución de los trabajos 
mencionados en el artículo anterior, serán a exclusivo cargo del loteador.- 
 
ARTÍCULO 10º.- Las obras referidas en los artículos precedentes se realiza-
rán de acuerdo a los proyectos que el loteador presentará oportunamente y 
que deberán ser visados previamente por la correspondiente oficina de 
Obras Públicas.- 
 
ARTÍCULO 11º.- Promulgada la Ordenanza de Factibilidad de Urbanización 
deberá presentar los proyectos técnicos finales de cada obra de infraestruc-
tura exigida para que sean visados por la oficina de obras públicas de esta 
Municipalidad, teniendo en cuenta el plazo establecido en el artículo 39º de la 
Ordenanza Nº 1933 para la presentación del plan de avance de obra con sus 
respectivos presupuestos.- 
 

https://concejosunchales.gob.ar/normativa-local-detalle.aspx?id=2166
https://concejosunchales.gob.ar/normativa-local-detalle.aspx?id=2166
https://concejosunchales.gob.ar/normativa-local-detalle.aspx?id=2166
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ARTÍCULO 12º.- El loteador deberá respetar y ejecutar a su exclusivo cargo 
lo dispuesto en el dictamen de factibilidad hídrica otorgada por las autorida-
des pertinentes de la Provincia de Santa Fe, a los efectos de un escurrimiento 
adecuado de los desagües pluviales internos del propio loteo.- 
 
ARTÍCULO 13º.- El loteador deberá designar un representante técnicamente 
habilitado para hacerse responsable del control de los trabajos de infraes-
tructura exigidos por la presente Ordenanza y sus complementarias, debien-
do notificarse la aceptación del cargo a la Subsecretaria de Infraestructura 
Urbana y Rural de la Municipalidad de Sunchales.- 
 
ARTÍCULO 14º.- Prohíbase al D.E.M. la aceptación de calles públicas y espa-
cios verdes públicos hasta que no se encuentren concluidas las obras de in-
fraestructura básica exigidas de conformidad a lo previsto en el art. 4º de la 
presente ni hasta que el área de Arbolado Público determine que las áreas 
verdes se encuentren en condiciones de ser utilizadas como tales. Toda solici-
tud en conflicto con la presente será rechazada sin más trámite.- 
 
ARTÍCULO 15º.- Establécese que quedará comprendido dentro de la prohi-
bición prevista en el artículo precedente la solicitud del loteador cuando no 
haya cumplimentado con la forestación de los espacios  verdes, en el marco 
de lo fijado en el Art. 14º) de la Ordenanza Nº 1933. Las especies, cantidad y 
distribución como así también la provisión de iluminación serán las que de-
termine la Municipalidad.- 
 
ARTÍCULO 16º.- La Municipalidad de Sunchales no autorizará escrituras 
traslativas de dominio y/o conexiones de luz domiciliarias, ni aprobará pla-
nos de construcción de obras privadas hasta que no se encuentre aprobado y 
urbanizado dicho loteo.- 
 
ARTÍCULO 17º.- Los usos definidos para el sector serán  los  especificados  
en  la Ordenanza Nº 1294, Distrito Residencial con Características Determi-
nadas y según se describe a continuación: 
Dominantes: residenciales UR1, UR2, UR3, UR4 y UR5. 
Complementarios: espacios verdes UEV, equipamiento UE2, UE3a, UE3b, UE4, 
UE5, los comerciales UC1a, UC1b, y los servicios US1.- 
 
ARTÍCULO 18º.- El loteador no podrá dar inicio a las obras de infraestructu-
ra hasta que cumplimente lo establecido en el artículo 8° antecedente y pre-

https://concejosunchales.gob.ar/normativa-local-detalle.aspx?id=2166
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sente ante esta Municipalidad la categorización ambiental del loteo por parte 
del Ministerio de Ambiente y Cambio Climático de la Provincia de Santa Fe.- 
 
ARTÍCULO 19º.- Incorpórese como: 
Anexo II: 
- Plano en mensura y subdivisión N° 229449. 
- Plano de mensura y subdivisión N° 238128. 
- Proyecto de mensura, urbanización y loteo. 
 
Anexo III: 
  - Fotocopias de dominio de la propiedad 
  - Nota del Presidente de Club Deportivo Libertad solicitando la fac-
tibilidad de incorporación del terreno a zona urbana. 
  - Certificado de libre deuda municipal. 
  - Nota de la Subsecretaría de Planificación y Gestión, del Ministerio 
de Aguas, Servicios Públicos y Medio Ambiente del Gobierno de la Provincia 
de Santa Fe, por la cual se comunica a esta Municipalidad el otorgamiento de 
la factibilidad hídrica sobre el loteo.- 
  - Nota de factibilidad de la Cooperativa de Provisión de Agua Pota-
ble y Otros Servicios Públicos de Sunchales Ltda. 
  - Nota de la Empresa Provincial de Energía, por la cual se otorga 
aval al loteo para la dotación de las obras de electrificación domiciliarias.- 

  - Solicitud de categorización ante Ministerio de Ambiente y Cambio 
Climático.- 
 
ARTÍCULO 20º.- Dese al Departamento Ejecutivo Municipal para su promulga-
ción, comuníquese, publíquese, archívese y dese al R. de R. D. y O.- 
 
 
/////Dada en la Sala de Sesiones “Mirta Rodríguez” del Concejo Municipal de 
Sunchales, a los dos días del mes de septiembre del año dos mil veintiuno.- 
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ANEXO I 

 

CONVENIO URBANÍSTICO DE COOPERACIÓN Y EJECUCIÓN  

 

En la ciudad de Sunchales, provincia de Santa Fe, a los ………(………..) días del mes 

de Setiembre de 2021, 

ENTRE: 

I. MUNICIPALIDAD DE SUNCHALES, representada en este acto por el Sr. Inten-

dente, Gonzalo Toselli, D.N.I. N° 22.769.454, con domicilio en Avda. Belgrano N° 

103, de la ciudad de Sunchales, provincia de Santa Fe (en adelante denominada 

“La Municipalidad”). 

II. CLUB DEPORTIVO LIBERTAD DE SUNCHALES, representado en este acto por el 

Sr. MIGUEL A. BARBERI, D.N.I. N° 17.096.312, con domicilio legal en Dentesano 

N° 923 de la ciudad de Sunchales, provincia de Santa Fe (en adelante denominada 

“El club”, y en conjunto con los anteriores, como “Las Partes”) 

CONSIDERANDO: 

(i) Que con fecha 31 de marzo del 2021, “El club” presentó una solicitud de 

factibilidad de urbanización de un inmueble de su propiedad, dominio 

N° 40.788, Tomo 323 Par, Folio 1719, Partida de impuesto inmobiliario 

N° 08-11-00- 06726/0008. Que dicha urbanización se planifica realizar 

en etapas, y a los lotes le darán un destino residencial.  

B) Que “La Municipalidad” aceptó el desarrollo del plan presentado por “EL club” 

de realizar en etapas la urbanización y este última se comprometió a cumplimen-

tar  las obras solicitadas por la normativa local  pero propone alterar los tiempos 

de ejecución de las mismas (nota N° 1274/2021). 

C) Que si bien el desarrollo de las obras y/u obligaciones de urbanización (Cláu-

sula SEXTA, SEPTIMA Y OCTAVA DEL Expediente 1215/2021) se concibió origi-

nariamente en dos (2) etapas, la primera con dos sub-etapas, las cuales compren-

dían un conjunto de manzanas y lotes determinados, “El club” posteriormente 

solicitó se pospusiera la ejecución de la obra de pavimento flexible y cordón 

cuneta del lado Norte correspondiente a calle Maretto. 
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D) Que a los fines que “La Municipalidad” otorgue la Factibilidad y Aprobación del 

Proyecto General de Urbanización, “El club” se compromete a cumplimentaruna 

serie de obligaciones con respecto al Municipio local, lo que queda plasmado de la 

siguiente manera:  

ARTÍCULO 1: “El club” se compromete a: a)  Comenzar con la ejecución de las 

obras de la segunda etapa del proyecto de urbanización, en un plazo que no po-

drá superar los dos años desde la fecha que fue aprobada la ordenanza de urbani-

zación de la primera etapa. b) Ejecutar la obra de pavimento de calle Maretto en 

el plazo indicado en el inciso anterior  y/o de manera inicial y con prioridad a la 

ejecución de las obras que comprenden la segunda etapa del desarrollo urbanísti-

co, lo que ocurra primero. c) A no transferir, vender ni ceder el inmueble que con-

forma la segunda etapa de urbanización, ni a la realización del proyecto, a perso-

nas físicas o jurídicas ajenas a “El Club”, ya que las excepciones y consideraciones 

especiales realizadas en este convenio atienden a la naturaleza social de la insti-

tución deportiva y de ningún modo pueden generar un beneficio económico hacia 

un tercero ajeno a ésta. d) declara conocer y aceptar la plena vigencia de todos los 

requisitos y de las ordenanzas vigentes de urbanización, en especial la Ordenanza 

1933/2009, concordantes y modificatorias, y se compromete a el estricto cum-

plimiento de todo ello. 

ARTÍCULO 2: “La Municipalidad” acepta los compromisos asumidos por “EL 

Club” a fin de prorrogar la ejecución de la obra perteneciente a la primera etapa, 

señalada en el considerando punto C) de infraestructura de la urbanización solici-

tada, y se reserva el derecho de exigirle a éste la totalidad de las obras tal como 

fueran planteadas originalmente ante el primer incumplimiento de las obligacio-

nes arriba mencionadas. La falta de realización de la obra de pavimento  flexible 

de calle Maretto y cordón cuneta del lado Norte,  no será causal de impedimento 

de la incorporación de los lotes al área urbana de la primer etapa del desarrollo 

urbanístico. 

En prueba de conformidad, se firman dos (2) ejemplares de un mismo tenor y a 

un solo efecto en la ciudad de Sunchales, provincia de Santa Fe, en la fecha indi-

cada en el encabezamiento del presente.- 
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ANEXO II 
 
- Plano en mensura y subdivisión N° 229449 
- Plano de mensura y subdivisión N° 238128 

        - Proyecto de mensura, urbanización y loteo 
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CIUDAD DE SUNCHALES 

PLANO de MENSURA Nº

PII Nº :060.726/0008.-

DEPARTAMENTO:
DISTRITO:
LUGAR:
OBJETO:

PROPIETARIO:

INMUEBLE:
DOMINIO:

BALANCE DE SUPERFICIES

Sup. s/Mensura Lote 1 (Polig. ABEFA) =

Fracción del lote 31, Sección XIII; Plano 109.626.-

CLUB DEPORTIVO LIBERTAD de SUNCHALES

Nº 40.788 - Fº 1.719 - Tº 323 Par - Año: 1.988 .-

MENSURA PARA MODIFICACIÓN DE ESTADO 

RAFAELA, JULIO de 2.019.-

VISADOS "REGISTRACIÓN S.C.I.T."

REPRESENTACIÓN GRÁFICA de la
 DESCRIPCIÓN LITERAL del TÍTULO

Sup. s/Título (Plano 109.626) = 30.133,30 m².-

NORTE

Domicilio: Bv. H. Yrigoyen Nº1.397- Rafaela.-
I.CO.P.A. Nº 1-0036

AGRIM. EROS R. FARAUDELLO
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Firmas del Documento

Firma - 0 - SEVESO Sebastian   T(Cargo) <No disponible>
   OU <No Disponible>
   O <No disponible>
   E(e-Mail) <No disponible>
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PLANO de MENSURA Nº

PII Nº :060.726/0494.-

DEPARTAMENTO:
DISTRITO:
LUGAR:
OBJETO:

PROPIETARIO:

INMUEBLE:
DOMINIO:

BALANCE DE SUPERFICIES

Sup. s/Plano Nº 229.449 -Lote 1  =
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CLUB DEPORTIVO LIBERTAD de SUNCHALES

Nº 40.788 - Fº 1.719 - Tº 323 Par - Año: 1.988 .-

MENSURA PARA MODIFICACIÓN DE ESTADO 
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 DESCRIPCIÓN LITERAL del TÍTULO
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OBSERVACIONES GENERALES : - Con el presente Plano se respetan los límites de inmuebles de colindante y del Estado.-
- Expediente Técnico CO.P.A Nº:130.680.-- El lote mensurado es baldio.-
- Modifica Plano 109.626, lotes 1 y 2 .-- Expte Municipalidad de Sunchales Nº 2.953.-
-OBSERVACIONES ESPECÍFICAS : - Sobre la Superficie de Ochava se podrá realizar contrato de servidumbre de no construir a
favor de la Municipalidad de Sunchales.-
-En el marco del proyecto de loteo que se lleva adelante sobre la partida inmobiliaria original N.º 08-11-00-060726/0008
(30.133,30m2), se establece que la presente mensura no habilita a realizar construcciones y/o nuevas subdivisiones, teniendo en
cuenta que el lote N.º 3 a generarse no podrá tramitarse como etapa independiente de loteo, sino que deberá formar parte de una
etapa conjunta con lote 1 y 2 del plano de mensura N.º 229.449/2020, respetando la ordenanza genérica de loteos N.º 1933/2009
y modificatorias en lo que respecta a etapabilidad, obras de infraestructura y donaciones.-
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MENSURA DE LÍMITES DEL TERRENO.- REPRESENTACIÓN GRÁFICA de la
 DESCRIPCIÓN LITERAL del TÍTULO

Calle PúblicaCanal de desagüe

C
al

le
 F

al
uc

ho

210,90

Bartolomé Gariglio

210,90

164,00
51,38

97
,7

4
22

,2
6

14
1,

08
22

,2
6

B
ar

to
lo

m
é 

G
ar

ig
lio

1

2

A B

F G

E

CD

M
EN

SU
R

A

REFERENCIAS:Infomación Literal - Medidas lineales en Metros.- - Superficie en m².
- Colocación de mojones de madera sección 2x2cm en todos los vértices
- Ancho Oficial de Calles= variables- Realicé Personalmente el Trabajo de Mensura  en fecha
- Escalas: Mensura 1:10.000 / Calles: 1:1.000.
-Simbología Cartográfica- L.E.M.: Linea Edificación Municipal - (Pav.): Pavimento.
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CASTELLANOS
SUNCHALES

CIUDAD DE SUNCHALES 

PLANO de MENSURA Nº

PII Nº :06.726/0008.-

DEPARTAMENTO:
DISTRITO:
LUGAR:
OBJETO:

PROPIETARIO:

INMUEBLE:
DOMINIO:

BALANCE DE SUPERFICIES

Sup. s/Mensura (Polig. ABCC'HA) =

Fracción del loteo 31 - Sección XIII; Plano 109.626, lotes 1 y 2 .-

CLUB DEPORTIVO LIBERTAD

Nº 10.788 - Fº 1719 - Tº 323 Par - Año: 1.988 .-

PROYECTO DE MENSURA 

RAFAELA, MAYO de 2.019.-
OBSERVACIONES GENERALES:
- Con el presente Plano se respetan los límites de inmuebles de colindante y del Estado.-
- Expediente Técnico CO.P.A Nº:
- ModificaPlano 109.626, lotes 1 y 2 .-
- Sobre las Superficies de Ochavas se podrá realizar contrato de servidumbre de no construir a favor de
la Municipalidad de Sunchales.-

-OBSERVACIONES ESPECÍFICAS:
-Lote A, Destinado a Calles Públicas
- Lotes B, C y D, Destinado a Espacio Verde

VISADOS "REGISTRACIÓN S.C.I.T."

Sup. s/Título (Lotes 1 y 2 Plano 109.626) (por suma)  = 30.133,30 m².-

Domicilio: Bv. H. Yrigoyen Nº1.397- Rafaela.-
I.CO.P.A. Nº 1-0036

AGRIM. EROS R. FARAUDELLO

NOMENCLATURA CATASTRAL

DPTO DTO SUB DTO Z

SEC POLIG MANZANA

PARC SUB PARC

0  8 1  1 0  0 1

0  1

30.138,29m².-

 URBANIZACIÓN y LOTEO

DETALLE DE SUPERFICIE

Diferencia de Sup. (en más) = 4,99m².-
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1 390,60 m2

Manzana B
Lote Superficies
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Total 4.020,63 m2

422,13 m2
422,05 m2
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422,11 m2

21 422,13 m2
20 414,98 m2
19 413,30 m2
18 409,46 m2

B 672,35 m2
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Total 4.517,44 m2

369,58 m2
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26 381,51 m2

C 1.494,70 m2

Manzana D
Lote Superficies
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37
36
35
34 455,03 m2

455,03 m2
455,03 m2
455,03 m2
455,03 m2
455,03 m2
455,03 m2
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CALLE
Lote Superficies

Total 5.907,97 m2
A 5.907,97 m2

REGULACIÓN SEGÚN ORDENANZA 1933/2009)
Art. 4º a) Superficie Calles más Espacios Verdes: 9215,01 m² (30.58%).-
Art. 4º c) Superficie Espacios Verdes: 3307.04 m ² (10.97%).-
Art. 20)    Tolerancia de Superficies: 0.-
Art. 21)    Tolerancia en frentes: 0.-
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-CONCEJO MUNICIPAL SUNCHALES- 
2021- Año  de  homenaje  al  Premio Nobel  de Medicina Dr. César Milstein 
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