ORDENANZA N22690/2 017

Art. 1°: Autorizase a incorporar al area urbana el inmueble fraccion del lo-
te 33 de la Colonia Sunchales, propiedad de los Sres. Lucas Matias Ghiberto,
German Santiago Ghiberto, Guillermo Victor Ghiberto, Fabio César Winge-
yer, Lucio Marcos Wingeyer, Paola Mariana Wingeyer y Mariano Eraldo
Wingeyer, identificados como lotes 1 a 19 de la manzana N° 3,y 20 a 28y
30 a 35 de la manzana N° 6; todos del plano de mensura N° 204.016, con-
feccionado por el agrimensor Amado Bolatti.-

Art. 2°: Autorizase a incorporar al area urbana el inmueble fraccién del lo-
te 33 de la Colonia Sunchales, propiedad de los Sres. Lucas Matias Ghiberto,
German Santiago Ghiberto, Guillermo Victor Ghiberto, Fabio César Winge-
yer, Lucio Marcos Wingeyer, Paola Mariana Wingeyer y Mariano Eraldo
Wingeyer, Lucas Matias Ghiberto, German Santiago Ghiberto, Guillermo
Victor Ghiberto, Fabio César Wingeyer, Lucio Marcos Wingeyer, Paola Ma-
riana Wingeyer y Mariano Eraldo Wingeyer, identificados como lote N° 99,
destinado a calles publicas, del plano de mensura N2 167.328, y como lote
N° 29 de la manzana N° 6, destinado a la Municipalidad de Sunchales en
concepto de cesion adicional por plusvalia.-

Art. 3°: Establécese que los indicadores urbanisticos que caracterizaran al
sector seran los siguientes:

a) Factor de ocupacidn del suelo (FOS): el indice de ocupacién del suelo pa-
ra este sector sera de 0,8. Esto indica que podra ocuparse con la edificacion,
el ochenta por ciento (80%) de la superficie de terreno.

b) Factor de ocupacion total (FOT): el indice de ocupacion total del terreno
para este sector sera de 1. Esto indica que podra construirse como maximo
una superficie igual que la superficie del terreno.-

c) Altura permitida de las construcciones: la altura maxima permitida para
cualquier elemento de las construcciones sera de nueve (9) metros.-

Art. 4°: Ratificase que los usos de suelo permitidos para el sector seran los
estipulados en el articulo 17° de la Ordenanza de factibilidad técnica de ur-
banizacién N2 2538/2015.-

Art. 5°: Establécese que el sector a incorporar al Area Urbana estara regido
por las Ordenanzas N2 1217/98 y N° 2160/12 (Servicio de Volquetes); N2



http://www.concejosunchales.gob.ar/documentos/digesto/O%201217%201998..pdf
http://www.concejosunchales.gob.ar/documentos/digesto/O%202160%202012..pdf
http://www.concejosunchales.gob.ar/documentos/digesto/O%201606%202005..pdf

1606/05 y 1995/10 sobre disposiciones de edificacion; N2 1378/01 (Ba-
rreras Arquitectonicas); y demas Ordenanzas vigentes.-

Art. 6°: Dispdnese que el loteador debera mantener vigente por el plazo de
doce (12) meses a partir de la promulgacién de la presente Ordenanza, p6-
liza de caucion garantizando el crecimiento de la totalidad de las especies
vegetales.-

Art. 7°: Establécese que el amojonamiento de la totalidad del loteo como su
mantencién en el tiempo en condiciones de ser ubicado por los adquirentes
de lotes, son exclusivamente responsabilidad de los Sres. Lucas Matias Ghi-
berto, German Santiago Ghiberto, Guillermo Victor Ghiberto, Fabio César
Wingeyer, Lucio Marcos Wingeyer, Paola Mariana Wingeyer y Mariano
Eraldo Wingeyer.-

Art. 8°: Incorpoérase como Anexo I de la presente la siguiente documenta-
cion:

- Plano de mensura y subdivision N¢ 204.016;

- Nota de la Dra. Luciana Paredes, de fecha 20 de septiembre de 2017, en el
caracter de apoderada de los propietarios Sres. Lucas Matias Ghiberto,
German Santiago Ghiberto, Guillermo Victor Ghiberto, Fabio César Winge-
yer, Lucio Marcos Wingeyer, Paola Mariana Wingeyer y Mariano Eraldo
Wingeyer.

- Informe del arquitecto Mario Brenna sobre avance ejecucion obras infra-
estructura.

- Certificacion del arquitecto Mario Brenna sobre cumplimiento pavimen-
tacion calle, segin Ordenanza 2538/15.-

- Nota de la Dra. Luciana Paredes, de fecha 08 de junio de 2.016, en el ca-
racter de apoderada de los propietarios.-

Art. 9°: Elévase al Departamento Ejecutivo Municipal para su promulga-
cion, comuniquese, publiquese, archivese y dése al R. de R. D. y O.-

///Dada en la Sala de Sesiones del Concejo Municipal de la ciudad de Sun-
chales, a los treinta dias del mes de noviembre del afio 2017.-


http://www.concejosunchales.gob.ar/documentos/digesto/O%201606%202005..pdf
http://www.concejosunchales.gob.ar/documentos/digesto/O%201995%202010..pdf
http://www.concejosunchales.gob.ar/documentos/digesto/O%201378%202001.-.pdf
http://www.concejosunchales.gob.ar/documentos/digesto/digesto.3360.O%202538%202015%20con%20anexos.pdf
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Sr. Gonzalo Toselli
Intendente Municipal Sunchales

S / D: -

Ref: Solicitud de urbanizacién
1§

Loteo Rambaudi - Etapa 2

La que suscribe, Dra Luciana Paredes, apoderada de los sefores LUCAS

MATIAS GHIBERTO, GERMAN SANTIAGO GHIBERTO, GUILLERMO VICTOR GHIBERTO,

B
SUNC#

FABIO CESAR WINGEYER, LUCIO MARCOS WINGEYER, PAOLA MARIANA WINGEYER, -

PAOLA MARINA WINGEYER, MARIANO ERALDO WINGEYER, propietarios loteadores del
“Loteo Rambaudi II”, me dirijo a Ud. a fin de solicitar la. urbanizaciéon de dicho
emprendimiento, que obtuvo ordenanza de factibilidad N2 2538/2015, ya que se
encuemtran finalizadas las obras de infraestructura exigidas en la citada norma vy
contamos con el plano de plano de mensura y subdivisidn aprobado por el S.C.I.T.

N2204016.

rl

Acompafiamos al presente copia del plano aprobado.

Sin otro Particular lo saludamos muy atentamente.

.




Sunchales, 22 de octubre de 2015.-

CONCEJO MUNICIPAL SUNCHALES

S 7 D:

REF: contesta nota extendida 09/10/2015

sobre plusvalia.

De mi consideracidn:

La que suscribe Dra. Luciana Laura Paredes, en nombre y
representacion de la los titulares dominiales del inmueble contribuyente N° 19503 que
emprenden el Loteo Rambaudi etapa 2, me dirijo a Ud. en respuesta a su nota elaborada en
fecha 09/10/2015 a fin de manifestar nuestra necesidad de que analice nuevamente cl

porcentaje de plusvalia decidido.

Mis representados consideran muy alto establecer como
porcentaje de plusvalia el 9% de metros cuadrados disponibles a la venta, teniendo en
cuenta que dicho porcentaje para los metros cuadrados involucrados en esta etapa seria un
equivalente a 3 lotes, en un loteo que cuenta tan solo con 35 lotes en total a3 poner a la
venta, el margen de ganancia que podrian obtener seria bajo en relacion a la inversion que
deben afrontar y no condice en proporcidn a los incordios que ocasiona afrontar un

emprendimiento de estas caracteristicas.

Asi mismo la ordenanza que fija las pautas de plusvalia,
determina que un'margen porcentual que entre 6 y 10%, por 1o que se habria fijado-dentro
de dicha escala un porcentaje muy alto, sin considerar la buena conducta tributaria de los

propietarios y las mejoras ya aportadas al Municipio.

Que el mencionado inmueble propiedad de mis
representados, es parte de un proyecto de urbanizacion del cual fue loteads z%-;n:*_r:.;
manzanas habiendo quedado este remanete objeto de una segunda etapa de urbanizacion
por razones ajenas a los propietarios. Si bien esta segunda etapa no cuenta con obras de
infraestructura tan costosas a cargo del loteador como ha sido la primera, los propietarios

han hecho ya un aporte considerable de mejoras que redundan en provecho de toda la

comunidad en dicha oportunidad de lotear la primer etapa, tales como el puente ubicado en

LOUUS US

calle Pasteur que une la calle San Juan con el loteo y que redunda en provecho de

Sunchalenses.

Asimismo en esta etapa deberan realizar ia obra de

OAC ¢
AUdLdY,

que tiene un importante costo pero que no podran recargar directamente en los precios de



venta a terceros, debido a que la infraestructura actual de la red de cloacas Municipal no

permite que dicha obra sea conectada y por lo tanto utilizada en la inmediatez.

Por todo ello, dejamos planteada la siguiente propuests
concreta de contribuir con la plusvalia de la siguiente manera: 1) ampliando {a obra de
pavimento de media calzada de calle J.V Gonzalez y realizar la calzada completa, dicha obra
de infraestructura redundaria en provecho a las dos manzanas urbanizadas del Ioteo

Rambaudi etapa 1y a toda la comunidad y 2) un lote integrante de la 2 etapa.

Aprovecho la oportunidad para solicitarles, inicien las
gestiones necesarias a fin de que el propietario lindero, Atilra, preste colaboracion la obra
de infraestructura venideras de aprobar la factibilidad de la urbanizacion de estas dos
manzanas, ya‘que sera necesario por razones de circulacion y trabajos diarios sea corrido o
extraido el tejido perimetral que se ubica sobre el medio de la calzada demarcada por

vuestro Municipio.

Sin mas, aprovecho la oportunidad para saludarle muy atte.

REDES

LUCIANA L. H~
AHOGAPA

MAT.F 8



Calculo plusvalia Ordenanza N° 2318/2013

Alicuota de Contribucion por Mejoras (cesiones adicionales por plusvalia) re-
glamentada mediante Ordenanza N°® 2318/2013, Art. 1°), fijada para el pre-
sente caso particular:

9 % (nueve por ciento).-
Sobre un total de 10184,15 m2, significan: 916,57 m2

Para cumplimentar con la alicuota enunciada, el loteador entregaré a la Mu-
nicipalidad de Sunchales:

a- 1 (un) lote de 272,50 m2.

b- Pavimentacion de media calzada de calle J. V. Gonzalez: costo segin
presupuesto $365.000.

$365.000 / 807,30 $/m2 (*)= 452,12 m2

(%) el valor del metro cuadrado de construccion se obtiene del plano de valo-
res de suelo realizado en conjunto con el area de valuaciones y tasaciones
del S.C.I.T en Julio de 2015. El mismo es 650 $/m2, y se le ha sumado un

8% en caracter de inflacion, y un 156% para acercarnos a valor de mercado
real.

c- La diferencia de metros cuadrados se compensa con dinero en efeclivo:

191,95 m2 x 807,30 $/m2 = $154.961,24.
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Sunchales, 17 de noviembre de 2015.-

CONCEJO MUNICIPAL SUNCHALES

S i/ D:

REF: acompafia presupuesto de pavimente

sobre propuesta de plusvalfa.

De mi consideracion:

La que suscribe Dra. Luciana Laura Paredes, en nombre vy
representacion de la los titulares dominiales del inmueble contribuyente N° 19502 gue

emprenden el Loteo Rambaudi etapa 2, me dirijo a Ud. en a fin de acompanar presupuesto

de obra de pavimento sobre la media calzada de Joaquin V. Gonzalez a fin de entregar en

forma de pago de plusvalia fijada para este emprendimiento.

Asimismo vale agregar, ademas de los argumentos vertidos

en mi nota anterior, que también se aportard en concepto de contribucion de mejoras, ‘a

obra de conexiones de cloacas a los vecinos frentistas de la calle Joaquin V. Gonzdilez

pertenecientes a la etapa anterior del loteo.
Esperando sepan valorar positivamente los argumentos aqui

vertidos, aprovecho |a oportunidad para saludarie muy atte.

) /""‘\\\
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Sunchales, 8 de junio de 2 '

Sr. Leopoldo Bauducco

Arg. Mario Brenna

‘Secretaria de Obras,

Servicios POblicos vy Medio Ambiente
Municipalidad de Sunchales

Presente:

Ref.: Luminario para Alumbrado Piblico /
Materigles para Ejecucién de rampas
para personas con Accesibilidad reducida.

'

Luego de haber mantenido una reunién en la Municipalidad entre el Arg. Brena Mario y
i Responsable Técnica del lotes Rambaudi Etapa i, domos curso al pedido formal a cambio

del dinero que se adeuda en concepto de Plusvalia

Para ello se propone, entregar el equivalente del monto la compra de Cebezales para
Alumbrado Péblico (ver presupuesto adjunto — firma IGNIS-LGHTING) y materiales de
consiruccion [Ver presupuesto adjunte — RC CONSTRUYE S.A.) para la ejecucion de 16 rampas
para personas con movilidad reducida, quedande para ambos casos lo mono de obra a cargo

de lo Municipalidad.

Cube aclarar, que como parte de la Plusvalio, se ha fealizado media calzada de
pavimenic de la Calle J. V. Gonzélez y 12 conexiones domiciliarias a cloaca pertenecientes

o los frentistas del lado oeste. Ambas tareas corresponden al LOTEQ RAMBAUDI ETAPA |

Aguardando una resguesta favorable, jo saludomos aite.

S

1 redes Luciona
Apoderada de 55’)5 Sres. Rambaudi

. |
|

é Propietario
Dra. P



Sunchales, 27 de septiembre de 2017

Dra. Luciana Paredes
Apoderada Familia Loteo Rambaudi

PRESENTE

Por este medio CERTIFICO que la obra de pavimento de calles que responde a
las exigencias planteadas en la Ordenanza 2538/15 SE ENCUENTRAN
FINALIZADAS.

Esta Municipalidad queda al aguardo de las pruebas de calidad de hormigén
realizadas para ser registradas en nuepfros archivos.

Coordinador Comit® Ejecutivo
Instituto de Desarrollo Territorial
Municipalidad de Sunchales

'\Q‘
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Sunchales, 9 de octubre de 2017.

Al Presidente del
Concejo Municipal de Sunchales
Sr. Leandro Lambertti

Presente

En mi condicién de Coordinador Miembro del Instituto de Desarrollo Territorial de la
Municipalidad de Sunchales, INFORMO el grado de avance en la ejecucion de los
compromisos definidos por el articulo 41° de la Ordenanza 1933/09 (y modificatorias)
para el proceso de urbanizacion regido por las Ordenanzas 2253/12 y 2786/13.

Demarcacion de calles y manzanas
Arbolado publico

Red de agua potable

Energia eléctrica y alumbrado publico
Sistema de desagiies y saneamiento pluvial
Rampas para accesibilidad

Pavimento de calles

Sistema de saneamiento cloacal

Lagunas / Reservorios

© 0 N o VAW

Considerando el porcentaje de ejecucion y que el estado de las obras no presenta
irregularidades, CERTIFICO que se han cumplimentado las obligaciones requeridas.

Atentamente,

100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%

W re J
Miembro Comité Ejectivo

Instituto de Desarrollo Territorial
Munlupahdad de Sunchales




