Sunchales, 13 de abril de 20l6.-

El Concejo Municipal de la ciudad de Sunchales, sanciona
la siguiente:

ORDENANZA N° 2563/2016

VISTO:

La nota enviada por el Grupo Sancor Seguros, la
Ordenanza N° 2318/2013, 1la Ordenanza N° 1933/09 vy sus
modificatoria N° 1945/09 y N° 2392/14 y la Ordenanza N°
2490/2015, vy;

CONSIDERANDO:

Que en la mencionada nota, fechada el 26 de febrero
de 2016, se solicita que la Municipalidad se expida sobre
la factibilidad de que esas fracciones puedan ser
declaradas como area urbana;

Que se ha presentado el aval para la dotacidédn de las
obras de electrificacién domiciliarias otorgada por 1la
Empresa Provincial de Energia;

Que también se ha presentado el aval para la
provisidén de agua potable otorgado por la Cooperativa de
Provisidén de Agua Potable y Otros Servicios Publicos de
Sunchales Ltda.;

Que el proyecto cuenta con el Dictamen de
Factibilidad Hidrica otorgado por la Secretaria de Aguas
de la Provincia de Santa Fe con fecha 16 de junio de 2015
y expediente N°: 018010030999/0;

Que asimismo, la Secretaria de Medio Ambiente de la
Provincia de Santa Fe ha otorgado mediante Resolucidén N°
201, con fecha 2 de septiembre de 2015, la factibilidad
ambiental del proyecto propuesto;

Que segun lo estipulado por Ordenanza N° 1933/09, se
considera factible la propuesta solicitada;

Que la Ordenanza N° 2490/2015 ratifica la
autorizacidédn de suscripciédn conforme a lo especificado en
el Art. 1°) de la Ordenanza N° 2354/2013, con el objetivo
de fijar las obligaciones y/o condiciones que
irrestrictamente debera cumplimentar la empresa en el
desarrollo y ejecucidn de su proyecto;

Que lo regulado por Ordenanza N° 2318/2013, Art. 1°)
se ha cumplimentado mediante Resolucidédn N° 614/2016,
emanada del Concejo Municipal, habiendo el Grupo Sancor
Seguros abonado la suma de $ 9.752.070 (Pesos: nueve
millones setecientos cincuenta y dos mil setenta)
cumpliendo de esta manera con la alicuota de Contribucidn
por Mejoras;

Que oportunamente se han evaluado varias
alternativas de compra de predios para destinarlo a
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Relleno Sanitario, segun convenio urbanistico, por lo que
se encuentra en estudio un posible predio el cual esta
siendo analizado por la Secretaria de Medio Ambiente vy
la Secretaria de Recursos Hidricos de la Provincia; una
vez obtenido los correspondientes dictdmenes se procedera
a efectivizar la compra del mismo. Se adjunta informe
enviado a ambas Secretarias (Anexo IX);

Que se considera oportuno firmar una adenda al
convenio anteriormente citado que forma parte de la
presente como anexo;

Que el Departamento Ejecutivo Municipal, segun
estudio técnico, ha considerado factible realizar las
obras de infraestructura en una sola etapa y ha remitido
a este Cuerpo una nota en donde declara como viable la
prestacidn recoleccidn de residuos y servicio de cloacas;

Por todo ello, el Concejo Municipal de la ciudad de
Sunchales, dicta la siguiente:

ORDENANZA N°2563 /2016

Art. 1°) Autorizase a la Municipalidad de Sunchales a 1la
firma de una adenda del convenio firmado a través de 1la
Ordenanza N° 2490/2015 con Sancor Cooperativa de Seguros
Ltda. y que se adjunta a la presente como anexo VIII.-

Art. 2°) Establécese la FACTIBILIDAD TECNICA de ser
incorporada al Area Urbana de la ciudad de Sunchales la
fraccidén de terreno del Lote 16 de la Colonia Sunchales,
identificada como lote B, plano de mensura 168.880, con
una superficie total aproximada de 79,6462 Ha, propiedad
del Grupo Sancor Seguros.-

Art. 3°) Promulgada la presente Ordenanza y en caso de
ser necesario, las partes podran suscribir un convenio
urbanistico correspondiente para establecer las
particularidades del caso concreto ad referéndum de este
Concejo.-

Art. 4°) Previo a la presentaciédn de la respectiva
solicitud de declaracién de los inmuebles como Aarea
urbana, el loteador deberd haber culminado las obras de
infraestructura minima al parcelamiento proyectado,
quedando a su exclusivo cargo la provisién, dotaciédn,
ejecucidén y erogacidédn de lo dispuesto en el Art 41°) de
la Ordenanza N° 1933/09 y/o su modificatoria N° 2392/14,
asi como todas las obligaciones fijadas en el Convenio
Urbanistico de Cooperacidén y Ejecucidn, aprobado por
Ordenanza N° 2490/2015, y su adenda respectiva.-

Art. 5°) Establécese que, toda obra complementaria gque no
fuere prevista en la presente reglamentacidédn y resultare
necesaria para la ejecucidén de los trabajos mencionados
en el articulo anterior, seradan a exclusivo cargo del
loteador.-

Art. 6°) Establécese que las obras de ripio, corddn
cuneta y pavimento se realizardn de acuerdo al croquis
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que se adjunta como anexo III, debiendo el loteador
presentar previamente el proyecto correspondiente para
que sea visado por la Subdireccidédn de Obras Publicas.-

Art. 7°) Promulgada la Ordenanza de Factibilidad de
Urbanizacién el loteador deberd presentar los proyectos
técnicos finales de cada obra de infraestructura exigida
para gque sean visados por la Subdireccidén de Obras
Piblicas de esta Municipalidad, teniendo en cuenta los
plazos establecidos en el articulo 39° de la Ordenanza N°
1933/2009 para la presentacidén del plan de avance de obra
con sus respectivos presupuestos, asi como aquellos
definidos en el Convenio Urbanistico de Cooperacidn y
Ejecucidn, aprobado por Ordenanza N° 2490/2015, vy su
adenda respectiva.-

Art. 8°) El1l loteador deberd respetar y ejecutar a su
exclusivo cargo lo dispuesto en el dictamen de
factibilidad hidrica otorgada  por las autoridades
pertinentes de la Provincia de Santa Fe, a los efectos de
un escurrimiento adecuado de los desaglies pluviales
internos del propio loteo.-

En el mismo sentido de obligatoriedad deberd dar a
conocer y hacer cumplir al contratista a cargo de 1la
construccién del 1loteo las estipulaciones vy/o cargos
referentes al Plan de Manejo Ambiental propuesto en el
estudio de impacto ambiental, aprobado por Resolucidn 201
del 2 de septiembre del 2015, por la autoridad provincial
correspondiente. -

Art. 9°) El Grupo Sancor Seguros realizard y ejecutara en
forma conjunta con la adjudicataria de la Obra Autovia
ruta 34 C.C.A., un plan que desarrolle la Accesibilidad vy
Seguridad Vial sobre la Ruta 34 y la via de acceso al
centro de Urbanizacidén, el cual deberada estar sujeto y en
relacién con el Proyecto de Autovia Ruta N° 34 tramo
travesia urbana de Sunchales, que deberd ser aprobado por
Vialidad Nacional, todo ello sin costo para el Municipio,
siendo esta condicidén indispensable para gque se apruebe
la urbanizacién definitiva de este loteo.-

Art. 10°) Del Servicio de Energia Eléctrica y Agua
Potable: Establézcase que la Empresa se obliga a
gestionar e implementar las obras necesarias para la
provisidén de energia eléctrica y agua potable, todo en
virtud de las obligaciones y condiciones establecidas en
los INFORMES DE FACTIBILIDAD provistos por cada empresa
prestataria del servicio respectivo.-

Art. 11°) Cloacas: Establézcase que la Empresa se obliga
a ejecutar a su cargo la obra NEXO DE CONEXION entre la
red de cloacas interna de la Urbanizacidén con el ramal
principal, previa autorizacidén y aprobacidén de 1la
Municipalidad. -

Art. 12°) Definase que la zZona de Restriccidn
preestablecida por la ANAC, la cual debe permanecer como
espacio libre entre 1la Urbanizacidén vy el Aerddromo,
quedard como propiedad privada del Grupo Sancor Seguros
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con la obligacién de mantenerla libre de ocupantes,
construcciones y/o en perfectas condiciones en cuanto a
malezas y demas pautas ambientales. Asimismo en el limite
de la Zona de Restriccidén con la Urbanizacidén, el Grupo
Sancor Seguros deberd ejecutar una “Barrera Forestal”
acorde para minimizar los <ruidos molestos con los
especimenes arbdéreos que apruebe el A&rea de Arbolado
Piblico de 1la Municipalidad y con la conformidad del
ANAC.- Asimismo el loteador estd obligado a respetar las
consideraciones manifestadas en el Informe técnico
920/2013 emitido por la Administracién Nacional de
Aviacién Civil que se adjunta a la presente.-

Art. 13°) Establécese que la Empresa se obliga a ejecutar
a su cargo la obra de pavimentacién de los tramos
especificados en la clausula 19 del Convenio Urbanistico
de Cooperacidén y Ejecucidén siendo el plazo maximo de
finalizacidén de obras:

Para el camino Publico con sentido Norte/Sur desde Calle
San Juan hasta su interseccidén con calle Republica
Argentina, el 30/12/16.-

Para Circunvalacioén Sur desde Ruta 34 hasta su
interseccidén con calle Republica Argentina: al finalizar
las obras e infraestructura del proyecto de loteo. Se
adjunta plano del mismo como anexo VII.-

Art. 14°) El1 loteador deberd designar un Representante
habilitado técnicamente para hacerse responsable del
control de los trabajos de infraestructura exigidos por
la presente Ordenanza y sus complementarias, debiendo
notificarse la aceptacidén del cargo a la Secretaria de
Obras, Servicios y Mediocambiente de la Municipalidad de
Sunchales. -

Art. 15°) Determinase que la aceptacidén de la donacidén de
calles publicas vy espacios verdes ©publicos estaréa
condicionada a la conclusidn de las obras de
infraestructura basica exigidas de conformidad a 1o
previsto en la presente. Toda solicitud en conflicto con
lo estipulado serd rechazada sin mas tramite.-

Art. 16°) Dispdnese que los usos definidos para el sector
seran los especificados en Dictamen adjunto elaborado por
el Organo Técnico de Aplicacién, avalado por la Ordenanza
N° 1294/99, Distrito Residencial con Caracteristicas
Determinadas (Anexo V) .-

Art. 17°) Dispdngase que las normas constructivas qgue
deberd respetar el loteo serdn las establecidas en el
dictamen adjunto elaborado por la Subdireccién de Obras
Privadas (Anexo IV) .-

Art. 18°) Incorpdrense como:
Anexo I:
- Croquis de mensura y subdivisién.
Anexo II:
a- Fotocopias Certificadas de Dominio de la
Propiedad.



b- Nota del propietario solicitando la factibilidad

de incorporacidn del terreno a zona urbana.

c- Memoria Descriptiva.

d- Certificado de pago de tasa urbana.

e- Nota de factibilidad de Suministro de energia

otorgado por la Empresa Provincial de la Energia de

Santa Fe.

f- ©Nota de factibilidad de 1la Cooperativa de

Provisiétn de Agua Potable y Otros Servicios

PUblicos de Sunchales Ltda.

g- Planialtimetria.

h- Factibilidad Hidrica otorgada por la Secretaria

de Aguas de la Provincia de Santa Fe.

i- Factibilidad ambiental otorgada por Resolucidn
N° 201, con fecha 2 de septiembre de 2015, de la
Secretaria de Medio Ambiente de la provincia de
Santa Fe.

j- Informe ANAC.

Anexo III:
-Croquis obra de ripio y pavimento.

Anexo IV:
- Dictamen y plano Normas Constructivas.

Anexo V
- Dictamen Organo Técnico de Aplicacién.

Anexo VI:
- Informe enviado a 1la Secretaria de Medio
Ambiente y Secretaria de Recursos Hidricos de
la Provincia.

Anexo VII:
- Croquis Nexo con trama Urbana - NEC.

Anexo VIII:
- Adenda al convenio firmado mediante 1la
Ordenanza 2354/2013.

Anexo IX:
- Notas enviadas a la provincia de Santa Fe,
solicitando factibilidad del terreno elegido
para traslado del relleno sanitario. Planos vy
memoria descriptiva.

Anexo X:
- Nota de Conformidad de la Municipalidad para
prestacidén recoleccién de residuos y servicio
de cloacas.

Art. 19°) Elévase al Departamento Ejecutivo Municipal
para su promulgacidn, comuniquese, publiquese, archivese
y dése al R. de R. D. y O.-

//Dada en la Sala de Sesiones del Concejo Municipal de la
ciudad de Sunchales, a los trece dias del mes de abril
del afio dos mil dieciséis.-
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A9 A9D9=62.50 D9 A10 A10D10=72.00 D10 XK A11D11=150.00 D11 A40 A40D40-D40 LOTE | SUPERFICIE LOTE | SUPERFICIE LOTE | SUPERFICIE LOTE | SUPERFICIE LOTE | SUPERFICIE LOTE | SUPERFICIE LOTE | SUPERFICIE LOTE | SUPERFICIE LOTE | SUPERFICIE
7.9 qule PljblICCI 15 45_ [m2] [m2] [m2] [m2] [m2] [m2] [m2] [m2] [m2]
316162 150,00 1 al 2 585.00 1 541.52 1 545.53 1 550.92 1 al 20 570.00 1 al 10| 570.00 1 552.44 1 575.36 1 385.13
B16 =150. C16 B17 B17C17=150.00 C17 g
37.50 15.00 15.00 15.00 15.00 15.00 37.50 37.50 15.00 15.00 15.00 15.00 15.00 37.50 K18 3al 6 570.00 2 537.60 2 al 4 562.40 2 al 6 556.22 TOTAL | 11400.00 11 712.44 2 al 6 554.70 2 561.34 2 al 8 462.98
o o o o o o
Q S N & Q <\g o g 7 746.44 3 538.08 5 496.81 7 554.98 12 861.80 7 542.14 3 562.65 9 376.67
o 0 s} @ 0 Lo n (=] @ o ™~ 8 ")
o o Er w R 0 2 o [
- MRs é‘;") 8 616.62 4 567.75 6 496.73 8 554.95 13 744.13 8 544.47 4 563.96 10 379.08
37.50 =] 8 S =] =] 8 37.50 37.50 8 S ] 8 8 8 =
- ol o5 < = o <o ° o ols = o < < o = v 9 672.79 5 648.72 7 565.84 9 554.92 14 al 17| 570.00 9 546.81 5 565.27 11 381.48
S sls © @ © ® @ ©) 37.50 = 4
ol - - "o ol - S %'\ A Manzana 35 ég) 10 671.96 6 509.38 8 566.00 10 554.89 TOTAL | 10298.37 10 549.14 6 566.58 12 383.88
<2 = = o 12 S N g
© 37.50 37.50 © © 37.50 - NN / 11 629.20 7 544.58 9 al 12| 553.17 11 541.06 11 551.41 7 538.53 13 386.29
s Q| 1500 | 1500 | 1500 | 1500 | 1500 | S| (S Q| 1500 | 1500 | 1500 | 15.00 | 15.00 ORING W
©ls ® o 0 13 o [© ™ | ©) o 4 @ 12 680.06 8 544.59 13 581.92 12 561.25 12 560.48 8 547.29 14 388.90
[aa] i PR m| A <2 A
© © ~ 2 N\ . . . . . . .
o= 50 Manzana 16 50 = = 50 Manzana 17 >, W%»ff’ 13 746.44 9 544.61 14 574.53 13 560.13 13 559.20 9 552.27 15 463.05
= R 8 & S a 8 A7 TOTAL | 8213.51 TOTAL | 4976.83 15 564.87 14 559.01 14 557.91 10 557.26 16 463.04
R 5 ) V=] o o o o ol v e @ V=) o o o o N
— =arst S o o S S [ ~— — - | o o o S @ /\‘V
o~ o P P P P P o o < P P N 16 555.20 15 557.90 15 556.63 11 555.91 17 463.03
(.D pd el L] Lp] [ o] N [op] N N pd el ((
OI(ID . 37.50 . 0 - 37.50 - _ 37.50 R ® 3 ,\F17 TOTAL | 8847.31 16 556.78 16 555.34 12 554.31 18 463.02
N o~ N ~N N o~N
&b T ® Ee w 5 o o ® w8 Q\/\‘x\,\)& 17 591.80 17 550.93 13 555.72 19 463.01
o 37.50 15.00 15.00 15.00 15.00 15.00 37.50 37.50 15.00 15.00 15.00 15.00 #4.04 N o
- CI . . / .
AT6 AT6D16=150.00 D16 INE] A17G17=101 54 G17 ~ 8 18 578.27 18 548.37 14 557.14 20 463.00
(800 - 19 568.74 19 549.72 15 558.56 21 462.99
20 559.20 20 551.08 16 559.97 22 376.22
B21 B21C21=150.00 c21 B41 B41C41=79.81 &
37.50 15.00 15.00 15.00 15.00 15.00 37.50 §>%. TOTAL | 11185.90 TOTAL | 11049.57 17 542.59 23 378.10
o o o o “ N
S ) S B ) = H35 ~ 7~ 18 559.04 24 379.86
37.50 o o o o o o Manzana 41 19 563.06 25 381.62
. S S S S S S 37.50
S S ® s @ = ) ® ) L2 < Q\x\() 20 567.08 26 383.37
% @ o o (7] o
o w ?lg o . S TOTAL | 11163.89 TOTAL | 11062.70
© 37.50 37.50 © N
~le o o o™~ r (EV)
miR Q. 15.00 15.00 15.00 15.00 15.00 | 0 I Q
ke ® % o 13 ol X S
m I3 o Q"J N
5 3750 Manzana 21 3750 ~ p //cé?‘ é\? MANZANA 21 MANZANA 22 MANZANA 23 MANZANA 24 MANZANA 25 MANZANA 26 MANZANA 27 MANZANA 28 MANZANA 29 MANZANA 30 MANZANA 31 MANZANA 33
. . =] N
o o o o W /,
5 @ oo o o o o oo > <4 LOTE | SUPERFICIE LOTE | SUPERFICIE LOTE | SUPERFICIE LOTE | SUPERFICIE LOTE | SUPERFICIE LOTE | SUPERFICIE LOTE | SUPERFICIE LOTE | SUPERFICIE LOTE | SUPERFICIE LOTE | SUPERFICIE LOTE | SUPERFICIE LOTE | SUPERFICIE
= = ;; ; ,‘?9, ;) ;; ;;— e ] [m2] [m2] [m2] [m2] [m2] [m2] [m2] [m2] [m2] [m2] [m2] [m2]
_ 37.50 L @ ) . 37.50 - Q3 1 al 20 570.00 1 al 13| 570.00 1 570.00 1 558.30 1 559.58 1 1309.77 1 1503.78 1 1230.33 1 1442.49 1 1373.08 1 18802.54 1 5396.59
& ® 5 - B o Q TOTAL | 11400.00 14 565.47 2 582.74 2 660.09 2 625.30 2 1191.99 2 1574.74 2 1349.37 2 1301.45 2 958.24 TOTAL | 18802.54 2 3694.75
37.50 15.00 15.00 15.00 15.00 15.00 _37.50 E41 < 15 562.27 3 586.82 3 656.37 3 531.09 3 1375.13 TOTAL | 3078.52 3 1242.42 3 1361.94 3 1072.50 3 44769.78
A21 A21D21=150.00 Do A41E41 S .
Calle Pabli =4.38 e 16 al 20| 570.00 4 515.78 4 654.52 4 534.57 4 1395.01 4 1447.64 4 1373.21 4 1006.70 TOTAL | 53861.12
18.00
’ alie rublica TOTAL | 11387.74 5 541.07 5 523.05 5 534.45 TOTAL | 5271.90 5 1355.80 5 1047.96 5 1324.05
B22 B22€22=150.00 22
55 500 500 500 0 50 T 6 566.36 6 544.91 6 534.32 6 1426.45 6 1116.28 6 1279.09
S ®) S S S 7 591.65 7 570.22 7 520.80 TOTAL | 8052.01 7 1013.66 7 1279.32
0 0 o i) al
o 8 611.59 8 595.54 8 545.76 TOTAL | 8656.99 TOTAL | 8292.98
o o o o o o (o2}
- 37.50 2® 8a 8 g9 8 g 37.50 ol 9 635.16 9 613.74 9 571.08
oFF 2 2 2|y 10 706.73 10 536.31 10 596.39
o (&) o
© N 135 11 509.63 11 536.19 11 616.21
s ¥ | 1500 | 1500 | 1500 | 1500 | 1500 |S 370 & I
N & ©) S S @ S > .()o 12 al 14| 570.00 12 536.06 12 al 14| 568.12
| - - - < N
& 7 Q TOTAL | 8127.53 13 521.93 15 580.49
o~ [}
< 37.50 Manzana 22 37.50 3 C E34 N
S 2 S S 3022 Q 14 554.08 16 637.66 PLANO DE MENSURA Ne
10 ©/8 8 8 8 8 8le z Manzana 34 &
P 2 S 3 3 3 Claw N 15 al 17| 558.30 17 554.76
" " ™ " " " ac Q,O P.l.I. 060808/0004
37.50 20 7 36.88 | YN @ TOTAL | 9736.21 18 al 20| 558.75 PROVINCIA DE SANTA FE
S © S S B | b Manzana 42 TOTAL
o) o w - C 11323.07 .
37.50 15.00 15.00 15.00 15.00 15.00 37.34 < (E.V.) DEPARTAMENTO: CASTELLANOS
A22 A22E22=149.84 £22 DISTRITO: SUNCHALES
e 20.00 o IR,
Calle Pablica 18.00
MANZANA 34 MANZANA 35 MANZANA 36 MANZANA 37 MANZANA 38 MANZANA 39 MANZANA 40 MANZANA 41 MANZANA 42 LUGAR: Ciudad de Sunchales
B31 B31C31=152.27 C31
LOTE | SUPERFICIE LOTE | SUPERFICIE LOTE | SUPERFICIE LOTE | SUPERFICIE LOTE | SUPERFICIE LOTE | SUPERFICIE LOTE | SUPERFICIE LOTE | SUPERFICIE LOTE | SUPERFICIE
e i i i o R i v R 0BJETO: MENSURA, URBANIZACION Y LOTEO
D) 1 3806.45 1 7424.55 1 6912.04 1 88447.39 1 1002.52 1 1002.52 1 2127.99 1 2791.64 1 5541.77
< 2 25603.02 2 53097.39 2 51289.17 TOTAL | 88447.39 TOTAL | 1002.52 TOTAL 1002.52 TOTAL | 2127.99 TOTAL | 2791.64 TOTAL | 5541.77 PROPIETARIO:
-~
)
2 TOTAL | 29409.47 TOTAL | 60521.94 TOTAL | 58201.21 SANCOR COOPERATIVA DE SEGUROS LIMITADA
[3))
(S
e INMUEBLE: Lote B del Plano N°168.880, Sunchales—
Manzana 31 DOMINIO: T 435 Impar, F* 2206, N* 63617, Afo 2.006, Dpto. Castellanos.—
i POLIGONOS DESTINADOS A CALLES PUBLICAS SUPERFICIES TOTALES T 476 Par, 666, N* 21088, ARo 2.011, Dpfo. Castellanos.—
ESPACIOS VERDES
SUPERFICIE SUPERFICIE SUPERFICIE
LOTE POLIGONO (o] MANZANA / LOTE (a] | MANZANA /' LOTE (o] BALANCE DE SUPERFICIES
Al | - 31606.12 LOTE — MANZANA SUP[EF;]ICIE MANZANA 1 11400.00| MANZANA 22 11387.74
SUP. S/TITULO (Lote B—Plano 168.880) 79Ha 64As 62Cas 91dm?
A2 | - 24363.71 3 — MANZANA 33 44769.78 MANZANA 2 11400.00| MANZANA 23 8127.53
- A3 | - 3739.17 1 — MANZANA 34 3806.45 MANZANA 3 9399.72| MANZANA 24 9736.21 SUP. S/MENSURA Lote 1 79Ha 44As 41Cas 86dm?
(o)
S AL | - 8838.22 1 — MANZANA 35 7424.55 MANZANA 4 9822.20| MANZANA 25 11323.07 Diferencia en Mas 20As 21Cas 05dm 2
In A5 | - 13072.64 1 — MANZANA 36 6912.04 MANZANA 5 9821.50| MANZANA 26 5271.90
@ A6 | - 2700.00 1 — MANZANA 38 1002.52 MANZANA 6 9375.06| MANZANA 27 3078.52
2 A7 | - 2719.06 1 — MANZANA 39 1002.52 MANZANA 7 4500.00| MANZANA 28 8052.01
A8 | - 6154.95 1 — MANZANA 40 2127.99 MANZANA 8 5750.00| MANZANA 29 8656.99
A9 | - 7487.36 1 — MANZANA 41 2791.64 MANZANA 9 5750.00] MANZANA 30 8292.98 Trcrrectice Jilvdede
A0 | - 6264.78 1 — MANZANA 42 5541.77 MANZANA 10 4500.00| MANZANA 31 18802.54 Ing. AgBri:ﬂensorslégo;’-?-l1-0191
eigrano —Rartrela
A1l | - 21963.43 SUPERFICIE TOTAL 75379.26 MANZANA 11 9374.78| MANZANA 33 53861.12 Rafaela, Marzo de 2.015
A2 | - 9539.82 MANZANA 12 8213.51| MANZANA 34 29409.47 OBSERVACIONES:
Modifica el Lote B del Plano N°168.880.—
A13 | - 14208.73 MANZANA 13 4976.83| MANZANA 35 60521.94 Visado Ministerio de la Produccién s/ Expte. XXXX Fecha:XX/XX/XXXX.—
Manzana 33 Al4 | - 14145.88 MANZANA 14 8847.31 MANZANA 36 58201.21 [gghlbc:’:leclai :ilfedt;lc(l:: hia/nf:r?;es. I\'l‘l‘;(SX,X)I(\I’Z’:FSCI;G;I)E)iéxl(géﬁxﬁ;nados a Espacio Verde segltn Ord.
A3 . A15 | — 14886.03 MANZANA 15 11185.90| MANZANA 37 88447.39 Municipal N"XXXX.-

El lote 3 de la Manzana N°33 y los lotes N°1 de las Manzanas N°34, N°35, N°36, N°40 y N°41
~ A16 | — 23605.99 MANZANA 16 11400.00( MANZANA 38 1002.52 serdn donados a Espacio Verde segln Ord. Municipal N°XXXX y en &l funcionar& un sistema de
= \ 29 6 ESCALAS retardo de excedentes pluviales segln estudio de factibilidad hfidirca
=5 -~ 5 %6 _6 MENSURA 1:1000 A17 | - 1866.13 MANZANA 17 10298.37| MANZANA 39 1002.52

~ - .
2 3 / @355 \ //rL CALLES 1:1000 A18 | — 1341.48 MANZANA 18 11049.57| MANZANA 40 2127.99
A32 " &13 - SUPERFICIE TOTAL CALLES 208503.50 MANZANA 19 11163.89| MANZANA 41 2791.64
\ REFERENCIAS:
pay @ Medidas lineales expresadas en metros.— MANZANA 20 11062.70 MANZANA 42 5541.77 NOMENCLATURA CATASTRAL
: Certifico amojonamiento con hierros ¢ 12 mm.—
ﬁ (EV) Realicé las tareas de campafia de la presente mensura el dia 21 de Mayo de 2.014.— MANZANA 21 11400.00 DPTO. | DTO. |suBDTO. Z
- PAV= Pavimentado
E Ancho Oficial de Calles: Variable TOTAL MANZANAS 585938.36 0 | 8|1 | 110 | O 4
o :%% - zlamdbme,;x'sfgg{e-- 70" LOTES CALLES 208503.50 SEC. | POLIG. | MANZANA
@ ngulios no Indicados miden Yy . . .
v. B SUPERFICIE TOTAL 794441.86
W\ —1—|P/A|0;0/0/0
= 7 81 PARCELA  |SUBPARCELA
= A e RE 89.35 - 173.87 = K33 )
o AMA2'=49.67  A42 A42A42=29.30 A33 Al=393.84 A33133=263.22 L33 0/9,7/6/0/0/0/0
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AE4 7106, Nro. 58. VENTA: NILDA MARTA GUSLIELHONE D ¢
Xl ’

RLERO 2 COOPERATIVA DE SEGU-

SANCOR

r
S]

.2 ROSA LIMITADA. ESCRITURA NUMERO CINCUENTA Y OCHO. En Ya cfudad de Suhchales, Departamento

2 Castellanos, Provincia de Santa Fe, a quince dfas del mes de febrero de dos mi1 once, ante

5 mi, Escribana Autorizante, titular del Registro de Contratos Publicos Nro. 200, compare-

5 Cen: NILDA MARTA GUGLIELMONE DE GERLERO, argentina, de apellido materno Rotanfa, nacida en

¢ fecha 7 de marzo de 1945, Documento Nacional de Identidad Nro. F4.874.116, CUIL Nro.
7 27-04974116-8, casada en primeras nupcias con Héctor Alberto Gerlero, y domiciliada en
» Avenida San Martin Nro. 1375 de 1a Yocalidad de Pilar, Departamento Las Colonias, Provin-
g cla de Santa Fe, de trénsito en esta ciudad: y por la otra FRANCISCO GERMAN CAMPO, argen-
10 tino, de apellido materno Vicentini, nacido en fecha 16 de febrero de 1960, Documento

11 Nacional de Identidad Nro. 13.873.658, CUIL Nro: 20-13873658-0, casado en primeras nupcias

§

12 COn Ang Ester Rotanfa y domiciliado en General Paz N9290 de esta ciudad; 1los comparecien-
13 tes personas hébiles, capaces y de mi conocimiento, doy fe. PRIMERO: Los comparecientes
a dicen: I- La Sra. NILDA MARTA GUGLIELMONE DE GERLERQ manifiesta que comparece a este acto
y5 Por derecho propio, y II- el Sr. FRANCISCO GERMAN CAMPO, manifiesta que concurre al pre-
16 Sente otorgamiento en nombre y representacién de SANCOR COOPERATIYA DE SEGUROS LIMITADA,
17 CUIT Nro. 30-50004946-0, Matricula INAC Kro. 1358, con domicilio legal en Avenide Indepen-.
1 dencia de esta ciudad de Sunchales, 1o que acredita con la sfguiente documentacion: 1- La
1p existencia de SANCOR COOPERATIVA DE SEGUROS LIMITADA, se Jjustifica con el Estatuto Social
oo Reformado aprobado por Asamblea General Ordinaria de fecha 31-10-1992, y por Resolucion
21 Nro. 12 de la Secretaria de Acci6n Cooperativa, 2- Su habilidad para actuar con Poder
2o Especial para comprar, dende surgen facultades suficientes para el presente acto, el que
2z fuere otorgado por Escritura Nro. 51 de fecha 09/02/2011, pasado por ante mf, manifes-
oy tando que el misme ests subsistente, plenamente vigente y sin modificaciones. 3- Parte

;25 Pertinente del Acta Nro. 1156. del Consejo de Administracién de fecha 26-01-2011, por 1a

Certiicacisn sieeivads en A / .
Foja Notarial N nacHs 294T.. VL/——/M‘?”B/BGI?O Sonzales

Escribana
Acta N°.. @M. F° 6. TITULAR RO N

UNCHALES - (37A. 73
Sunchales,....06|0® /204 .. _ BURG




ACTUACION NOTARIAL

LEY 6898

3,

A AR

“sus adherencias, parte de otra porci6n mayor ubicada en la parte Nord-Oeste del lote

«letras A-B-C-D-E-F-G-H-I-A., en el planc de mensura suscripto por el Agrimensor Eros R.
¥Faraude11o en enero de 1989, e inscripto bajo el Numero 115971; y segun Nuevo Plano de

#“Mensura de Remanente confeccionado por el Agrimensor Gustavo Clausen, en fecha 15-12-2009

24

c¢A-B-C-D-E-F-G-H-1-J-K-A, y mide: en su frente al Norte, compuesto por tres tramos, par-

ftiendo el primero en el extremo Nord-Oeste del poligono y con direcci6n al Este, tramo

esde el punto D y con direccioén Sur, siendo el primer tramo punto D-E de DOSCIENTOS

it %%CATORCE metros, desde el punto E y con direccién Sud-Oeste, tramo E-F SESENTA Y OCHO

G, DOSCIENTOS TREINTA Y SIETE metros; el siguiente tramo a partir del punto G y con
«di reccion al Sud-Oeste, puntos G-H SEISCIENTQS VEINTITRES metros SESENTA centimetros; y

esde el punto H, y con direccién al Sud-Oeste tramo H-1, DOSCIENTOS NOVENTA metros; el

5

N
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metros OCHENTA Y NUEVE centfmetros;

en:. pu
u}

frente

UARENTA clntimetros Yy desde este

S
N

2z 0-N";
24 11nea L-0:

© 25 Fraccion C),

7 mi1 novecientos sesenta Y cince y registrado en el Departamento Topogréfico de 1a provin-

u1t1mo punto K, en su lado Oeste, tramo K-A, NOVECIENTOS SIETE metros TREINTA centimetros;

cerrando ast el poligono que arroja una superficie total de: NOVENTA Y CINCO HECTAREAS,

CATORCE AREAS, CINCUENTA Y CINCO CENTIAREAS, SESENTA Y NUEVE DECIMETROS CUADRADOS, 1in-

dando en su lado Norte, en sus primeros dos tramos con Lote 1 del Plano Nro. 141232, pro-

piedad perteneciente a Sancor Cooperativa de Seguros Limitada, y su tercer tramo, camino

pablico en medio, con propiedad de José M. Daga: en su Tado Este, vy en su primer tramo,

camino pablico en medio, 1inda con propiedad de Adelmiro S. Astesana, y en sus cuatro res-

tantes tramos del

lindero Este, canal de desaglie Vila Cululg en medio, con més terreno

perteneciente a la hoy vendedora; al Sud, caminc pablico en medio, linda con Ruta Nacional

Nro. 34, en parte, y con mis propiedad de la parte vendedora: al Sud-COeste, linda con Ruta

Nacional Nro. 34; y al Oeste, camino pablico en medio, con propledad de Automévi) Midgst

Club Sunchales. 2)- Una fraccion de terreno que es parte del lote nGmero Quince de 1a

Colonfa Sunchales, Departamento Castellanos, identificada como Fraccién letra "C* en el

plano de mensura y subdivisién suscripto por el Ingeniero Gaudencio N. Langhi en enero de

cia bajo el Nro. 41.441, ocupa 1la esquina Nord-Oeste del campo mayor a que pertenece y

mide: TRESCIENTOS TREINTA Y SIETE metros CUATRO centimetros en el costado Norte, linea

M*-N'; CIENTO SESENTA Y SIETE metros NOVENTA Y CUATRO centimetros en su costado Sud-QOes-

te, Tfnea M'-L; y el costado Sud-Este, formado por una 1inea Tigeramente quebrada que mide

CIENTO NOVENTA Y TRES metros linea

CUARENTA Y CUATRO centimetros, en su primer tramo,
Y en el mismo rumbo, TREINTA Y NUEVE metros SIETE centimetros en su segundo tramo,

con una superficie total, libre de caminos, para el poligono M’ -N'-0-L-M’ (

de UNA HECTAREA SESENTA Y UNA AREAS CUARENTA Y TRES CEN%IAREAS. NTITRES

Maria Belén Gonzalez
Escruana




ACTUACION NOTARIAL

LEY 6898

D

: al Norte, calle ptblica en medic, con don Pedro Guglielmo-

ne, (hoy de 1la vendedora)- lote dieciséis segln tftulo, al Sud-Oeste, la Ruta Nacional

‘q Namero Treinta y cuatro en medic, con la fracci6n "B*: y al Sud-Este canal Vila Cululu en

AT RN

Ay

> medio, con la fraccién °D*, ambos del mismo plano citado. Descripcién segln titulo antece-

9

f: dente. TERCERO: 1- PRECIO: Las partes manifiestan gue la presente operacién se realiza

el precio de do6lares estadounidenses un mill6n setecientos cincuenta mil (U3$S

£796.440,00) mediante transferencia reatizada por la compradora en fecha 14 de febrero de

2011, en la cuenta determinada por la vendedora Nro. 0105 144 372 - SWIFT: SSKMDEMM, de)

Maria Isabel Grossmann. b- La cantidad de délares estadounidenses setecientos
y sels mi1 cuatrocientos cuarenta (U$S 796.440,00) mediante transferencia reald-

por la compradora en fecha 14 de febrero de 2011, en la cuenta determinada por la

dos mil noventa y tres con setenta y seis ($ 632.093,76) - cotizacidén que es tomada par

as partes de 1a informacién de Banco de 1a Nacién Argentina - Cotizaciones de Divisas en

a cuatro pesos con cero veintitrés centavos argentinos (1U$S = 4,0230 $) suma que

pagada en el dfa de 1a fecha y antes de este acto mediante orden de pago Nro.

tael

o

—
w

e
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Por el comprador en la cuenta 1 dicada por 1a

» Sucursal PiTar (Santa Fe) de titula-
\-/

ridad del sr. Héctor Gerlero - €Sposo de la vendedora -, La vendedora en este acto mani-

fiesta que se ha acreditado, conforme sy soticitud, en cada una de 1as cuentas detalladas

todos 1os derechos inherentes al dominfo y a 1a posesion, responde por eviceién v vicigs
redhibitorios Y se abliga a1 Saneamiento conforme g derecho Y DECLARA: a) que no ests
inhibida pars disponer de sus bienes. b) que 7os inmuebles descriptos no son objeto de
contratos vigentes ni estén afectados a embargos, ni gravéamenes de ninguna naturaleza, c)

que Jos transfiere con los impuestos, tasas, contribuciones pagos al dia de 13 posesion,

; dos  a explotacién comercial alguna. QUINTA: E7 sr. FRANCISCO GERMAN CAMPO en representa-

cién de SANCOR COOPERATIVA DE SEGUROS LIMITADA en este acto DECLARA: a) que acepta 1a
transferencia de ambos dominios, b) que se encuentra en posesién de Jos bienes que

adquiere, SEXTA: 1- Ambas Partes DECLARAN: que cualquier importe derivado del impuesto

2 inmobiliario, Tasa Municipal, Contribucién de Mejoras provinciales 0 municipales, Comite

de Cuenca, que tanto sea por diferencias, reajustes, deudas omitidas, deudas pendientes de
Tiquidacisn, o que por otros conceptos pudieran Corresponder, seran a cargo de quien a 1a

fecha en que los importes se hicieron exigibles . haya estado en 0sesion del bien vendido

Maria Belén Gonzalezr

Escrlbana

sidnGonzdlez
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la presente, obligéndose a saldarios al primer requerimiento que les formulen, tanto

<

;;§N$é%prev1o. SEPTIMA: ASENTIMIENTO CONYUGAL: Presente desde el principioc en este acto el Sr.
$'HECTOR ALBERTO GERLERO, argentino, de apelltdo materno Secotti, nacido en fecha 2 de marzo
de 1949, Documento Nacional de Identidad Nro. M 5.531.395, CUIL Nro. 20-05531395-5, casado

en primeras nupcias con la Sra. Nilda Marta Guglielmone de Gerlero, y domiciliado en Ave-

«Nida  San Martin Nro. 1375, de 1a localidad de Pilar, Departamento Las Colonias, Provincia

estado civil casada, en fecha 06/06/1990, segin Escritura Nro. 178, pasada por ante Escri-

ano Autorizante Horacio Remondino, en su Registro Notarial Nro. 200 de 1a cludad, hoy a

Y el 1inmueble descripto en el punto 2)- a la parte vendedora Sra. Nilda Marta

glielmane de Gerlero,

por compra que realizara a los Sres. René Lorenzo Sabena y Raal

&
i 1‘§§B1cardo Sabena, siendo de estado civil casada, segan Escritura Nro. 426, de fecha

inscribiéndose de 1a stguiente manera: Santa

11/12/1992, baio el NGmero: 78290, al Folig; 2857, Tomo 353 Par, Seccién Propiedades,

n

[e)]
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4 bles no reconocen embargos, hipoteca, ni otro derecho real. ¢- IMPUESTOS, TASAS Y CONTRI-
5 BUCIONES: Segan declaracidén de 1a vendedora y los certificados expedidos por las repartf-

ciones administrativas se acredita que no se adeuda Tasa Comunal, Impuesto Inmob1liario,

fo)]

7 Mejoras Comunal ni Provincial a ta fecha. Los inmuebles vendidos estdn empadronades para

g €1 pago del Impuesto Inmobil1ario bajo las siguientes partidaéil)- 08-11-00-060808/0001-9

g ¥~2) 08-11-00-060818/0000-7. Por 1a Municipalidad de 1a ciudad de Sunchales, 1os inmuebles

10 S€ éncuentran empadronados bajo Tos siguientes nameros de Contribuyente: 9325 y 9326. D-

CERTIFICADO CATASTRAL: Se solicitaron los certificados catastrales: por la partida Nro.

. 08-11-00-060808/0001-9, Expte. Nro. 13401-0873204-7 (F: 546103) expedido en fecha

13 22/12/2010 el que nforma 1a Valuacién Total: § 59191,86 (valuacien terreno: $ 53197,86,

14 valuacién edificto: $ 0.00), y por la partida Nro. 08-11-00-060808/0000-7, Expte Nro.

15 13401-0880644-5 (F- 557097) de fecha 08/02/2011 el que informa 1a Valuacion Total: ¢

15 838,51 (Valuacién terreno: $ 838,51, valuacién edificio: $ 0.00). E- VALOR A LOS EFECTOS

;7 FISCALES: A los efectos fiscales e tmpositivos, la suma de dolares billetes estadouniden-

1g S€S un millén setecientos cincuenta mi] (U$S 1.750.000,00) es equivalente a la suma de
19 Pesos siete millones setenta mi] con cero centavos ($ 7.070.000,00), conforme el tipo de
op cambio divisa vendedor vigente en el mercado cotizacién billete del Banco de la Nacién
21 Argentina al cierre del dfa de ayer 14-02-2011: valor de délar billete estadounidense uno

zo (USS 1,00) es igual al valor de pesos cuatro coma cero cuatro ($ 4,04). Se deja constan-

23 ¢1a y se fija este valor de la operacién al solo efecto de dar valor a la misma para el
24 Pago de Impuestos y Tasas respectivas y no como importe del precio de venta. F- IMPUESTO

325 A LOS INGRESOS BRUTOS: No corresponde retener por tud de 1o declarado

Marla Belén Gonzaley
Escribana

ULAR REC:STRO N® 200

nit
b}
in A
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g pOr la vendedora en el punto CUARTO inciso "e" de la presente escritura, exhibiéndome al

-efecto Certificado expedido por 1la Municipalidad de Sunchales que acredita que no esté
b :;11nscr1pta como productora agropecuaria y Certificacién Contable en fgual sentido. G-

ii>;f IMPUESTO A LA TRANSFERENCIA INMOBILIARIA: La vendedora manifiesta bajo declaracion jurada

(o4}

L5 i ) Yy que la titular se halla inscripta frente a la AFIP como monotributista, motivo “
;%%ggipor el cual corresponde retener Impuesto a la Transferencia Onerosa de Bienes Inmuebles en
Jk ‘12 suma de pesos ciento sefs mil cincuenta ($ 106.050,00). H- FORMULARIO COTI: Constan-

[s2]

l ia de Alta - Venta de Inmueble C6digo de Oferta de Transfefenc1a de Inmuebles sin inter-

O

;GUGLIELMONE NILDA MARTA I- UIF: Se agrega a la presente Declaracion Jurada y Certifica-
' sobre Licitud y Origen de los Fondos ( Ley N® 25.246), Resolucién 2/02 y
I. F. 25/10/2002 - BO.N® 30014 DEL 29/10/2002, suscripta por el comprador.
“Los otorgantes se encuentran debidamente asesorados ¥ prevenidos sobre el acto y las con-

Esecuencia Jurtidicas del mismo y una vez informados del derecho que la ley les concede de

égﬁ {Jeer por si 1a presente escritura, optan por no hacerlo, por creerlo innecesario y procedo
#EEIC

la lectura integral de la misma, cuyo contenido aprueban otorgando su consentimiento y -

firman por ante mi, de 1o que doy fe. Estdn las firmas de NILDA MARTA GUGLIELMONE DE ‘2

N
20

CONCUBRDA EPECTUADO EN
Folio de Seguridad No._D00SOHQb

ria BeiérlGon
bkl 24

[he]
Ui
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CUERDA con su escriturg matriz N° 58 do tfecha 15/02/2011
¢ autorizada pot
. AutOTIZAda POT 1. 2 Belén GONZALEZ

que obra al/los foliofs 106/07/08

.en mi caracter de

del Registro Notarial N°

ESCRIBANA TITULAR
200

Para  SANCOR COOPERATIVA DE SEGUROS LIMITADA

expido el presente primer TESTIMONIO, en 4 Foras
de Actuacion Notariul N* po0788994/00788995/00788996/00788997 ¥ €5te Concuerd
que firmo v sello en Sunchales a losg

dias del mes de Feprerg

del ano 2011

SURCHALES (BTA.FE}

SANTA i‘F,.. ./. ,103 R LOAG e 20N
Inscribto bajo e ... 224 ( Pl o4

L.‘JV%} s ;

-
[ CTH 8

spesife Pl 8 5 .
sergre WG RS _~_~ 55 [:»‘ T
A , ~ ¢
b 7

sonmiah Consta.
hano N°......

.................. 8200 gy

7
£
AT TORRES

LA R APENT

Certificacion efectuada en
Foja Notarial N°.booﬁﬁ&5ﬁ?.
Acta N° C-S‘-r‘?( ..... ..%22..

vy

Marla Belén Gonzalez
Escribana
TllU'r«*\ K




El

112 v Decreto 1

(Ley 8 612/95 Arl. 103

D 00462547
TITIIIIII1702701717111 Sunchales, seis ¢ Junio S 2013

B contormidad con ef requerisiionto obrante on ef Acta DAMers 649

: . § { el Pandl I o il e do R O e e
abrada en s fecha. at folio 652 ded Redistre de Inforvenciono- 200-
§al 2 * v s rardeier e RRIRIR A N 2
agel que sdw titular L U8 NN caracier Jdo FSURIE AN s

vibuso de las atrihbuciones gue me contieren las Leves v W

Que el documento al gue se

L

preseite. gue consta dg

gie firme v oselio, reproduce fielmente su original gue fengo 1 in visw
{Canste.

Conteniendo: Venta de Nilda Marta Guglielmone de Gerlero a favor de San-
cor Cooperativa de Seguros Limitada, realizado en esta ciudad, con fecha
25/02/2013, pasado por ante mi, en mi Registro Nro. 200 de esta ciudad,
mediante escritura Nro. 58, 13 que se encuentra inscripta bajo el N2 21088
el Folio 666, Tomo 476 Par, Seccidn "Propiedades” Departamento Castellanos
del Registro General con fecha 10/03/2011; y cuyos demds datos y circuns-
tancias identificatorias figuran en el mencionado documento.

Marla Belén Gonzalez




Sunchales, 26 de febrero de 2016

Sr. Jorge Actis
Secretario de Obras, Servicios y Medio Ambiente
MUNICIPALIDAD DE SUNCHALES

Ref: Proyecto de Desarrollo Urbano y Tecnoldgico. Ruta Nacional N° 34. Grupo Sancor Seguros

De nuestra consideracion:

Como ya es de conocimiento, entre la Municipalidad de Sunchales y Sancor Cooperativa de
Seguros Limitada fue celebrado en mayo de 2015 un convenio urbanistico, en donde se acordaron
una serie de cldusulas particulares para el desarrollo del proyecto de referencia.

Habiendo cumplido con cada una de las obligaciones asumidas por esta cooperativa en el
convenio citado anteriormente, venimos a través de la presente a solicitar FACTIBILIDAD TECNICA
MUNICIPAL del Desarrollo Urbano y Tecnolégico.

Agrademos desde ya su colaboracién y quedamos a su disposicion para cualquier aclaracién y/u

observacién que considere necesaria.

Sin més por el momento, lo saludamos atentamente.




Polo Desarrollo Tecnolégico-Educativo-Residencial

Memoria Descriptiva

Aspectos generales

Este emprendimiento consiste en la creacién de un polo cientifico, tecnolégico, productivo y
educativo, integrado a un conjunto urbano, desarrollado dentro de una configuracién
sustentable orientada al ahorro de los recursos no renovables y al uso eficiente de las fuentes
de energia.

Su objetivo fundamental es generar un espacio residencial soporte que contengay abrace al
centro cientifico a través de trayectos proximos y cotidianos. Ademas de los sectores
destinados al desarrollo tecnoldgico y empresarial, el sitio contempla areas de servicios,
deportivas y culturales, asi como gran cantidad de espacios verdes.

De esta forma, el emprendimiento esta contribuyendo fuertemente a fomentar y fortalecer el
vinculo entre el drea cientifico-tecnoldgica con las demds areas de la sociedad, una asociacion
generalmente reservada para las grandes urbes donde se encuentran establecidos la mayoria
de los centros de investigacion y educacion superior. Por lo anterior, decimos que las
caracteristicas que tiene este emprendimiento son marcadamente diferenciales, las cuales lo
definen como innovador y de especial aporte a la comunidad.

-El Proyecto se ubica en la interseccidn de la ruta 34 con la traza de dos de los caminos rurales
que surcan el distrito de Sunchales, al Margen Norte del Canal Vila Cululd, contiguo al
aerodromo Municipal, y al Nuevo Edificio Corporativo del Grupo Sancor Seguros (NEC)

-El Plan Base de Sunchales designa dos sectores de crecimiento residencial al Oeste de la ruta
34, una franja para Proyectos Especiales al Este de la misma ruta y una franja al Oeste del
casco urbano para Desarrollo industrial sustentable.

-Para los sectores Norte y Sur, contiguos al ejido urbano central, se prevén desarrollos
residenciales y de usos complementarios, con centros barriales a distancias peatonales. La
Municipalidad ha promovido y activado estos desarrollos, mediante planes de sector.

-El Proyecto de Polo tecnolégico y educativo fue declarado de interés publico por la
municipalidad de Sunchales segun la ordenanza 2354/2013 promulgada en noviembre de

2013.

-Como se puede percibir en la fig2., este desarrollo se ubicard justo en el sector de interseccion
de las macrozonas residencial y de proyectos especiales. Esto garantiza la conectividad y
respeta los planes previstos.

Aspectos urbanos

-El Polo de desarrollo se concibié desde el inicio como un conjunto urbano integrado, basado
en conceptos de urbanismo sustentable vigentes en otros paises. Por lo que se descarto la
creacion de un polo educativo y tecnoldgico aislado.



-El conjunto del aeropuerto, el NECy el CITES, promoveran un desarrollo basado en
actividades de alta tecnologia y de ultima generacion. A fin de atraer el perfil de poblaciéon
para esta clase de desarrollos, se pensé crear un barrio integrado, de escala peatonal, con
espacios publicos, espacios verdes, y con usos y densidades mixtas.

-Los edificios residenciales tendrdn una variedad de formatos, densidades, ubicacién y
dimensiones que permitan servir a una poblacién diversa y multigeneracional.

-Esta combinacidn de factores garantizaran la sustentabilidad econdmica y social del conjunto.

-La presencia de este polo de desarrollo en el extremo este de la macrozona residencial sur
dinamizara esta franja, definiendo un sector de actividad econdmica al final de la
Circunvalacion sur.

Aspectos viales y de transporte

-En su plan base, el Municipio define una circunvalacidn en tres de sus lados. Este es un
elemento ordenador del territorio que otras localidades vecinas no tienen. Este diagrama se
basa en la cuadricula de caminos rurales existente, y en los cuadrantes de crecimientos
definidos en el Plan Municipal.

- El diagrama vial que se propone se conecta con la circunvalacién sur mediante una rotonda
sobre la futura autovia.

-La construccién de la autovia en la Ruta Nacional 34, incluyendo las colectoras en ambos
sentidos, y las rotondas en los cruces de los caminos rurales, permite anticipar que el tramo de
autovia en todo el frente urbano de Sunchales funcione de modo adecuado, permitiendo la
circulacion fluida del transporte regional pero permitiendo también los recorridos locales a
ambos lados.

-Los viajes generados en el Polo se reducirdn por la presencia de zonas residenciales,
comerciales y de servicios, mas los futuros equipamientos de salud y educacion primaria y
secundaria.

-A fin de reducir al maximo los viajes en vehiculos particulares se proyecta un sistema de buses
para realizar transporte de pasajeros en horarios de entrada y salida de colegios. Hoy este
sistema ya funciona para el NEC.

-El Aer6dromo permite una comunicacion directa con otros aerédromos de la region y todo el
pais, agilizando asi los desplazamientos de los investigadores, académicos, técnicos,
emprendedores y miembros de la sociedad en general. La presencia contigua al aeropuerto
permite anticipar menos cruces por la ruta ocasionando una menor congestion de trafico.

Aspectos econémicos

-Este polo de actividad puede ayudar a consolidar el sector sur, creando un centro que impulse
la creacidn de empresas de base tecnoldgica con el consiguiente desarrollo PyME, ademas
defavorecer las inversiones en desarrollos residenciales y de equipamiento a lo largo de este
corredor, en el acceso a Sunchales desde Rafaela.



-El desenvolvimiento del sector contribuye fuertemente a la creacién de empleo y al desarrollo
econdmico local.

-El Polo se articula alrededor del CITES creado por Sancor Seguros, un Centro de Innovacion
Tecnoldgica que se vincula ademas con entes publicos y universidades, y que funciona desde
2013 en Sunchales. Para crecer, el CITES necesita disponer de un campus tecnolégico con
tierra e infraestructura de ultima tecnologia, y acceso a transporte aéreo.

-La ubicacidn contigua al NEC y al aerédromo permite consolidar un sector que integre
distintas actividades terciarias basadas en Ciencia, Tecnologia, Ingenieria y Matematicas (en
Ingles STEM) interdisciplinariamente con el mundo de las empresas y los negocios mediante la
promocién de nuevos emprendimientos, algunos de los cuales ya estan en etapa de
factibilidad econémica.

Aspectos educativos y de capacitacion

-En los ultimos afios numerosas universidades han abierto centros de estudios en ciudades
pequefias y medianas, lo que permite mantener la franja de poblacién de 18 a 30 afios cuando
antes este segmento migraba a las ciudades medianas y grandes.

-Se pueden integrar investigaciones y educacidn con otras ciudades de la regidn, creando
carreras que se dictan especificamente en esta sede. El CITES tiene convenios con distintas
Universidades y Centros de Investigacidon, como Universidad Nacional del Litoral, Universidad
Tecnoldgica Nacional, IAE Business School, CONICET, etc.

-Los programas universitarios se complementaran con los de otras ciudades de la region
pudiendo dictarse algunas carreras en cada localidad.

Aspectos ambientales

-La propuesta urbanistica se completa con un enfoque ambiental integral. Para lograr este
objetivo se esta realizando un estudio en base a la norma LEED-ND, que permitird establecer si
el proyecto se encuadra dentro de los parametros que establece el USGBC (United States
Green Building Council) y su capitulo local, el AGBC (Concejo Argentino de Construccion
Verde).

-Las caracteristicas del proyecto favorecen la certificacién, basada en los siguientes
parametros:

-El proyecto se encuentra cercano al ejido urbano, y en el cruce de una via de transporte
regional y dos calles rurales, una de las cuales esta proyectada como circunvalacion sur.

-El terreno sobre el que se desarrolla el proyecto no es virgen sino que ha sido destinado a
explotacién agropecuaria en tiempos recientes

-El sistema de desagties pluviales incluye dispositivos que permiten anular el efecto que
causara la impermeabilizacién del suelo debida a la urbanizacién sobre el medio circundante.



Para ello, el agua proveniente de las lluvias serd retenida temporalmente en zonas bajas
construidas al efecto, que seran vertidas gradualmente al arroyo Vila Culult sin incrementar su
caudal.

-La provision de agua se hara mediante doble cafieria, una linea destinada a usos humanos
(agua potable, higiene) y otra destinada al riego y otros usos no humanos.

-Los sistemas de desaglies cloacales se disefiaran y construirdn de modo de que el vertido de
fluidos final sea apto para su volcado en los cursos de agua.

-El disefio del trazado de calles y manzanas aprovecha los contornos del terreno, lo que
permitira minimizar el movimiento de suelos.

-Los futuros propietarios recibirdn un manual de disefio y construccion de sus futuros edificios
y viviendas donde se establecen un conjunto de normas ambientales a ser respetadas en todas
las etapas de disefio, construccion y uso de los inmuebles proyectados.

-Se promovera la utilizacién de energias sustentables mediante paneles fotovoltaicos y
térmicos, y turbinas para generacion de energia edlica.



DEJAMOS CONSTANCIA: Que I3 propiedad a nombre de SANCOR

COOPERATIVA DE SEGUROS Cont. N° 30479, catastro 21-002-01 no adeuda en
concepto de Tasa Gral de Inmuebles Urbanos, hasta el mes de Marzo 2016

inclusive.

Este certificado no contempla la existencia de deudas por contribucién de

mejoras edilicias.

CONSTANCIA NO VALIDA
FPARA ESCRITURAy

Para presentar ante las Autoridades que lo soliciten se expide el presente en

Sunchales, Provincia de Santa Fe, a los Dieciocho dias del mes de Marzo del dos

mil diesiseis. -
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Energia de Santa Fe

Raraela, 10 de Marzo de 2015
Nota N° 8514-CS-15
Ref.: Solicitud de factibilidad de suministro para loteo

SANCOR SEGUROS en la zona urbana de
Sunchales.

Senores
SANCOR SEGUROS

(2322) Sunchales
Pcia. de Santa Fe

Att. Ing. Eduardo R. BOGGIATTO

De nuestra consideracion:

En respuesta a vuestra nota de fecha 23/02/2015, a través de la
cual ha solicitado factibilidad de suministro para el emprendimiento de la referencia,
cumplimos en informarle lo siguiente.

En virtud de las condiciones y capacidad disponible en la
infraestructura que abastece la zona de influencia eléctrica del emprendimiento, se informa
que se podré abastecer la demanda de 1.500 kW estimada en base a vuestra solicitud
formulada por nota de fecha del 28/01/2015, una vez satisfechas las condiciones técnico-
econdmicas que establecen las normas en vigencia para este tipo de suministro.

De requerirse oportunamente una demanda superior a la
considerada, la misma sera tratada en las condiciones que fije la normativa vigente.

Para el abastecimiento eléctrico al loteo en cuestién, deberan
materializarse obras de infraestructura eléctrica en Media Tensién (MT) y Baja Tensién (BT)
segun se detallan a continuacion:

o Tendido de acuerdo a proyecto de Cable Armado Subterrdneo 3x1x185 mm2 Al
con pantalla de Cu 50 mm2 / 13,2 kV, desde la Cabina de Maniobra y Medicién
de SANCOR Seguros que vinculara las Subestaciones Transformadoras (SET)
necesarias para vuestro predio.

o Provision y montaje de la cantidad de Sub Estaciones Transformadoras que el
proyecto determine, segun disposicion y potencia solicitada.

o Red de Baja Tension reglamentaria, en todo el predio.

o La infraestructura eléctrica a ejecutar debera responder a los tipos constructivos
y especificaciones técnicas vigentes en la EPESF.

Luego de analizadas las diferentes alternativas de abastecimiento,
la EPESF considera conveniente eliminar la radialidad de este distribuidor construyendo una
nueva salida desde la ET Sunchales que sirva, adicionalmente, para descargar al resto de

los distribuidores y poder brindar una mejor calidad de servicio a todo los usuarios del loteo

EMPRESA PROVINCIAL DE LA ENERGIA DE SANTA FE

SUCURSAL RAFAELA — Gerencia Comercial — Avda. Santa Fe 1671
Tel. 03492-438516 / Fax 03492-438516 - www.epe.santafe.gov.ar
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Energia de Santa Fe

ante cualquier eventualidad y/o falla. Se deja aclarado que debido a la conveniencia y
mejora de servicio en la zona cercana a este emprendimiento, la EPESF podria participar en
la inversion que demande la ejecucién de la citada obra de alimentacién alternativa,

Para todo esto, se deberd confeccionar y presentar el proyecto
correspondiente a las obras necesarias, mediante la contratacién de un profesional técnico
habiltado para este tipo de instalaciones, quedando a consideracién de la EPESF la
aprobacion de las actuaciones, ensayos de materiales e inspecciones necesarias durante y
después de la ejecucion de las obras.

La totalidad de las obras que resulten, quedardn a su exclusivo
cargo, costo y riesgo. Una vez finalizadas y aprobadas por la inspeccion de Ia EPESF, las
obras serdn ftransferidas a la EPESF en forma gratuita, quedando a nuestro cargo el
mantenimiento futuro.

La presente nota constituye una prefactibilidad de suministro

otorgada por la EPESF.

Se determina un plazo no superior a quince (15) dias, contados a
partir de la fecha de recibida la presente, para que SANCOR SEGUROS aceple las
condiciones aqui expuestas en forma fehaciente, superado dicho plazo, esta prefactibilidad
de servicio quedara sin efecto.

Complementariamente a lo expuesto, el loteador deber4 formalizar
el Convenio con la EPESF en donde se dejaré constancia de las condiciones bajo las cuales
la EPESF pondra a disposicion del loteo las instalaciones eléctricas que satisfagan la
potencia resultante del proyecto asociada a la ocupacién plena del loteo, momento en el
cual el loteador debera presentar la constancia de cumplimiento de los estudios hidrico e
impacto ambiental emitidos por las Secretarias correspondientes del Gobierno de Ia
Provincia de Santa Fe.

Cumplidos estos requisitos, se emitira la factibilidad de suministro,
la que tendra una vigencia de 6 (seis) meses, dentro de los cuales se deberan presentar los
proyectos correspondientes para su aprobacion.

Sin mas, quedamos a vuestra disposicion para cualquier
aclaracion sobre el particular y aprovechamos para saludarle con distinguida consideracién.

6/ ESPINOSA

SURSAL RAFAELA

SURSAL RAFAELA

S PR%VXNCIAL DELA ENERGIA
SANTA FE

EMPRESA PROVINCIAL DE LA ENERGIA DE SANTA FE
SUCURSAL RAFAELA — Gerencia Comercial — Avda. Santa Fe 1671
Tel. 03492-438516 / Fax 03492-438516 - www.epe.santafe.gov.ar



M Av. Independencia 98 - S2322AWN - Sunchales - Santa Fe

“Pelefax: 03493 — 421 429 -~ e-mail: infolcapsunchales.com.ar

Sunchales, 25 de febrero de 2015.-

Sr:
ING. CIVIL ALFREDO FEDERICO PANELLA
PRESENTE

De nuestra mayor consideracion:

Ln respuesta a vuestra nota presentada en fecha 25/02/2015 en la que nos solicitaran la actualizacién de
la factibilidad de otorgamiento del servicio de agua potable para un sector de un inmueble identificado
bajo partida N° 08-11-00-060808/0004-6, que forma parte del lote N°33 de esta colonia Sunchales,
tratandose de 471 lotes segin datos y medidas obrantes en el proyecto de urbanizacion que nos acompaiia, les
comunicamos que:

[s factible ¢l suministro de agua para ¢l sector solicitado, siempre que se efectien las reformas y
ampliaciones necesarias en la planta de osmosis inversa de esta Cooperativa y sus procesos asociados,
que nos permitan satisfacer la mayor demanda que generard dicho sector y garantizar un servicio acorde a
las normativas vigentes.

Informamos asimismo que los intercsados deberdn suscribir un convenio donde se estipulen todas las
condiciones de realizacion de obra, en especial al pago del precio por parte del loteador.

Informamos asimismo que la factibilidad se otorga por el lapso de 18 meses a contar desde ¢l dia de la
fecha, pasados los cuales los interesados deberédn presentar nueva solicitud ante esta Cooperativa,

Sin otro particular, saluda a Uds. muy atte.
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% SUBSECRiSACRleEI;Z[LA;NDIFEIC:CGIg::SY GESTION
GOBIERNO DE SANTA'FE

MINISTERIO DE AGUAS, SERVICIOS PUBLICOS
¥ MEDIO AMBIENTE

Santa Fe, 16 de junio de 2015

SR. INTENDENTE
EZEQUIEL BARTOLOME BOLATT
MUNICIPALIDAD DE SUNCHALES
AVDA. BELGRANO Ne 103

SSUNCHALES CP(2322)

/ D ~

REF.: EXPTE.: 01801-0030999-0 SANCOR SEG. COOP. Ltda. SOLICITA
FACTIBILIDAD HiDRICA PROYECTO DE URBANIZACION Y LOTEO EN
SUNCHALES / SEGUNDA PRESENTACION.
DTO. SUNCHALES - DPTO. CASTELLANOS

Tenemos el agrado de dirigirnos a Ud. en relacién al pedido de
factibilidad hidrica de |a urbanizacion de la referencia.

La presente nota corresponde a una segunda presentacion del

cumplimiento de las disposiciones relacionadas con la aplicacién de la Ley Prov. 11730
y la Resolucién Ministerial N° 292,

La Direccién Provincial de Proteccion Urbana Contra Inundaciones

(DPPUCI) procedié a evaluar la situacion del mencionado predio concluyéndose o
siguiente: _

e De los estudios efectuados por el profesional interviniente, se

desprende que existe un sector que es ocupado por el agua de desborde

del canal Vila al Cululu, para recurrencias de 100 anos. Esta franja es

faciimente identificable en las imagenes satelitales de la inundacion

ocurrida en el afio 1999. Este sector que tiene un ancho promedio de

180 m (ver mensura), no podra ser ocupado por estructuras de tipo

PE€rmanente que obstruyan el escurrimiento, ni produzcan la pérdida de

almacenamiento de la via de evacuacion de crecidas.

e También se han analizado los estudios hidrolégicos e hidraulicos
presentados  concluyéndose que los mismos son adecuados vy
responden a criterios de disefio conforme para este tipo de

excavados que producen Ia amortiguacién y retardo de los
escurrimientos. Estos se encuentran ubicados en los |otes 1 de las
manzanas N° 34, N°35 N°36, N°40 Yy N°41, y el lote 3 de Ia manzana
N°33. (Ver proyecto de mensura adjunto)

Queda expresamente aclarado que todas las obras hidraulicas deberan
€jecutarse en un todo de acuerdo a los planos de proyecto realizados por los
profesionales intervinientes Y aprobados por Ia DPPUCI, asi como que serg
responsabilidad de los emprendedores, futuros propietarios y/o Autoridad Distrital si
fuese el caso, realizar e mantenimiento y limpieza de las Obras ejecutadas de manera
tal que garanticen el funcionamiento previsto desde el punto de vista hidraulico.

AXe. Brown 4751;53002GVA Santa Fe Tel 457-3733/3745



GOBIERNO DE ;\N?\FE

MINSTERIO DF AGUAS, SERVICIOS PUBLICOS
Y MEDIO AMBIENTE

El propietario del loteo y/o el profesional haran llegar al jefe de distrito
Una copia de los royecto _de obras lanteadas ara que las mismas puedas ser
verificadas.

"
Por lo expuesto se olorga. la_factibilidad hidrica al loteo, implantado
sobre la PI| N° 08.1 1-00 060808/0004, segun Lote B Plano N° 168880, segun proyecto
de mensura, urbanizacion y loteo adjunto.

Alte. Brown 4751 - S3002GVA Santa Fe Tel 457-3733/3745
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NOTIFICACION N°

SANTA FE, “Cuna de la Constitucién Nacional”, 03 de septiembre de 2015,

Sr.
SANCOR COOPERATIVA DE SEGUROS LIMITADA

RUTA NACIONAL N° 34 — KM 257
2322 — SUNCHALES — PROVINCIA DE SANTA FE

REF. EXP. N° 02101-0013801-3

Tengo el agrado de dirigirme a usted a fin de remitirle adjunto a la
presente, fotocopia autenticada de la Resolucién N° 201 de fecha 02 de setiembre de
2015, emanada del sefior Secretario de Medio Ambiente, a los efectos de su

conocimiento y notificacion.

En el marco de lo establecido en la Ley Provincial N° 12.071, pongo
en su conocimiento que, contra esta norma podré interponer recursos dentro de los
diez (10) dias habiles, contados a partir de la recepcion de la presente notificacion,

conforme a la normativa vigente.

Sin otro particular, sallidole atentamente.

/

MATiﬁ}ZEBALLOS

JEFE DIVISIONTRFORNES Y CORRECCIOK

MIRISTERIQ DE AGUAS, SERWCIOS PUBLICOS
v WEDIO AMBIENTE

s

s/

Secretaria de Medio Ambiente
Patriclo Cullen 6161 P.1 — Santa Fe
Tel. +54 342 457 9215 | Fax. +54 342457 9215
bsgobba@santafe.gov.ar | www.santafe.gob.ar
Sede Rosario: Montevideo 971 / +54 341 4294100
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Provincia de Santa Fe

Ministerio de Aguas, Servicios Publicos y Medio Ambiente
Secretaria de Medio Ambiente

RESOLUCION N° 201
SANTA FE, “Cuna de la Constitucion Nacional”, 07 37P 2055

VISTO:
El expediente N° 02101-0013801-3 y N° 02101-0014857-1 del

registro del Sistema de Informacion de Expedientes; y

CONSIDERANDO:

Que la firma Sancor Cooperativa de Seguros Limitada con
domicilio legal en Ruta Nacional Km 257 de la localidad de Sunchales, ha
presentado el Estudio de Impacto Ambiental conforme a la Resolucion N° 292 del
MASPYMA del proyecto de urbanizacion a realizarse en el inmueble identificado
como lotev B del Plano de Mensura N° 168880, P.l1.I. N° 08-11-00-060808, de la
localidad de Sunchales, departamento Castellanos, provincia de Santa Fe;

Que el proyecto de urbanizacion se ubica al sureste de la
ciudad y limita al norte con la pista de aterrizaje del Aerodromo Sunchales, al
oeste con el edificio de Sancor Seguros, al sur la RN N°34 y el Canal Sur vy al
este con el Canal Sur y comprende una superficie total de 79 ha, 63 a, 62 ca, 91

dm?;

Que en el expediente N° 02101-0014906-4 la Municipalidad
de Sunchales presenta la informacion correspondiente al cambio de uso de suelo
de rural a urbano de la zona del proyecto urbanistico Sancor, conforme al Anexo I

requerida en el articulo 13° de la Resolucion N° 292/13;

Que desde el afio 1997 la ciudad ha venido desarrollando un
proceso de planificacion territorial, planteado primeramente en el Plan Estratégico
de Sunchales que identifica la necesidad de contar con suelo para nuevas

—

\____,__,-/‘
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Provincia “de Santa Fe-
Ministerio de Aguas, Servicios Pﬁbl}cos y Me
Secretaria de Medio Ambiente

dio Ambiente

W\dustrias. las Pymes, sectores de recreacion Yy esparcimiento y asentamientos
' to de la infraestructura vial a traves del
N° 34, Enel afo 2013 se desarrolla el

rtir de un relevamiento de informacion y

residenciales Y propone un mejoramien
proyecto de autovia de la Ruta Nacional
Plan Base de la ciudad de Sunchales a pa
de la identificacion de proyectos Y demand
de macrozonas, determinando su localizacion,

macrozona industrial sustentable delimitada en la zona no
n el sector sur y la macrozona para

e la ruta N° 34, donde se promueven

as sociales, que establece 1a division
destino y usos. Surgen asi la
rte y oeste de la ciudad,

la macrozona de desarrollo residencial e
proyectos especiales al este del otro lado d
proyectos de baja densidad y poca atraccién de poblacidn para garantizar de

seguridad vial;

Que la ciudad de Sunchales tiene un crecimiento
demografico sostenido, que aumenta la demanda de servicios, infraestructura e
inversiones, se presenta como un area de atraccion de poblacién tanto por su
desarrollo industrial como por el sector de servicios y en este sentido el gobierno
local realiza trabajos de planificacion, planteando lineamientos para la extension

y localizacién de la urbanizacién residencial, industrial y de proyectos especiales;

Que el Grupoc Sancor Seguros, propone crear un area
residencial y un polo de investigacion y desarrollo tecnolégico en el predio
cercano a sus oficinas corporativas, identificado como lote B, con una superficie
de 79 ha, 63 a, 62 cay 91 dm?, del Plano de Mensura N° 168880, P.1.I. N° 08-11-
00-060808 y en el afo 2013 el Concejo Municipal de Sunchales sanciona la
Ordenanza N° 2354 que incorpora al area urbana del Distrito Sunchales dicho
predio, declara de Interés Publico el proyecto presentado por el grupo Sancor y
autoriza a la Municipalidad a la firma de un convenio con Sancor Coorperativa de
Seguros Ltda. en el que se fijen los condicionantes que deberan cumplirse en Ia
ejecucién del proyecto;

Que la Secretaria de Aguas otorga la Factibilidad Hidrica al



Provincia de Santa Fe
Ministerio de Aguas, Servicios Publicos y Medio Ambiente
Secretaria de Medio Ambiente

/ mteé mediante Informe del Subsecretario de Planificacion y Gestién de la
Secretaria de Aguas del Ministerio de Aguas, Servicios Publicos y Medio
Ambiente de fojas 275/6 del expediente N° 02101-0013801-3 que establecen que
el loieo se encuentra en zona no inundable y que en el predio existe una franja de

——
A e
—

aprdximadamente 180 metros que no podra ser ocupado por estructuras que
obstruyan el escurrimiento, ni produzcan la pérdida de almacenamiento de la via
de evacuacion de crecidas debido a que €s ocupado por el agua de desborde del
Canal Sur para recurrencias de 100 afios, que los estudios hidrologicos e
hidraulicos presentados son adecuados y responden a criterios de disefio
conforme a este tipo de emprendimiento y que todas las obras hidraulicas
deberan ejecutarse en un todo de acuerdo a los planos de proyecto visados por la
Direcciéon Provincial de Proteccion Urbana Contra Inundaciones en fojas 277,
siendo necesario el disefio de 6 (seis) reservorios excavados ubicados en los
lotes 1 de las manzanas N° 34, N° 35, N° 36, N° 40 y N° 41y lote 3 de la manzana
Ne 33; y que el proyecto de urbanizacion integraréa el sector residencial unifamiliar
con 334 lotes, el sector barrio joven con 100 lotes, el sector multifamiliar y de
servicios con 26 lotes, el sector equipamiento con 3 lotes, ocupando el 41,07 %
de la superficie total, el 10,68% de la superficie sera espacios verdes, el 30,20 %-
destinado a calles y equipamiento comunitario y afectara un 18,05 % a manzanas
con restriccion hidrica atendiendo a lo solicitado por la Secretaria de Aguas del

MASPyMA, estando la ejecucion del mismo previsto en dos etapas;

Que a fojas 19/24 se presenta el marco legal, a fojas 25 /47
se caracteriza el area de influencia que describe el medio fisico , el medio biotico
y el medio socioecondmico, a fojas 48/71 se presenta la metodologia para la
identificacion y valoracion de los impactos ambientales sobre los diferentes
factores ambientales, tanto para la etapa de construccion como de operacion, 'y
se presenta el Plan de Gestion Ambiental que cuenta con las Especificaciones

d \\ Técnicas Ambientales que la empresa contratista debera cumplir en la etapa de

N

-‘f;f‘}\cons:truccién y que se detallan a fojas 158/166;



Pravmcm ‘de Santa Fe
Ministerio de Aguas, Servicios Publicos y Medio Ambiente
Secretaria de Medio Ambiente

de Cooperacic’m y Ejecucion entre la Municipalidad de Sunchales y Sancor

Que a fojas 283 a 299 se presenta el Convenio Urbanistico

Cooperativa de Seguros Limitada que establece la obligacién de la firma Sancor
Cooperatlva de Seguros Limitada de desarrollar diferentes aspectos que
constituyen mejoras ambientales para el sector y para la ciudad consistentes,
entre otros, en solventar econémicamente la adquisicién de un predio destinado
2 la reubicacion de la actual planta de tratamiento de residuos solidos urbanos
cercana al proyecto, cumplimentar con las obligaciones en cuanto al balance de
Espacios Verdes segun Decreto 7317/67, gestionar e implementar las obras
necesarias para la provisién de energia eléctrica y agua potable, el compromiso
de la empresa de ejecutar la obra nexo de conexion entre la red de cloacas
interna con el ramal principal, la obligacién de dejar libre la zona de restriccion
preestablecida por la Administracion Nacional de Aviacion Civil —ANAC- y
ejecutar una barrera forestal que separe la urbanizacion del Aerédromo;

Que en el mismo documento citado en el considerando
precedente la firma Sancor Cooperativa de Seguros Limitada asume la obligacién
de pavimentar la Avenida de Circunvalacién desde Ruta Nacional N° 34 hasta su
interseccion con calle Republica Argentina y camino publico con sentido norte/sur
desde calle San Juan hasta su interseccion con calle Republica Argentina y el
compromiso de desarrollar un plan aprobado por la Direccion Nacional Vialidad

para asegurar la accesibilidad y seguridad vial en el acceso al centro urbanistico;

Que la Resolucion N° 1391/15 del 11 de junio de 2015 de la
Direccion Nacional de Vialidad, obrante a fojas 302 a 305 aprueba el proyecto
ejecutivo para la construccion de la segunda calzada tramo Interseccion Ruta
Provincial N° 13 — Sunchales a ejecutarse en Ruta Nacional N° 34 entre los km
246,57 y Km 259, 70, obra que se implantaria en el sector del proyecto urbanistico
Sancor y por Nota 00356-15 de fojas 308 a 311 la Direccién Nacional de Vialidad
adjuntan planos de los accesos a la ciudad y al Complejo Sancor;

e
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Provincia ‘de Santa Fe

Ministerio de Aguas, Servicios Publicos y Medio Ambiente
Secretaria de Medio Ambiente

-

Que la preservacion, conservacion, mejoramiento Y
recuperacion del medio ambiente establecido en la Ley N° 11.717, de la cual la ex
Secretaria de Estado de Medio Ambiente y Desarrollo Sustentable hoy Secretaria
de Medio Ambiente del Ministerio de Aguas, Servicios Publicos y Medio Ambiente
es ié autoridad de aplicacion, establece en su articulo 20 inc. a) “El ordenamiento

territorial y la planificacion de los procesos de urbanizacion e industrializacion,

desconcentracién —economica 'y doblamiento, en funcion del desarrollo

sustentable”;
Que es funcion de la autoridad de aplicacién de la Ley N°

11.717, segun lo establecido en su articulo 4° g) “Controlar en forma permanente
el estado del medio ambiente y de los recursos naturales, fiscalizar el uso del

suelo y subsuelo, agua, aire y otros recursos”;

Que la competencia en la materia procede de lo establecido
por las Leyes N° 14.717 y N° 12.817, el Decreto N° 0025/07 y articulo 1° inciso 1
de la Resolucion N° 0083/08 y sus ampliatorias N° 498/09 y 650/13, todas del
Ministerio de Aguas, Servicios Publicos y Medio Ambiente;

POR ELLO:
EL SECRETARIO DE MEDIO AMBIENTE

RESUELVE:

ARTICULO 1°.- Aprobar el Estudio de Impacto Ambiental presentado por la
firma SANCOR COOPERATIVA DE SEGUROS LIMITADA
para la urbanizacion a realizarse en el inmueble identificado como lote B del Plano

de Mensura N° 168880, P.L.I. N° 08-11-00-060808, de la localidad de Sunchales,

departamento Castellanos, provincia de Santa Fe.-

ARTlCULO 20 . El loteo debera respetar la conformacion de acuerdo al plano

e
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Provincia ‘de Santa Fe

Ministerio de Aguas, Servicios Publicos y Medio Ambiente
Secretaria de Medio Ambiente

[— de mensura realizado por el Agrimensor Francisco Tibaldo que

como Anexo forma parte de la presente Resolucion.-

ARTICULO 3°.- La firma SANCOR COOPERATIVA DE SEGUROS LIMITADA,
debera ejecutar las obras hidraulicas en un todo de acuerdo a
los planos de proyecto visados por la Secretaria de Aguas del Ministerio de
Aguas, Servicios Publicos y Medio Ambiente, consistentes en seis (B) reservorios
excavados ubicados en los lotes 1 de las manzanas N° 34, N° 35, N° 36, N° 40 y N°

41 y lote 3 de la manzana N° 33.-

ARTICULO 4°.- La Firma debera cumplir en todos sus términos el Convenio
Urbanistico de Cooperacién y Ejecucion firmado con la

Muncipalidad de Sunchales

ARTICULO 5°.- La firma SANCOR COOPERATIVA DE SEGUROS LIMITADA
asumira la responsabilidad del Plan de Gestion Ambiental de la
etapa de construcciéon del loteo, debiendo dar a conocer a la/s empresals

contratistas las Especificaciones Técnicas Ambientales del Estudio de Impacto

Ambiental.-

ARTICULO 6°.- Previo al inicio de cualquier actividad comercial, residencial o
en el polo tecnolégico, la firma Sancor Cooperativa de Seguros
Limitada debera ejecutar la obra de acceso a la Ruta Nacional Ne° 34, que debera

contar con la aprobacién de la Direccién Nacional de Vialidad.-

ARTICULO 7°.- La firma Sancor Cooperativa de Seguros Limitada previo al
inicio de obras debera presentar ante la Secretaria de Medio

Ambiente, la aprobacion por parte de la Direccion Nacional de Nacional del plan
de obra a ejecutar para asegurar la accesibilidad y seguridad vial en el acceso al

centro urbanistico.-

ART icULO 8°.- En caso que la firma Sancor Cooperativa de Seguros Limitada

|
H
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| Provincia de Santa Fe

Ministerio de Aguas, Servicios Piblicos y Medio Ambiente
. Secretaria de Medio Ambiente

-

disponga modificaciones al proyecto, debera notificarlas con la
debida antelacion a la Secretaria de Medio Ambiente del Ministerio de Aguas,
Servicios Publicos y Medio Ambiente, a fin de que ésta evalle las propuestas y

proceda a autorizar tales o cuales modificaciones.-

ARTICULO 9°.- De producirse impactos ambientales no previstos, ja Secretaria

de Medio Ambiente podra, en cualquier momento, requerir
informacién a la firma SANCOR COOPERATIVA DE SEGUROS LIMITADA, a fin
de evaluar el impacto producido. Si se solicitaran medidas correctivas y/o de
mitigacién, los costos que demanden las mismas seran por cuenta y cargo del

proponente del proyecto.-

ARTICULO 10°.- Toda informacién que a criterio de la Secretaria de Medio

Ambiente del Ministerio de Aguas, Servicios Publicos y Medio
Ambiente se considere relevante y se requiera, debera ser suministrada por la
Firma en el plazo que a tal efecto se establezca y sera presentada con caracter

de declaracion jurada.-

ARTICULO 11°.- El incumplimiento de lo dispuesto en la presente Resolucion

hace pasible a la firma SANCOR COOPERATIVA DE
SEGUROS LIMITADA y a sus responsables de las sanciones administrativas que
pudieran corresponder, conforme a la Ley Ne° 11.717, su modificatoria N° 13.060 y

su Decreto Reglamentario N° 1.866/10.-

ARTICULO 12°. - Registrese, comuniquese y archivese.-

inp, CESAR E. MACKLER
Gecratario de Medio Ambiente
WINIST. DE AGUAS, SERVICIOS

PLRLICOS Y MERID AMBIENTE
P.’_‘-t?.\"ll‘u’ll."’- o SANMTA FE




SEGURO!

Sunchales, 25 de octubre de 2013

Sefior Ezequiel Bolatti
Intendente de la Municipalidad de Sunchales

Ref. Proyecto de Urbanizacion

De nuestra consideracion:

Tenemos el agrado de dirigirnos a usted con la finalidad de adjuntar a la presente nota informe
técnico y planos remitidos por la Administracion Nacional de Aviacidn Civil (ANAC).

Aprovechamos la oportunidad para saludarlo atentamente.

A YA

MUNICIPALIDAD DE SUNCHALES

S
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NOTADAD N & 5 13

L

REF: Expte S01: 0158863/2013
Proyecto urbanizacion proxima al  Aerédromo
SUNCHALES / Aeroclub (SCA)

Buenos Airesi?’“?;:cje setiembre de2013

SENOR DIRECTOR

Me dirijo a usted, en respuesta al expediente de referencia, mediante e|
cual presenta el proyecto de urbanizacion, en una parcela de 97 hectareas adquirido por
el Grupo Sancor Seguros en proximidad del aerédromo publico SUNCHALES, provincia
de Santa Fe.

Del analisis efectuado, se desprende que el predio en cuestion se
encuentra sujeto a limitaciones ai dominio, motivada por la presencia del aerédromo
publico SUNCHALES/Aeroclub, motivo por el cual, todas las construcciones que se
pretendan erigir en el mismo, se encueniran limitadas en su altura por aplicacion de las
Superficies Limitadoras de Obstaculos, establecidas en el ANEXO 14 -Vol |- Disefio y
Operaciones de Aerédromos de Ia Organizacién de Aviacion Civil Internacipnal
(O.A.C.L) y por el Manual de Operaciones de Aeronaves Volumen || — Construccion de
procedimientos de vuelo visual y por instrumentos, PANS-OPS (Doc. 8168) de dicha
Organizacién Internacional.

A su vez, los lineamientos establecidos para el uso de terrenos en
‘adyacencias de los aerédromos se encuentran descriptos en el Manual de Planificacién
de Aeropuertos Doc. 9184 Parte 2 —Utilizacion del terreno y control del medio ambiente
de la O.A.C.1,, en el cual se establecen las restricciones y condiciones a las que deben
ajustarse los ocupantes de los predios linderos.

En la evaluacion de la propuesta presentada, se tuvieron en cuenta los
factores referidos a la seguridad de las operaciones aéreas, las especificaciones de los
documentos aplicables al caso y las recomendaciones basadas en Ia experiencia de
emprendimientos similares, de manera de compatibilizar el funcionamiento seguro vy
regular del aerédromo con la gestion de los terrenos de las inmediaciones como parte
del enfoque equilibrado.

En el informe Técnico N° 920/13 y Plano adjuntos se describen las
consideraciones respecto del proyecto presentado.

Saludo a Ud. atentamente.

UAN CARLOS GONTALEZ

Serior 7 DIRECTOR D8 AERODRM0S

Edgardo BOVO
Director General de Prevencion Salud - Grupo Sancor Seguros
Avda. Independencia 333 (2322) SUNCHALES - Santa Fe.
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De los limites del predio que figuran en las actuaciones presentadas, las construcciones
mas proximas a la pista se ubicarian a distancias del orden de los 118 m medidos
lateralmente al Sur-Sureste del borde de pista en proximidades de umisral 29 y parte del
tramo final de la aproximacion.

La forma de utilizar los terrenos que circundan los aeropuertos repercute en la seguridad
de las operaciones del mismo y en la de las comunidades lindantes.

La evaluacion de los riesgos, junto al ruido de los aviches se constituyen en los
principales conflictos de compatibilidad en la utilizacién de los terrenos alrededor de los
aeropuertos.

La planificacion y gestion de la utilizacién de los terrenos alrededor de ‘os aeropuertos
es uno de los elementos principales del Enfoque equilibrado.

Las zonas debajo de las sendas de aproximacion y de despegue son, por logica, las mas
expuestas en caso de un evento aéreo, en tanto que en los laterales de pista, mas alla
de las franjas, como es el caso de analisis, contienen un nivel de riesgo moderado en
caso de un despiste o una aproximacion desestabilizada por vientos cruzados, pista
mojada o fallas en los sistemas de control de direccién o frenado de los aviones.

El conjunto de resguardos para estas condiciones de riesgo potencial, consiste en una
adecuada planificacion urbana, mas alla de las alturas permitidas para no infringir las
superficies de despeje establecidas por la Ley 17.285 — Codigo Aeronautico de la
Republica Argentina.

Al tratar éstas nuevas urbanizaciones se consideran las medidas de prevencién mas
convenientes tanto para los habitantes como para no incrementar el nivel de dafios en
caso de un evento aéreo.

En primer lugar, es obligacidn de ia Autoridad Aeronautica advertir sobre los riesgos que
implican tanto para las aeronaves como para los terceros superficiarios, la instalacién de
viviendas en las proximidades de las areas criticas que tienen las pistas, no solamente
por las consecuencias que pudieran ocasionarse, ante la probabilidad de un evento
aereo, sino también por las posibles molestias ocasionadas por el ruido de las
aeronaves y las emanaciones gaseosas que generan los motores de I2s aeronaves que
despegan o aterrizan en el aeropuerto.

Las futuras construcciones se encontraran debajo de la Superficie de Transicion, para lo
cual deben tenerse en cuenta las distancias de franja de pista y mas alla de ésta, la
pendiente del 14,3 % (1:7) de manera de no constituir obstaculo.

Las distancias que establecen las franjas de seguridad de pista a cada lado del eje,
definen el terreno totalmente libre de objetos que puedan interponerse en el camino de
una aeronave que exceda los limites de la pista lateralmente durante la carrera de

~despegue o aterrizaje.
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Para el caso de la pista 11-29 del aerédromo SUNCHALES, ésta distancia es de 75
metros.

Mas alla de ésta zona, las alturas de los objetos se regula a través de las pendientes de
las superficies limitadoras o de despeje, tal como las define la ley 17.285 Codigo
Aeronautico de la Republica Argentina, que emanan del Anexo 14 al Convenio sobre
Aviacion Civil Internacional de la Organizacién de Aviacién Civil Internacional OACI, de
la cual nuestro pais es miembro.

Ampliando la informacién y aportando un nivel de detalle mayor, se ha generado un
plano donde se detaillan las distancias y alturas maximas permitidas tanto para
construcciones como para arboles, luminarias o cualquier otro objeto sobre el terreno,
donde se vuelcan las especificaciones emanadas del Doc 9184 Parte 2 de la OACI con
el despeje entre la franja de pista y posibles construcciones, contemplando la barrera de
insonorizacién recomendada para estos casos.

independientemente de las alturas maximas ya mencionadas, se ha de fener presente
las siguientes consideraciones:

1°)  Se tenga especial resguardo en la zonificacién respecto de no admitir
instalaciones generadoras de humo o polvo en altura que pueda afects: la visibilidad en
el area de aproximacion y de circulacién visual del Aeropuerto.

2°)  Se establezcan procesos que supriman la acumulacién o almacenamiento de
residuos orgénicos a cielo abierto que puedan dar lugar a la proliferacién de aves, al
igual que la construccién de lagunas o lagos artificiales que constituyan fuente de
atraccion para las aves.

4°)  Se disefen las zonas del complejo de manera que se eviten las actividades que
generen gran concentracion de personas, en el sector inmediatamente lindero al predio
del aerédromo, en atencién al incremento en la severidad de dafios aite importaria la
ocurrencia de un evento aéreo.

9°)  Las luminarias que se instalen deberan disefarse en cuanto a su orientacion y
potencia de manera que no provoquen el deslumbramiento de los pilotos de aeronaves
en operaciones, ya sea en tierra o en vuelo, al igual que al personal de operaciones del
aerédromo, y especialmente en compatibilidad con el Plan de Emergencia del
Aerdédromo.

Desde el ambito de competencia de ésta Direccién y en cuanto al destino que se
pretende dar a los terrenos mencionados, el Doc 9184 Parte 2 de Ia OACI, establece
lineamientos y recomendaciones sobre el uso de terrenos en adyacencias de jos
aerédromos referidos a los impactos que devienen del ruido generado por las
aeronaves, por lo que, si bien no es facultad de ésta instancia impedir el establecimiento
detales construcciones por el alcance de las funciones y competencias asignadas por la
legislacion vigente, se considera que la instalacion de zonas residenciales debe
contemplar las medidas de adecuadas para mitigar los efectos del ruido a los que
estarfan expuestos los futuros residentes, debiendo informarse en ios planes de
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PROYECTO DE DESARROLLO URBANO Y TECNOLOGICO

Propietario:

SANCOR COOP. DE SEGUROS LTDA.
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Lote B del Plano N° 168.880 - Sunchales.
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Anexo V

NORMAS CONSTRUCTIVAS
LOTEO SANCOR SEGUROS - RUTA NAC. N° 34

Las normas constructivas que caracterizaran al sector seran las que se detallan
a continuacion:

TIPOLOGIA DE LA CONSTRUCCION:

Toda edificacion debera asegurar el caracter residencial de la zona, las
construcciones deberan ser ejecutadas por medio de los sistemas constructivos
tradicionales que estén aprobados por el Municipio. Queda totalmente
prohibida la edificacion por medio de sistemas prefabricados. Toda
modificacion o ampliacion de la construccion debera someterse al mismo
tramite de aprobacion que la construccién original.-

INDICADORES URBANISTICOS:

Distrito Residencial con caracteristicas determinadas (manzanas 1, 3,4 y
5,12a 19y 21 a 25):

Factor de Ocupacion del Suelo (FOS): La edificacibn no podra ocupar una
superficie mayor al cuarenta por ciento del total de la superficie del terreno,
debiendo computarse a efectos de este célculo la proyeccion de todo lo
construido incluyendo galerias.

Factor de ocupacion total (FOT): El indice de ocupacion total del terreno para
este sector sera de 0,8. Esto indica que podra construirse como maximo una
superficie igual o menor que el 80% de la superficie del terreno.

Superficie minima de lote: 400 m2.

Frente minimo: 14 metros

Distrito Residencial con caracteristicas determinadas (manzanas 2, 6 a 11
y 20):

Factor de Ocupacion del Suelo (FOS): La edificaciéon no podra ocupar una
superficie mayor al ochenta por ciento (80%) del total de la superficie del
terreno, debiendo computarse a efectos de este calculo la proyeccion de todo
lo construido incluyendo galerias.

Factor de ocupacién total (FOT): El indice de ocupacion total del terreno para
este sector serd de 1. Esto indica que podra construirse como maximo una
superficie igual o menor que la superficie del terreno.

Superficie minima de lote: 375 m2

Frente minimo: 12,50 metros
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Distrito Comercial con Caracteristicas Determinadas:

Factor de Ocupacién del Suelo (FOS): La edificacion no podra ocupar una
superficie mayor al setenta por ciento (70%) del total de la superficie del
terreno, debiendo computarse a efectos de este calculo la proyecciéon de todo
lo construido incluyendo galerias.

Factor de ocupacion total (FOT): El indice de ocupacién total del terreno para
este sector sera de 2,8. Esto indica que podra construirse como maximo una
superficie 2,8 veces la superficie del terreno.

Superficie minima de lote: 900 m2

Frente minimo: 25 metros

Distrito Equipamiento:

Factor de Ocupacién del Suelo (FOS): La edificacion no podra ocupar una
superficie mayor al setenta por ciento (70%) del total de la superficie del
terreno, debiendo computarse a efectos de este calculo la proyeccion de todo
lo construido incluyendo galerias.

Factor de ocupacidn total (FOT): El indice de ocupacion total del terreno para
este sector sera de 2,8. Esto indica que podra construirse como méaximo una
superficie 2,8 veces la superficie del terreno.

Superficie minima de lote: 2.500 m2

Frente minimo: 40 metros

RETIRO DE LA LINEA DE EDIFICACION:

Las construcciones particulares estaran emplazadas segun los siguientes
criterios (ver Anexo |):

Distrito Residencial con caracteristicas determinadas (manzanas 1, 3,4y
5,12a19y 21 a 25):

- 5 (cinco) metros de la linea municipal.

- 1.5 (un metro con cincuenta centimetros) metros de los ejes medianeros
laterales.

- El retiro del eje medianero de fondo debera ser de un 20% del largo de la
parcela. (Con un minimo de 5 (cinco) metros para construcciones y 2 (dos)
metros para piscinas).

En el caso de lotes esquineros, debera respetarse el retiro establecido para la
Linea Municipal en el lado de menor longitud, debiendo en el otro frente

retirarse de la linea municipal 1,50 (un metro con cincuenta centimetros)
metros. ‘
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Distrito Residencial con caracterlstlcas determinadas (manzanas 2, 6 a 11
y 20): -

- 3 (tres) metros de la linea mUnicipal.

- 1,15 (un*metro con quince centimetros) metros de los ejes medianeros
laterales.

- El retiro del eje medianero de fondo debera ser de un 20% del largo de la
parcela, con un minimo de 5 (cinco) metros para construcciones y 2 (dos)
metros para piscinas .

En el caso de lotes esquineros, debera respetarse el retiro establecido para la
Linea Municipal en el lado de menor longitud, debiendo en el otro frente
retirarse de la linea municipal 1,15 (un metro con quince centimetros) metros.

MATERIALIZACION DE LAS LINEAS DIVISORIAS:

Las lineas separativas de heredades y las lineas municipales podran
materializarse de la siguiente manera:

a) La linea municipal debera materializarse con elementos que aseguren las
transparencia y visuales de las fachadas principales de los inmuebles. Esta
materializacion podra efectuase mediante rejas o elementos similares, no
pudiendo superar su altura el metro ochenta centimetros (1,80m.). Cuando

estos elementos requieran de una base solida, esta no podra superar los
sesenta centimetros (0,60m.).

b) Las lineas divisorias entre heredades podran ser materializadas por medio
de mamposteria de ladrillos con junta tomada o revocados, segun el estilo de la
construccion, hasta una altura de sesenta centimetros (0,60m.). A esta
separacion podra anexarsele un cerco vivo (reforzado con alambrado), rejas o

elementos similares, no pudiendo superar el metro ochenta centimetros
(1,80m.) de altura.

ALTURA DE LAS CONSTRUCCIONES:
Las viviendas podran desarrollar hasta un maximo de:

Distrito Residencial con caracteristicas determinadas:
- 7,5 m (siete metros con cincuenta centimetros) hasta un maximo de dos

plantas (PB + 1 Piso), excluidas las construcciones correspondientes a
tanques, chimeneas, etc.
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Distrito Comercial con Caracteristicas Determinadas:

- 12 (doce) metros. , excluidas las cE?nstrucciong§ correspondientes a tanques,
chimeneas, etc.

Distrito Equipamiento:
- 12 (doce) metros. , excluidas las construcciones correspondientes a tanques,
chimeneas, etc.

VEREDAS, ACCESOS PEATONALES Y VEHICULARES:

A fin de garantizar la estética de conjunto, se seguirdn los lineamientos
establecidos en el anexo |l Veredas, que acompafa el presente proyecto. Es
obligatorio la ejecucion de la minivereda de 1,50 m de ancho, quedando como
opcional la materializacién de los accesos peatonales y vehiculares.

El tipo de solado a utilizar sera establecido de conformidad con el loteador,
acordandose un unico tipo de material a utilizar en cada Distrito.

ESTACIONAMIENTOS:

Distrito Residencial con caracteristicas determinadas:
Deberan prever, dentro de cada lote, un area de estacionamiento suficiente
para albergar 2 (dos) vehiculos automotor.

Distrito Comercial con Caracteristicas Determinadas:

La Vivienda Multifamiliar debera disponer de moédulos de estacionamiento para
el 70% de su capacidad, no pudiendo el ancho del acceso vehicular superar el
25% de la medida de frente del lote.

Los espacios Comerciales deberan disponer de un médulo de estacionamiento
cada 70 m? construidos para salones de ventas, y a la cantidad de maédulos
agregar un 25% mas para estacionamientos de cortesia. En caso de resultar un
nimero con decimales, se tomara el nimero entero superior.

Distrito Equipamiento:

La cantidad de moédulos de estacionamiento se determina al momento de
presentarse el proyecto correspondiente a cada emprendimiento por la
Subdireccion de Desarrollo Urbano.

El presente documento debera ser entregado a cada comprador al momento
de la firma de la escritura traslativa de dominio, para su‘conocimiento y

aplicacion.

Tea, MONICA POCHON da VESSELLA
SUBDIR. OBRAS PRIVADAS Y CATASTRO
e e PR AL G WAL

$




ESPACIO VERDE

LIMITE MAXIMO
CRECIDA 100 ANOS

7

58.201,21 m2 51.289,17m2

REFERENCIAS USOS:

[ ] Residencial (UR1) - Servicios (US1c)

I:I Residencial (UR1 UR2 UR3 UR4),
Comercial (UC1) - Servicios (US1)

[ ] Equipamiento (UE2 UES5)
I Equipamiento (UE2) - Equipamiento (UE5)
|:| Espacios Verdes (UEV)

[ ] Equipamiento (UE1c)

PROYECTO DE DESARROLLO URBANO Y TECNOLOGICO

Propietario: ESCALA: GRAFICA | FECHA: 17/03/16

SANCOR COOP. DE SEGUROS LTDA.  [Fono.

Ubicacion: USOS Y AMANZANAMIENTOS

Lote.B del Plano N° 168.880 - Sunchales.

PLANO N°

01-Rv5
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SUNCHALES, 18 de marzo de 2016.-
< DICTAMEN ORGANO TECNICO DE APLICACION
Tema: Usos de Suelo

PROYECTO LOTEO SANCOR SEGUROS
(predio Ruta Nac. N° 34)

Visto:

La propuesta urbanistica presentada por Alfredo Federico Panella en representacion del grupo
Sancor Seguros ante la Subdireccion de Planificacién Urbana de la Municipalidad de Sunchales
respecto del proyecto de loteo en un predio de su propiedad”;

La Ordenanza N° 1294/99, y demas legislacion local aplicable al caso;

Considerando:

Que mediante la presentacidon realizada por la empresa Sancor Seguros, se solicita la

aprobacion de los usos de suelo para el proyecto de loteo de su propiedad, ubicado al este de la Ruta
Nacional N° 34.-

Que segun ordenanza N° 2354/2013 se declara de Interés Publico, el proyecto del Grupo
Sancor Seguros, dejando establecido, que dicha fraccion de terreno, sera tratada de manera
particular, con su Ordenanza correspondiente;

Que la misma Ordenanza incorpora al area urbana del Distrito Sunchales el sector identificado
como lote B, con una superficie de 79 ha, 63 a, 62 ca. y 91 dm2, del plano de mensura N° 168.880.-

Que, a través de este emprendimiento el Grupo Sancor Seguros proyecta realizar un

desarrollo residencial, comercial y empresarial, acompafiado de un Centro de Investigacion,
Experimentaciéon y Capacitacién;

Que la Ordenanza N° 1294/99, establece que correspondera al Organo Técnico de Aplicacion
de la misma y sin perjuicio de otras funciones que se le asignen, dictaminar en todos los expedientes
que se tramiten nuevas instalaciones de cualquier tipo a los fines de verificar si el uso

correspondiente se adecua a las determinaciones establecidas en los articulos 1°, 2° y 3° de la citada
ordenanza;

Que del analisis de la propuesta de usos planteada por la empresa a los efectos de desarrollar
su proyecto urbanistico, se desprende en primer término que no existen observaciones que generen
una imposibilidad o nulidad explicita sobre la autorizacion solicitada;

Que sin perjuicio de lo puesto de manifiesto en el punto anterior, este Organo Técnico
establece que resulta necesario adecuar determinados conceptos segun se determinan en la
normativa local municipal, como asi también observar y recomendar la necesidad prever que se
contemplen en algunos sectores o0 zonas particulares, usos conexos con los propuestos, a los efectos
de propender, garantizar y preservar mejores condiciones de servicio y/o habitabilidad;

Que asimismo es propicio, conforme a lo informado y puesto en analisis por la Jefa del
Departamento de Saneamiento Ambiental que integra el Organo Técnico, establecer la exigibilidad de
un tratamiento de conductas medioambientales amigables como las que propone la empresa para el
loteo en desarrollo y esta municipalidad a través de sus politicas del “Programa Mejor Vida’,
incorporando a los espacios verdes equipamiento en orden a estos conceptos.-

Por lo expuesto éste Organo Técnico de Aplicacién dictamina:
I- Que los usos de suelo que se deben establecer para el emprendimiento de urbanizacion del Grupo

Sancor Seguros a desarrollarse en un predio de su propiedad, ubicado al este de la Ruta Nacional N°
34, partida inmobiliaria 08-11-00-060808/0004, deben ser los siguientes:



Distrito Residencial con Caracteristicas Determinadas: » .

Sector destinado a la localizacion prioritaria de viviendas con el fin de garantizar y preservar las
buenas condiciones-de habitabilidad, admitiéndose, en el caso de estos distritos residenciales, usos
conexos con el mismo.

Dominantes: Residencial UR1 (vivienda unifamiliar).

Complementarios: servicio US1 ¢ (profesionales) — Residencial UR7 (no permanente).

Comercial con Caracteristicas Determinadas:

Sector destinado a la localizacion prioritaria de actividades comerciales y/o Servicios , con el fin de
consolidar y nuclear estas actividades en distintos lugares de la ciudad, sobre todo en aquellas vias
de comunicacion estructurantes de la ciudad, admitiéndose, en el caso de estos distritos comerciales,
usos conexos con el mismo.

Dominantes: Comercial UC1a (Minorista basico) UC1b (Minorista especializado) UC1c,
(Autoservicios y supermercados) UC1d (Galerias comerciales) UC1i (Exposicién Feria Tipo A),
Servicios US1a (Minimos) US1b (Especializados) US1c (Profesionales) US1d (Gastronémicos), US1e
(Financieros) US1f (Estacionamientos para vehiculos livianos).

Complementarios: Residencial UR1 (Vivienda Unifamiliar) UR2 (vivienda multifamiliar), UR3
(conjunto habitacional), UR4 (Hoteleria).

Condicionado: Equipamientos UE1b (esparcimientos especiales), UE1c (instalaciones deportivas),
UE1d (salas de baile, salones de fiesta, confiterias bailables y centros nocturnos de diversion), UE2
(educacional), UE3 (institucional), UE4 (sanitario) UE5 (sociocultural).

Equipamiento educacional:

Sector donde se alojan establecimientos que prestan servicios de equipamientos recreativos,
institucional y/o educativos.

Dominante: Equipamiento Educacional UE2.

Complementarios: Equipamiento Sociocultural UE5, UE3 a (Organismos municipales, provinciales y
nacionales)

Condicionados: Servicios US1.

Distrito de Urbanizacion Parque 1:

Corresponden a espacios verdes, plazas y paseos existentes en terreno de propiedad pubilica.
Uso exclusivo: UEV Espacios Verdes.

Distrito Urbanizacién Parque 2:

Corresponden a sectores que se destinaran a espacios verdes dentro de la propiedad privada o
publica, a los que la Subdireccion de Planificacion Urbana y Desarrollo Territorial les asignara
caracteristicas especiales mediante proyectos aprobados y sancionados por medio de ordenanzas
municipales, teniendo en cuenta las resoluciones provinciales en relacion a la restriccion hidrica.
Dominantes: (UEV) espacio verde.

Condicionados: equipamiento UE1c (instalaciones deportivas), servicios US1 d (gastronémicos),
US1 f (estacionamiento para vehiculos livianos) y rural o de quintas URQ.

ll- Adjuntase al presente el informe de la Jefa de Departamento de Saneamiento Ambiental.-
lll- Adjuntese al presente el plano de usos de suelo del sector hﬂencionado.-

IV- Notifiqguese a los interesados.-

V- Agréguese al tramite de ley que corresponda.-

VI- Notifiquese al Intendente Municipal.- *
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REFERENCIAS USOS DE SUELO:

Distrito residencial con caracteristicas determinadas (DRCD)

B Distrito comerclal con caracteristicas determinadas (DCCD)
Distrito equipamiento educacional (DEE)

Distrite urbanizacién parque 1 (DUP1)

Distrito urbanizacién parque 2 (DUP2)

PROYECTO DE DESARROLLO URBANO Y TECNOLOGICO - SANCOR SEGUROS

ESQUEMA USOS DE SUELO
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DEPARTAMENTO DE SANEAMIENTO AMBIENTAL
SUBSECRETARIA DE MEDIO AMBIENTE Y DESARROLLO SUSTENTABLE
MUNICIPALIDAD DE SUNCHALES

En virtud del PROGRAMA “MEJOR VIDA” y de las acciones que venimos realizando por
el CUIDADO DEL MEDIO AMBIENTE, y teniendo en cuenta que el GRUPO SANCOR
SEGUROS ha promovido dentro de sus dependencias conductas medioambientales
amigables, se solicita, para los espacios verdes, al momento de definr su equipamiento
tener en cuenta:
1) ILUMINACION CON ENERGIAS ALTERNATIVAS.
2) COLOCACION DE CESTOS PARA LA CLASIFICACION DE RESIDUOS SEGUN
LO PROPUESTO POR EL MUNICIPIO.
3) ELECCION DEL EQUIPAMIENTO QUE ESTE CONSTRUIDO CON MATERIALES
RECICLADOS Y / O RECICLABLES.
4) UTILIZACION DE ABONOS ORGANICOS AL MOMENTO DE MEJORAR LA
CALIDAD DE LOS SUELOS.
5) TODA OTRA PROPUESTA QUE CUMPLA CON LAS PREMISAS PLANTEADAS.

TCA. MARIA CECILIA GABIANI

JEFA DPTO. DE SANEAMIENTO AMBIENTAL
SUBSEC. DE MA Y DS

MUNICIPALIDAD DE SUNCHALES
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RESUMEN EJECUTIVO

El presente Estudio de Impacto Ambiental corresponde a un proyecto de urbanizacion
a ejecutar en la ciudad de Sunchales, Departamento Castellanos, Provincia de Santa
Fe, propiedad de SANCOR COOPERATIVA DE SEGUROS LIMITADA. Su objetivo
principal es identificar y proponer las acciones necesarias para hacer compatible el
proyecto con el medio natural y socioecondmico en el que se desarrollara, evitando o
disminuyendo tanto como sea posible los impactos que podrian causar las actividades
que se realizaran para su implementacion y las alteraciones que se produciran en el
entorno fisico, bidtico y sociocultural como consecuencia de la existencia de un nuevo

espacio urbanizado.

La evaluacion ambiental realizada enfoca tanto el punto de vista técnico ambiental
como el socio econdémico y se orienta a identificar aquellos efectos que puedan
generar alteraciones significativas en el entorno circundante a fin de evitar o atenuar
los que puedan impactar negativamente y potenciar aquellos que contribuyan a lograr
una buena calidad de vida de los futuros residentes sin alterar las condiciones de vida

de toda la comunidad de Sunchales.

Los impactos negativos potenciales identificados se encuentran relacionados casi
exclusivamente con la fase construccion y por las caracteristicas del proyecto seran
de intensidad leve o moderada, de duracion temporal, de dimensién localizada y
reversibles o mitigables. Para la fase de funcionamiento, los impactos se relacionan
fundamentalmente con la relocalizacién y/o incremento de las demandas de servicios
de agua potable, saneamiento y energia, los que resultaran totalmente controlables
mediante la construccion o ampliacién de la infraestructura necesaria para cubrir las

demandas inducidas.
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Otro impacto potencial previsible durante la etapa de funcionamiento sera el
incremento del transito vehicular que debera circular por la Ruta 34 para acceder a la
urbanizacién. Para su control sera necesario implementar un sistema de acceso
compatible con la ruta en su estado actual y adoptar las previsiones necesarias para
permitir su adaptacion futura al proyecto de conversidn de la ruta en autovia. A fin de
lograr una adecuada armonizacion entre ambos proyectos se han establecido
contactos con las areas competentes de Vialidad Nacional y la Municipalidad de

Sunchales, con quienes se consensuo la alternativa de solucion que se propone.

Otro factor a controlar es |la posible percepcion de olores provenientes del vaciadero
de residuos existente en las cercanias. Para su control, el responsable del proyecto
se ha comprometido a contribuir econédmicamente con la Municipalidad de Sunchales
para la implementacion de un relleno sanitario, a construir en un sitio adecuado y que

reuna condiciones ambientalmente aceptables.

Los impactos positivos previsibles se manifestaran especialmente en el aspecto socio-
econdmico, favoreciendo la inversion y el consumo local, revalorizando el suelo,
generando empleo, protegiendo el area y sus recursos paisajisticos, incentivando la
recreacion, y poniendo a disposicidon de los sectores medios de la sociedad la

posibilidad de habitar en un nuevo ambito urbano de alta calidad ambiental.

En el capitulo final del estudio se presenta el Plan de Gestion Ambiental, que es el
instrumento que contiene el conjunto de medidas propuestas para la prevencion,
atenuaciéon y compensacion de los impactos negativos que el proyecto podria causar

a su entorno asi como la potenciacion de los positivos.

Del correcto cumplimiento de las acciones alli planteadas y de la estricta observancia

de las metodologias de trabajo indicadas dependera en gran medida el logro de una
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adecuada insercion del proyecto en el medio natural y socioeconémico en el cual
tendra lugar. Por este motivo, se recomienda muy especialmente a los ejecutores y

autoridades responsables atender y monitorear su estricto cumplimiento.
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1 INTRODUCCION

El presente estudio tiene por objeto fundamentar la viabilidad ambiental de un
proyecto de urbanizacion a ejecutar en la ciudad de Sunchales, Departamento
Castellanos, Provincia de Santa Fe, propiedad de SANCOR COOPERATIVA
DE SEGUROS LIMITADA.

Para ello, sobre la base de las caracteristicas del entorno fisico, biotico y
socioeconomico, se identifican los impactos relevantes que podria causar el
proyecto durante las etapas de implementacion y funcionamiento y se plantean
las medidas de mitigacién y compensacion necesarias para evitarlos o hacerlos

compatibles con los estandares aceptables.

La presentacion de este estudio ante la Secretaria de Medio Ambiente del
Ministerio de Aguas, Servicios Publicos y Medio Ambiente cumplimenta lo
normado en el Art. 12° de la Disposicion N° 292/2013, que para
emprendimientos de Categoria Il (de Mediano Impacto Ambiental) establece la
obligacién de presentar un Estudio de Impacto Ambiental que contemple lo
especificado en el Anexo Ill del Decreto N° 101/03, que reglamenta a la Ley de

Medio Ambiente N° 11.717.
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2 DESCRIPCION DEL PROYECTO

2.1 Obijetivo

El proyecto tiene por objeto subdividir y habilitar para usos urbanos un
inmueble ubicado en Sunchales, Departamento Castellanos, identificado
catastralmente como lote B del Plano N° 168880, al que le corresponde la

partida Inmobiliaria N° 08-11-00 060808/0004.

2.2 Ubicacion

El proyecto se localiza en el Distrito Sunchales, Departamento Castellanos
Provincia de Santa Fe, aproximadamente a 135 km al noroeste de la capital

provincial.

El Distrito Sunchales esta ubicado en el sector centro oeste de la provincia y
limita al norte con los distritos Tacural y Colonia Raquel, al sur con Egusquiza y
Lehmann, al este con Ataliva y Humberto Primo y al oeste con Tacural,

Hugentobler y Colonia Aldao. (Plano N°1)

El predio a urbanizar se ubica al sureste de la ciudad de Sunchales y es lindero
al norte con la pista del Aeroclub Sunchales, al este con el arroyo Vila — Cululu,
al oeste con un predio perteneciente al Grupo Sancor Seguros y al sur con la
Ruta Nacional N° 34 y el arroyo Vila — Cululu. Su vértice suroeste tiene
coordenadas 30°57' 59" Sy 61° 31' 29" O y presenta una altitud media sobre el

nivel del mar de 85 m. (Plano N°2)

2.3 Dimensiones

La superficie urbanizada total es de 70,32 hectareas, que seran asignadas a

los usos que se indican en la siguiente tabla:
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Uso Tot. Lotes Subtotal m2 %
Residencial Unif. 334 194192 27.62%
Residencial Barrio Joven 100 39154 5.57%
Multifamiliar + Apto profesional 26 33837 4.81%
Equipamiento 3 21610 3.07%
Total Vendible 463 288 793 41.07%
Espacios Verdes 75132 10.68%
3500
Calles {incluye plazoletas y boulevard) 208 829 30.20%
Manzanas con restriccion Hidrica 126 929 18.05%
TOTAL URBANIZADO 703183 100%

Los lotes que se destinaran a viviendas unifamiliares tendran superficies
minimas de 375 m2 y los sectores destinados a viviendas multifamiliares, usos
comerciales y equipamientos tendran superficies mayores, segun se indica en

la tabla siguiente:

DESARROLLD URBANO EN SUNCHALES INDICADORES COMIGO URBAND - SINTESIS

parcela (min 5,00m)

parcela (min 6,00m)

zona Residendal Barric Joven Multifarmliar Equipamiento
Residencial Multifamiliar,
cardcter exdusive baja Residencial media Comercdal y Equipamiente
densidad Servicios
Vivienda Individual | Vivienda Colectiva, Educacidn,
Exdlusivo vivienda N
usos individual ¥ USOE Servitios, Hoteleria,]  Investigacitn,
e complementarios | Comercial en PB | Servicios, Cultura
sup. mininima lobe 400 m2 375mi2 900 m2 2500 m2
ancha minimo lote 14,00m 12.50m 25,00 m 40,00 rm
densidad neta
R 70 hab/ha 120 hiab/ha 300 hab/ha 300 habha
midxima
F.0.5. 04 03 04 0.7
F.O.T. 080 0,60 L0 B0
altwra mdxima (1) | PB+ 1piso900m. | PB+1piso 9,00 m. |P.B. +3 pisos 12,00m|P.B. + 3 pisos 12,00m)
retiro frente 5,00m 3,00m viviendas y Mo se exigen 5,00 mi
5,00 m. hotelera
retiro fonda % de largo 2% de largo e de largo 0% de largo

parcela (min 6,00m)

parcela (min 6,00m)

1 . de un lateral

Motai

dil proyesm

retiros laterales No se exigen 3m. 3.
3 m. del otro lateral E
Wiw. Multifamiliar
TG espados 1Espacio ¢/f3 aulas +
2 muddulos de 2 mddulos de & rc.ialzal: oo .
Estacionamiento | estadonamiento | estacionamiento d pa Estack ento de
¢fT0 m2 + 25% onarmien
dentro del predio | dentro del predio
Estacionamiento de cortesia
comesia
Esta planilla & proves 2 filo informadve y no exime 3 progietano de ks pasos requendos para |3 aprobasion
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Se adjunta un anteproyecto de subdivisidbn que muestra la distribucién de los

lotes, espacios verdes y calles. (Plano N°3)

2.4 Etapas de implementacion

El fraccionamiento de la superficie residencial y la habilitacion para su uso
seran realizados en dos etapas. Durante la primera, se habilitara
aproximadamente el 50 % de la superficie destinada a viviendas y las areas
educativas y de servicios con sus correspondientes calles y espacios publicos.
En la segunda etapa, cuya habilitacion se producira luego de que se complete
la primera, se fraccionara el resto de los lotes y se completaran las calles y

espacios publicos. (Plano N°5)

2.5 Infraestructura de servicios

El propietario del loteo realizara la apertura y asfaltado de calles con su
correspondiente sefalizacion vertical y horizontal y se encargara de la
construccion de los desagules pluviales, la implantacién de arbolado publico, el
parquizado de espacios verdes, la colocacion de cestos de basura y la
instalacion del alumbrado publico. Asimismo, el propietario se hara cargo de la
provision de la infraestructura necesaria para la prestacion de los servicios

domiciliarios que se indican a continuacion.
Agua potable

Se construird una red de distribucion domiciliaria que suministrara agua para
consumo humano. La provisidon del fluido estara a cargo de la Cooperativa de
Agua Potable y Otros Servicios Publicos de Sunchales Limitada, entidad

encargada de la prestacion del servicio en toda la ciudad.

11
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En el Anexo V se incluye una certificacion de la Cooperativa que indica la
factibilidad de proveer el servicio cuando se habilite el proyecto y en el Anexo

VIl se adjunta el anteproyecto de la red de distribucidén a construir.
Cloacas

Se construira una red colectora de efluentes cloacales, una estacidon impulsora
y un emisario que conectara la red con las lagunas de tratamiento operadas por
la Municipalidad de Sunchales. En capitulos posteriores se presenta una
verificacion de funcionamiento que demuestra que la capacidad instalada de la
planta de tratamiento existente resultara suficiente para procesar el volumen de

efluentes posible de generar por el proyecto.

En el Anexo VI se incluye una certificacion emitida por la Municipalidad de
Sunchales prestando su conformidad a la conexion de la red cloacal al sistema
de tratamiento y en el Anexo VIII se adjunta el anteproyecto de la red colectora

y demas componentes del sistema.

Desagues pluviales

Los escurrimientos generados por precipitaciones pluviales se evacuaran
mediante el sistema de cordon cuneta y canales a cielo abierto que los
conduciran hacia el arroyo Vila—Cululu, colector final del sistema. En todos los
casos, los canales y cunetas tendran secciones parabdlicas empastadas, con
profundidades inferiores a 1 metro y se integraran visualmente al entorno
mediante un adecuado tratamiento paisajistico. En el caso del canal central a
construir en el Bvd. Norte, estd previsto que en el futuro se ejecute un
entubamiento que permitira utilizar el sector central comprendido entre ambas

calles para el estacionamiento de vehiculos livianos.

12
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A fin de dar cumplimiento a las disposiciones de la Secretaria de Aguas que
establecen la obligaciéon de anular el impacto de la urbanizacién sobre los
caudales generados, parte de los escurrimientos seran retenidos
temporariamente en espacios retardadores que contaran con dispositivos de
control que regularan los caudales de salida provocando el efecto de
laminacion buscado. Estas retenciones no tendran impacto visual ni ambiental
ya que en ningun caso su profundidad superara los 80 cm y el agua se

evacuara totalmente en menos de 24 horas.

El disefio de los desagties pluviales y el sistema de laminacidén propuesto ha
recibido la aprobacion de la Secretaria de Aguas, que emitid la Factibilidad
Hidrica del emprendimiento en la nota de fecha 24 de febrero de 2014, la que
posteriormente fue revalidada debido a la introduccion de cambios en el disefio

aprobado originalmente.

En el Anexo V se incluye la certificacion de factibilidad hidrica emitida por la
Secretaria de Aguas el 24 de febrero de 2014 y su revalidacion posterior. En el
Anexo IX se incluyen planos de anteproyecto del sistema de cordon cuneta de
toda la urbanizacion y planos de detalle de los dispositivos laminadores a

utilizar.

Recoleccion de residuos sélidos urbanos

El loteo sera incorporado al area de prestacion del servicio de Recoleccion y
Disposicion Final de Residuos Sélidos Urbanos que brinda la Municipalidad de
Sunchales. Los residuos domiciliarios seran recolectados con la frecuencia
que establezca el prestador del servicio y dispuestos finalmente en el vertedero

de la ciudad operado por la Municipalidad.

13
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Para optimizar las condiciones de prestacion del servicio, el propietario del
loteo se encargara de la colocacion de recipientes contenedores de uso
comunitario en las ubicaciones que determine la Municipalidad y de la

colocacién de cestos en los parques y demas espacios publicos.

En el Anexo VI se incluye la certificacion de la Municipalidad de Sunchales que
indica su conformidad con la incorporacion de la urbanizacion a la zona de

prestacion del servicio.

Energia Eléctrica

La red de distribuciéon de energia eléctrica domiciliaria sera subterranea y su
ejecucion estara a cargo del propietario del loteo. La construccion de pilares y
bajadas de conexién individuales estara a cargo de los futuros propietarios de

los lotes.

La energia sera provista por la Empresa Provincial de la Energia quien ha
emitido la certificacion de pre factibilidad de prestacion del servicio que se

incluye en el Anexo V.

Provisidon de gas

El gasoducto que abastece a la ciudad de Sunchales no dispone de capacidad
suficiente para incorporar nuevos usuarios al servicio de provision de gas
natural. Por este motivo, el proyecto no prevé la ejecucion de una red de
distribucion domiciliaria. No obstante, en el planteo urbanistico de calles y
espacios publicos se han tomado previsiones a fin de posibilitar que en el
futuro, si se amplia de alguna forma la capacidad del gasoducto, pueda
instalarse una red de distribucion domiciliaria sin mayores inconvenientes a los

que presenta habitualmente en este tipo de obra.
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En consecuencia, en la etapa inicial y hasta tanto se modifique la situacion
general de Sunchales respecto de la provisidon de gas, el abastecimiento para

uso residencial sera realizado mediante el sistema de gas envasado.

Otros servicios domiciliarios

La instalacion de los servicios de telefonia fija, internet y television por cable
estara a cargo de los respectivos prestadores y seran conectados y provistos a

solicitud de los futuros propietarios de los lotes.

No obstante, esta prevista la colocacion de una red de conductos triples con
camaras de conexion en toda la urbanizacion que permitiran el tendido de
redes sin necesidad de realizar nuevas excavaciones y roturas de veredas y

pavimentos.

15



ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL
PROYECTO URBANIZACION SANCOR COOPERATIVA DE SEGUROS LIMITADA

3 MARCO LEGAL

En este apartado se detalla la normativa legal vigente a nivel nacional,

provincial y municipal que define el marco juridico, administrativo e institucional

en que se desarrollara el proyecto y del cual surgen las obligaciones a que

estara sometido el emprendedor durante la fase previa a la ejecucion, durante

el periodo de construccion y con posterioridad a su habilitacion.

3.1

Nacional

Legislacion relacionada al ambiente:

Articulos N°41 Constitucion Nacional: Establece que todos los habitantes
gozan del derecho a un ambiente sano, equilibrado, apto para el desarrollo
humano y para que las actividades productivas satisfagan las necesidades
presentes sin comprometer las de las generaciones futuras; y tienen el

deber de preservarlo.

Articulos N°43 Constitucion Nacional: Establece el derecho a interponer
accion de amparo contra todo acto u omisién de autoridades publicas o de
particulares, que en forma actual o inminente lesione, restrinja, altere o
amenace, con arbitrariedad o ilegalidad manifiesta, derechos y garantias

reconocidos por la Constitucidn, un tratado o una ley.

Articulos N° 124 Constitucion Nacional: Establece que corresponde a las
provincias el dominio originario de los recursos naturales existentes en su

territorio

Ley N° 13.273: Régimen Forestal. Modificadas por la Leyes 14.008, 20.531,
20.569 y 21.990.
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Ley N° 20.284: Conservacidon y Control de la Contaminacion Atmosférica
que trata sobre la salud publica, higiene y sanidad, bienestar social,

proteccion del ambiente humano y contaminacién ambiental.

Ley N° 22421 y Decreto Reglamentario N° 666/97: Proteccion vy
Conservacion de la Fauna Silvestre. Ley N°22.428 y  Decreto
Reglamentario N°681/81: Preservacion del Recurso Suelo. Trata sobre la

conservacion y recuperacion de la capacidad productiva de los suelos.

Ley N° 23.918. Suscribe la Convencion sobre conservacion de especies

migratorias de animales silvestres.

Ley N° 23.919. Adhiere a la Convencion relativa a los Humedales de

Importancia Internacional Especialmente como Habitat de Aves Acuaticas.

Ley N° 24.375. De adhesion al convenio sobre la proteccion de la

Diversidad Bioldgica.

Ley N° 24.449 y Decreto Reglamentario N° 779/95: Ley Nacional de

Transito y Seguridad Vial.
Ley N° 24.557 y Decreto Reglamentario 170/95: De Riesgos del Trabajo.

Ley N° 25.675. Ley General del Ambiente. Establece los presupuestos
minimos para el logro de una gestion sustentable y adecuada del ambiente,
la preservacion y proteccion de la diversidad biolégica y la implementacion

del desarrollo sustentable.

Ley N° 25.688. Establece los presupuestos minimos ambientales para la

preservacion de las aguas, su aprovechamiento y uso racional.

Ley N° 25.743. Proteccion del patrimonio arqueoldgico y paleontolégico.

Establece el dominio sobre los bienes arqueoldgicos y paleontoldgicos.
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Ley N° 25.831. Establece presupuestos minimos de proteccion ambiental
para garantizar el derecho de acceso a la informacién ambiental que obre

en poder del Estado.

Ley N° 26.331. Establece presupuestos minimos de proteccion del Monte

Nativo. Decreto reglamentario N°91/09.

Ademas, debido a la proximidad del Aerédromo Sunchales, resultan aplicables

las siguientes leyes y regulaciones:

Ley N°17285 “Codigo Aeronautico de la Republica Argentina”, que en su
capitulo Il “Limitaciones al dominio”, establece las superficies de despeje y
alturas maximas de las construcciones, plantaciones, estructuras e

instalaciones de cualquier naturaleza aledanas a los aeropuertos.

Reglamentaciones de la Asociacion Nacional de la Aviacién civil Argentina

(ANAC) que establecen la obligatoriedad de :

- No permitir establecimientos que generen humos o polvo en altura que
puedan afectar la visibilidad del area de aproximacién y de circulacion

visual del aeropuerto.

- Prohibir la radicacion de depdsitos de residuos y de emprendimientos
que generen residuos organicos o almacenamiento a cielo abierto que

pueda dar lugar a la proliferacion de aves.

- Atender la Norma IOACI- Doc 9184-ANI902 - Manual de Planificacion de
Aeropuertos - que en su parte Il regula las actividades que pueden
desarrollarse en inmediaciones del aerédromo, prohibiendo Ila
realizacion de aquellas que representen un potencial riesgo para la
aviacion tales como plantas de tratamiento, incineradores, depdsitos de
liqguidos inflamables, etc. y limitando la localizacidon de escuelas,
instituciones de salud y sitios recreativos o comerciales que concentren

gran cantidad de personas.
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3.2 Provincial

. Ley N°11.717. De Medio Ambiente y Desarrollo Sustentable. Establece los
principios rectores para preservar, conservar, mejorar y recuperar el medio
ambiente, los recursos naturales y la calidad de vida de la poblacion.
Asegurar el derecho irrenunciable de toda persona a gozar de un ambiente
saludable, ecolégicamente equilibrado y adecuado para el desarrollo de la
vida y la dignidad del ser humano. Garantiza la participacion ciudadana
como forma de promover el goce de los derechos humanos en forma
integral e interdependiente. También establece la obligatoriedad de
presentar un Estudio e Informe de Evaluacién del Impacto Ambiental para
todas las etapas de proyectos, obras o acciones que afecten o sean

susceptibles de afectar el ambiente (art. 18) y sus Decretos Reglamentarios:

- N°0063/99. Veta y modifica parcialmente a la ley.
- N°827/00. Promulga las modificaciones del decreto N°0063/99.

- 101/03. Reglamenta los arts. N°18, 19, 20 y 21 de la ley. Establece los
pasos para la Categorizacion Ambiental, Evaluacion de Impacto
Ambiental, Certificado de Aptitud Ambiental, y para las Audiencias

Publicas. Crea el registro de Consultores, Peritos y Expertos.
- N°1844/02. Residuos Peligrosos. Modifica al Decreto N°0592/02.
. Ley N°11.730 y su Decreto Reglamentario 3695/2003: Establece el régimen

de uso de bienes situados en las areas inundables dentro de la jurisdiccion

provincial.

. Ley N°11.872: Prohibe en todo el territorio provincial el desmalezamiento,
por medio del fuego y la instalacién de cualquier tipo de depdsito a cielo

abierto que pudieren ocasionar riesgos al transito en las rutas provinciales.
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. Ley N°12.366. Suspension de la tala rasa, el desmonte y quema de bosque
nativo hasta logrado el Ordenamiento de los Bosques Nativos existentes en
todo el territorio provincial y su Decreto reglamentario N°0042/2009 que

aprueba la primera etapa del ordenamiento territorial de los bosques nativos

. Ley Prov. 11.220/94 de Agua potable y Desagues cloacales: Establece
niveles guia para la calidad de agua en cuanto a consumo de agua potable

y a descarga de efluentes.

. Ley N° 13.055/09: Establece como el concepto de "Basura Cero" como
principio de reduccion progresiva de la disposicidén final de los residuos

sélidos urbanos, con plazos y metas concretas.

. Resolucidén 292/2013 del Ministerio de Aguas, Servicios Publicos y Medio
Ambiente: Establece la obligacion de someter a categorizacion ambiental a

las subdivisiones de inmuebles y los loteos con fines de urbanizacion.

3.3 Municipal

« Ordenanza N° 1294/1999, sancionada el 6 de diciembre de 1999, que

establece normas sobre zonificacidon y usos del suelo.

« Ordenanza N° 1719/2006, sancionada el 20 de octubre de 2006, que
modifica las definiciones y usos de suelo establecidos por la Ordenanza N°

1294/1999.

. Ordenanza N° 1933/2006, sancionada el 16 de noviembre de 2009, que
reordena el uso disponibilidad y aprovechamiento del suelo establecido en

la Ordenanza 1294/1999.

. Ordenanza N° 1945/2010, sancionada el 13 de enero de 2010, que modifica
los Arts. 47° y 49° de la Ordenanza1933/09.

20



ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL
PROYECTO URBANIZACION SANCOR COOPERATIVA DE SEGUROS LIMITADA

. Ordenanza N° 2354, sancionada el 26 de noviembre de 2013, que incorpora
al area urbana del Distrito Sunchales el sector identificado como lote B, del

plano de mensura N°168.880.

Toda la normativa indicada en este punto puede consultarse en el Digesto
Municipal, disponible en la pagina web del Honorable Concejo Municipal de

Sunchales:

http://www.concejosunchales.gob.ar/paginas/digesto.htm?keywords=1268&and=0
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4 CARACTERIZACION DEL ENTORNO

4.1 Limites del entorno

El area de proyecto se ubica en la ciudad de Sunchales, que a los efectos de
este estudio sera considerada como area de influencia directa (AID).
Sunchales es una ciudad localizada a 135 km al Oeste de la capital provincial,

que se situa entre los 30° 57’ de latitud Sur y 61° 35’ de longitud Oeste.

El area de influencia indirecta del proyecto (All) es el distrito Sunchales, situado
en el Departamento Castellanos, al centro oeste de la provincia de Santa Fe.
Es un distrito predominantemente rural, que limita al norte con los distritos
Tacural y Colonia Raquel, al sur con Egusquiza y Lehmann, al este con Ataliva

y Humberto 1° y al oeste con Tacurales, Hugentobler y Colonia Aldao.

4.2 Uso actual del predio y de las areas colindantes

En la actualidad, el predio que ocupara el proyecto se destina a usos agricolas
alternados con ganaderia extensiva. Limita al norte con el Aerédromo de
Sunchales, al oeste con el edificio corporativo del Grupo Sancor Seguros
Limitada y con el autédromo del Midget Club, al este con un lote que se utiliza
para la explotacion agricola y al sur con el arroyo Vila — Cululu que lo separa de
otro lote utilizado para agricultura. En las inmediaciones del predio, existen

también las siguientes instalaciones:

« Club de campo y Restaurante Los Sunchales
. Local de de venta de maquinarias agricolas.
. Vertedero de Residuos Solidos

. Laguna de tratamiento de Liquidos Cloacales
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4.3 Medio fisico:

Geomorfologia y Suelos

La regiéon donde se ubicara el proyecto se caracteriza por la existencia de
terrenos llanos, con una altura promedio entre los 80 y 100 metros sobre el
nivel del mar. Morfolégicamente, integra la llanura pampeana y se caracteriza
por presentar relieve llano, con pendiente generalizada hacia el este. Presenta
diversas cafadas con escurrimiento hacia el arroyo Cululu, que vierte sus

aguas al rio Salado, importante afluente del rio Parana.

Es una zona de relleno sedimentario correspondiente a los periodos geolégicos
mas recientes, con predominancia de loes. Los suelos son tipicos de pradera y
corresponden a los denominados "Brunizem". Son del tipo limo arcillosos y de
alta fertilidad. Desde el punto de vista hidrico se caracterizan por poseer una
importante capacidad de infiltracion inicial, con disminucion significativa a

medida que el tenor de humedad se aproxima a la "capacidad de campo".

Una caracteristica comun en toda la regidn es tener una cobertura de pasto con
alto contenido de humedad y gran cantidad de nutrientes que constituyen
condiciones muy favorables para el pastoreo de ganado, resultando también
muy aptos para el cultivo de cereales y oleaginosas. La abundante presencia
de materia organica y la disponibilidad continua de humedad satisfacen los
requerimientos de agua de las plantas, o que permite lograr una alta

productividad de las actividades agro ganaderas.

De acuerdo a su clasificacion taxondmica, los suelos predominantes son del
orden Molisol - Argiudol y Molisol - Argialbol, tipicos de la pampa llana
santafesina y sus praderas. Los procesos principales que coadyuvan a su

formacién de molisoles de praderas son la melanizacién, la descomposicion y
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la humificacidon entre otros. El limo forma la mayor parte de la mezcla
sedimentaria del loess, con 65 % en promedio y valores extremos entre 50 y 74
%. La arcilla oscila entre 14 y 21 %; la arena entre 2 'y 23 % y los coloides entre

7y15 %.

MAPA MORFOMETRICO APTITUD DE LAS TIERRAS
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Clima

El clima es templado, con veranos calurosos y humedos y temperaturas medias
que varian entre los 18° y los 31°). Los inviernos son frios y secos, con
temperaturas medias variables entre los 6° y los 18°). Los vientos son del tipo
alisios y en general provienen del Sur, Sudoeste y Norte, con una velocidad
promedio anual de 12 km/h. La presion atmosférica promedio es de 1013

hectopascales y la humedad relativa promedio del orden del 67%.

Tiene un régimen de precipitaciones de alrededor de 950 mm anuales, por lo
que puede ser considerado una zona humeda Durante la época fria
generalmente se producen tormentas de tipo "frontal" (de frente frio), mientras
que durante el periodo humedo se producen tanto tormentas de tipo "frontal"

(de frente caliente) como "convectivas".
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Hidrologia superficial

El escurrimiento superficial de la region sigue la pendiente general del terreno a
través de una red de drenaje poco jerarquizada, que presenta cierta tendencia

al almacenamiento temporario durante periodos humedos.

Durante la época de la colonizacion, en la zona de Sunchales se establecié un
parcelamiento catastral caracterizado por una trama cuadricular con sentido
predominante norte-sur y este-oeste. ElI mismo ha delimitado areas de
aproximadamente 1,2 km2 rodeadas por leves bordos creados junto a los
alambrados e hileras arboladas. Este tipo de parcelamiento ha acentuado la
tendencia al escurrimiento lento de las aguas, por lo que el drenaje se produce
de forma mas o menos laminar hacia cunetas, canales artificiales y canales

naturales reacondicionados.

Las principales vias de drenaje del casco urbano son los canales Norte y Sur,
que trasladan los excedentes del escurrimiento pluvial hacia la cafhada
Sunchales. Desde la década del 40, estos canales han sido ampliados en
varias oportunidades a lo largo de toda su extension, siguiendo solo
parcialmente la tendencia general del escurrimiento natural debido a los
condicionamientos impuestos por la organizacion catastral, la presencia del ex

FFCC Mitre, los caminos vecinales y las calles urbanas.

Los limites de la cuenca de aporte del Canal Norte se localizan a unos 13 km al
oeste, en cercanias de la localidad de Tacural, y a unos 7 km por el norte. En
este sector existen areas deprimidas de escaso potencial de escurrimiento que
generan encharcamientos. Dependiendo del nivel de inundacién alcanzado
estas areas drenan en forma laminar hacia sectores de menor nivel. En esta
cuenca de aporte, se observan interferencias al escurrimiento impuestas por el

las vias del ex FFCC Mitre y la traza de la ruta provincial Nro. 280- S, que
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inciden favorablemente sobre la situacién del casco urbano ya que retardan la
llegada de los escurrimientos rurales y evitan su superposicion con los

escurrimientos provenientes del sector urbano.

Los aportes de la cuenca del Canal Sur son captados por dos represas
construidas con el objeto de actuar como recarga local de uno de los acuiferos
que se utilizan para el abastecimiento del sistema de provisién de agua potable
a la ciudad. Por este motivo, a fin de aumentar el ingreso de agua a las
represas, el canal Sur fue extendido aproximadamente hasta 11 km al oeste de
la ruta 280-S y se interconectaron al sistema las cunetas de caminos rurales.
Pese a ello, la captacion de agua en las represas resulta insuficiente para
lograr el volumen de recarga necesario para abastecer a la ciudad mediante
este acuifero, debiendo recurrirse a la explotacion de un acuifero mas profundo

y con problemas de calidad.

El area especifica donde se ubicara el proyecto de urbanizacion es aledana al
canal Vila-Cululu, que bordea el terreno por su costado sur- sureste. Por este
motivo, con el objeto de delimitar el area de posible afectacion por
inundaciones se han realizado estudios hidrolégicos e hidraulicos mediante los
cuales se determinaron los niveles maximos de crecida de este curso frente a
lluvias de diferentes recurrencias. Los estudios realizados fueron presentados a
la Secretaria de Aguas, que en el Expediente: 01801 - 0030999 - 0 dictamind
la factibilidad hidrica del emprendimiento que fue comunicada por nota de

24/02/2014

Hidrologia subterranea

El escurrimiento subterraneo tiene direccion general noroeste a sudeste, con

niveles freaticos que oscilan entre los 4.5 m y los 3.5 m de profundidad,

27



ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL
PROYECTO URBANIZACION SANCOR COOPERATIVA DE SEGUROS LIMITADA

presentando un alto grado de correlacion con los montos precipitados a nivel

mensual. La zona se encuentra en la zona geoldgica conocida como Pampa

Norte, particularmente en lo que se conoce como bloque San Guillermo. En

términos generales, la region se caracteriza por ser de dominio loessico,

destacando la presencia de las siguientes formaciones:

San Guillermo

Una formacion loéssica delgada, denominada Formacion San Guillermo
(Iriondo y Krohling, 1995) yace en discordancia erosiva sobre el suelo
parcialmente erodado de la Formacion Tezanos Pinto. Estd compuesta por
limo gris con escasas arcilla y arena muy fina. Su espesor varia entre 30 cm
y 1 metro. La formacién es masiva, en general friable, poroso, permeable y
no calcareo. Esta atravesada por numerosos moldes de raices, macroporos
y canaliculos (Krohling y Orfeo, 2002). Esta unidad fue depositada en el
Holoceno superior, entre 3500 y 1400 afios antes del presente. Contiene

fragmentos de ceramica y bolas de boleadoras.
Formacién Tezanos Pinto:

Compuesta por un limo edlico con arcilla subordinada y escasa arena muy
fina, de color marrén claro. Poroso, friable y masivo. Canaliculos rizoides
revestidos por segregaciones de Hierro y Manganeso. Incluye cantidades
variables, siempre significativas, de Carbonato de Calcio disperso y en
concreciones. Mineraldgicamente esta compuesta por cuarzo policristalino
dominante, con porcentajes importantes de microaglomerados y porcentajes
accesorios de cuarzo monocristalino, vidrio volcanico y feldespatos. Tiene
20 a 25 metros de espesor. Se depositd entre 36.000 y 8.500 anos antes
del presente, es decir en el Ultimo Maximo Glacial. De acuerdo a datos

indirectos de subsuelo, Tezanos Pinto sobreyace a otras dos formaciones
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sedimentarias edlicas encontradas en la Pampa Norte (Krohling e Iriondo,
op.cit.). Estas fueron denominadas provisoriamente “Loess A” y “Loess B”.
El Loess A esta compuesto por limo grueso con arcilla y arena fina
subordinadas, de color rosado a marrén claro; contiene escaso Carbonato
de Calcio secundario formando segregaciones aisladas y concreciones
duras. Tiene 10 a 15 metros de espesor. El Loess B es un limo edlico
grueso con arcilla subordinada y escasa arena muy fina, color rosado;
motas de o6xidos de Hierro-Manganeso. Tiene de 20 a 25 metros de

espesor.
Formacioén Parana:

La Formacion Parana representa una ingresion marina miocena que se
extendié sobre toda la regidn chaco-pampeana argentina y penetr6 hacia el
norte en Paraguay y Bolivia. Fue un mar somero, y sus depositos son
generalmente litorales y neriticos proximales. Esta compuesta por arena
cuarzosa fina a muy fina color gris y amarillo, con intercalaciones de fangos
grises, arcillas verdes y calizas organogenas. En una perforacion realizada
en San Guillermo, a escasa distancia de la region estudiada en este trabajo
(aprox. 80 km), se atravesaron 41 metros de espesor de esta formacion.
Esta compuesta por estratos de arena cuarzosa mal seleccionada, de fina a
muy gruesa, con abundantes segregaciones de o6xido férrico, incluyendo
escasos clastos de tamafo granulo a canto rodado fino. Se intercalan
estratos de limo arcilloso color oliva, de hasta tres metros de espesor y
capas calcareas y lutitas diagenizadas. En los niveles inferiores aparece
una ceniza volcanica alterada incluyendo abundantes cristales de yeso
(Krohling e Iriondo, 2003). La Formacion Parana se extiende en el subsuelo

de todo el Chaco santafesino.
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Las aguas subterraneas de Sunchales no son de buena calidad quimica ya que
posee exceso de sales y arsénico. Para el abastecimiento de la poblacion se
utiliza una mezcla de aguas extraidas del acuifero freatico y del acuifero
Puelche, que es tratada mediante el proceso de 6smosis inversa debido a su

alto nivel de salinidad.

A continuacion se presenta el mapa de Areas Hidrogeolégicas de la Provincia
de Santa Fe elaborado por el Ente Regulador de Servicios Sanitarios

(ENRESS):
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de las Aguas Subterraneas
en la Provincia de Santa Fe

Zonificacion
segun concentracion de Arsénico
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4.4 Medio bidtico:

Flora

Al igual que en el resto de la Pampa Humeda Argentina, la flora autoctona ha
sido desplazada casi totalmente pos la agricultura, especialmente cerealera y
forrajera. Antiguamente la pradera sunchalense era un continuo interrumpido
ocasionalmente por algunos ombues, especie que todavia esta presente en la
region. Al no haber gran cantidad de herbivoros, los pastos se desarrollaban y
luego morian, formando pajonales secos que enriquecian el suelo con materia

organica pero lo dejaban pobre en nitrégeno.

Estos pastos, generalmente gramineas, eran azotados en ocasiones
por incendios que arrastraba con los pocos arboles existentes. A orillas de los
rios, especialmente sobre el Parana, la vegetacion era distinta, con montes de
sauces, ceibales, aromitos, ombues, laureles, aguaribayes y algarrobos. Su
multiplicacion hizo posible que sus residuos enriquecieran el suelo con
nitrogeno, siendo reemplazado el pasto duro paulatinamente por pasto verde y

tierno.

En el verano, el calory las lluvias irregulares ralean la vegetacion. Durante el
resto del afo prosperan los cardos, el yuyo colorado, la manzanilla, la malva, la
verbena, el alfilerillo, la cepa caballo, el abrojo, la cicuta y el cardo. Bordeando
el rio Parana, como prolongacion de la selva misionera que en esta zona se
encuentra disminuida, crecen bosques que cubren mas de un millon de
hectareas, en los cuales se pueden distinguir ceibales, laureles, timbues

blancos, sauces criollos, alisos del rio y el ombu.

Como se observa en el mapa de fitorregiones que se presenta mas abajo,

Sunchales se encuentra en la region del espinal, donde predominan los
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bosques formados principalmente por leguminosas espinosas. Las especies
que predominan son algarrobos, fandubay, quebracho blanco, espinillos o
aromitos, chafar, caranday, algarrobos y curupies, entre otras especies
arbustivas. Existe generalmente un estrato arbustivo y un estrato herbaceo,

formado este ultimo por gramineas que se secan durante los meses de sequia.

Con relacién a la superficie que ocupara el proyecto, es de destacar que por
ser un area bajo explotacion agricola, actualmente ya no existen bosques ni
especies nativas sujetas a las previsiones de la ley nacional N° 26.331.
Asimismo, tal como se observa en el mapa preliminar de ordenamiento
territorial de los bosques nativos de la provincia de Santa Fe elaborado por la
Secretaria de Medio Ambiente, el area se encuentra fuera de las zonas de
conservacion y/o utilizaciéon controlada delimitadas con los colores rojo y

amairrillo.

REGIONES FITOGEOGRAFICAS  ecrefana de fedio Ambiente

Fuente: A L. Cabrera (1979) gf;i;::’rf:r;: ::;J.y (
ol bosque Natva /
an s provincia
oe Sanfs Fs \
Slwnw Fm'/-'m;u- " i et
(9 /598 Nafwawsy, ‘
Frotegides = ,/'\‘\

Mapa 1 - Mapas de regiones fitogeograficas (izquierda) elaborado por el INTA y Mapa preliminar para el
ordenamiento territorial del bosque nativo de la provincia de Santa Fe (derecha) elaborado por la
Secretaria de Medio Ambiente de la prov. de Santa Fe.
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Fauna

La regidn se caracteriza por haber sufrido profundos cambios vinculados a la
accion del hombre. No obstante, originariamente la presencia de animales era
escasa siendo los mas comunes el venado, el zorrino, el handu, el peludo, la
mulita, el zorro pampeano, la vizcacha, el puma y el gato de los pajonales.
Entre las aves destacaban las carniceras, como el chimango y el carancho,
ademas del tero, el chaja y el loro. Ademas, a orillas de los rios, existia una
variedad de reptiles tales como serpientes, lagartos, batracios y muchas aves.
Entre estas ultimas se contaban las perdices, el chorlo, la lechuza, el buho, el

colibri, el hornero, el benteveo y el tordo.

Al llegar los primeros europeos a la llanura pampeana, a mediados del siglo
XVI, comenzaron los grandes cambios. Trajeron caballos y vacunos que se
hicieron cimarrones y empezaron a poblar la llanura. La abundancia de
alimento y la ausencia de grandes carniceros favorecieron su rapido desarrollo,

compitiendo con especies autdéctonas como el venado y el fiandu.

Ecosistemas

El area de proyecto se encuentra en una zona altamente antropizada, que
actualmente no presenta ecosistemas fragiles que puedan sufrir una alteracion

significativa.
4.5 Medio socioecondmico y cultural

Sintesis historica y evolucion del trazado urbano

El primer asentamiento registrado en la zona que actualmente ocupa la ciudad
de Sunchales fue un Fortin llamado Los Sunchales o la Virreina, creado en el

ano 1780. Este establecimiento, constituido por 500 habitantes, se localizaba
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en un punto estratégico del camino entre Santa Fe y Santiago del Estero. Una
vez organizado politicamente el pais, en 1865 se iniciaron los asentamientos
de inmigrantes y el 19 de octubre de 1886 quedd definitivamente establecida la

traza del pueblo de Sunchales.

El trazado original estaba delimitado por los actuales canales Norte y Sur y
estaba conformado por un damero tradicional de 116 manzanas cuyo
alineamiento fue determinado por la direccién de las vias del ferrocarril Buenos
Aires-Rosario, ubicada en el extremo oeste. Contaba con una plaza central de
cuatro manzanas y se complementaba con 192 concesiones rurales cuyo
trazado fue orientado segun la direcciéon del norte magnético. EIl posterior
crecimiento expandié la ciudad mas alla de los limites iniciales conformados
por los canales, que quedaron contenidos dentro del area urbana, y mas alla de
ellos la trama urbana se orienté de acuerdo a las direcciones de las
concesiones rurales, excepto al oeste del ferrocarril, en donde se mantuvo el

alineamiento original paralelo a las vias.

Demografia:

Segun el ultimo censo (INDEC, 2001), la ciudad de Sunchales cuenta con una
poblacién de 18.757 habitantes y una densidad de poblacion aproximada de 52
hab/km?2. Las ultimas estimaciones indican que la poblacién habria ascendido a
21.300 habitantes, con una densidad poblacional de casi 60 hab/km2, lo cual
denota un incremento acorde con los valores observados en la zona en los
ultimos afos. El distrito posee una superficie de 360 km2 y segun el mismo

censo cuenta con aproximadamente 24.000 habitantes.

La media de edad de la poblacién es de 35,8 afios, lo que indica un perfil

poblacional predominantemente joven. Un dato significativo es que
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aproximadamente la mitad de los habitantes nacié en la ciudad y casi el 95%

reside desde hace mas de 12 meses.

El elevado nivel de pertenencia y

permanencia de la poblacion resulta indicativo de la existencia de buenos

servicios educativos y asistenciales y fuentes de trabajo suficientes que hacen

posible un nivel de vida atractivo.

El paisaje de Sunchales se caracteriza por casas bajas, amplios patios y

grandes extensiones de verde, especialmente en plazas, parques y clubes

deportivos. En cuanto a ocupacion de viviendas, existe una relacion de 3,32

habitantes por unidad habitacional.

Censos Afos Variacion Tasa de 2010
Jurisdicciones crecimiento Poblacio Habitant
2001 2010 Absoluta Relativa anual (*) oblacion Hogares abitantes
en Hogares por Hogar
Dpto. Castellanos| 162.165 178.092 15.927 10% 1,05% 161.2 56.224 2,87
Rafaela 83.563 92.945 9.382 11% 1,19% 83.026 28.241 2,94
Sunchales 18.757 21.304 2.547 14% 1,42% 18.677 6.431 2,90

*) Se considera un crecimiento exponencial de la poblacion

Cuadro 1 - Poblacién Urbana 2001 y 2010. Variacién Inter censal y Poblacién en
Hogares (Fuente IPEC)

Sexo
Distrito
Varén Mujer Total
Castellanos 87.793 90.299 178.092
RAFAELA 45.222 47.723 92.945
SUNCHALES 10.341 10.963 21.304

Cuadro 2 - Distribucién de la poblacion segun el sexo (fuente: IPEC)
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Total
Edad en Grandes Grupos .,
L Poblacién
Distrito
0-14 15 - 64 65y mas

Castellanos 44.569 113.223 20.3 178.092
RAFAELA 22.687 60.137 10.121 92.945
SUNCHALES 4.97 13.737 2.597 21.304

Cuadro 3 - Distribucién de la poblacién segun los grandes grupos de edad
(fuente: IPEC)

Area Urbano - Rural
Distrito R I R I
Urbano ura _ ura Total
agrupado disperso
Castellanos 144.21 20.745 13.137 178.092
RAFAELA 91.571 - 1.374 92.945
SUNCHALES 20.537 - 767 21.304

Cuadro 4 - Distribucién de la poblacién urbano-rural (fuente: IPEC)

Los cuadros precedentes indican que en términos generales los valores en
Sunchales son similares a los registrados nivel provincial y nacional, es decir, la
distribucion de la poblacion por sexo es similar (con una muy leve mayoria de
mujeres), predomina un rango de edad de poblacion potencialmente activa

(entre 15 y 64 anos) y la gran mayoria de la poblacién habita en zona urbana.

En cuanto al nivel de instruccion, los cuadros de Poblaciéon de 15 afnos o mas
por maximo nivel de instruccion alcanzado por localidad y grupo de edad
elaborados por el IPEC en el afo 2001 indican que la mayoria de los habitantes
potencialmente activos posee instruccion primaria completa o secundario
incompleta y que existe una evolucién en el grado de instruccion de los
habitantes jévenes; particularmente entre la franja de edad que va desde los 30

a los 39 anos que es la mas instruida.
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Salud:

La ciudad posee un hospital publico que cubre las necesidades de salud no
solo de la poblacion local sino también de las localidades vecinas. Cuenta
Ademas con 2 clinicas privadas y 3 centros de salud ubicados en 3 barrios de

los 9 que conforman la ciudad.

Educacion:

En materia educativa, la ciudad de Sunchales cuenta con 25 establecimientos
educativos que abarcan, el nivel inicial, secundario y nivel terciario, ofreciendo
alternativas de excelente calidad para la capacitacion de los habitantes de la

ciudad y la region.

Presencia institucional y Organizacion comunitaria:

A lo largo de su historia, sus habitantes han sabido construir el capital social,
representado a través sus 173 instituciones locales involucradas en el
desarrollo de la ciudad. Existen dos clubes reconocidos a nivel nacional que
cumplen una funcidn muy importante en la sociedad con respecto a la
contencién de los jovenes en lo deportivo como en la inclusion social. Se

destaca la presencia de las siguientes organizaciones locales:

. Municipalidad de Sunchales: Representa al estado en jurisdiccién local y es

la institucion encargada de velar por el bienestar general de su poblacion.

. Agencia de Desarrollo Sunchales (ADESU): Tiene por objetivo crear un
espacio de articulaciéon publico-privado, promoviendo nuevas formas de
asociacion, impulsar el crecimiento econdémico, impulsar el fortalecimiento
de la competitividad de las PyMES locales y estimular la generacion de

nuevos emprendimientos y fuentes de empleo.
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. Centro Comercial Industrial y de la Producciéon de Sunchales (CCIP): Es
una sociedad gremial de comerciantes creado para la defensa de los

intereses del comercio, la industria y la produccion.

. Comision de Empresas Industriales de Sunchales (CEIS): A fines del ano
2007, un grupo de industriales de la ciudad tomaron la firme decision de
reconstituir la Comision de Empresarios Industriales Sunchalenses, grupo
que se establecié como una dependencia del Centro Comercial de la ciudad
y que se propuso trabajar para afianzar la competitividad de las empresas

locales y aportar al desarrollo de toda la comunidad.
Economia:

La ciudad de Sunchales se encuentra en la cuenca lechera mas importante de
Argentina. Esta ubicacion privilegiada junto al desarrollo agroindustrial, la
produccion de granos, carnes, leche y productos metalmecanicos, la calidad
de los recursos humanos, y la infraestructura en rutas, ferrocarriles y

aerdédromo fueron factores determinantes del crecimiento.

Gracias a la vocacidon emprendedora y el trabajo de sus habitantes se ha
transformado en un polo estratégico de desarrollo basado en un modelo de
cooperacion y de confianza que ha permitido afrontar los desafios a lo largo de
su historia. El movimiento cooperativo fue clave en su proceso el desarrollo y

la realidad senala que no existe en el pais otra ciudad con una situacion similar.

En materia productiva, las principales actividades se relacionan con el sector
agropecuario y las industrias derivadas. En Sunchales tiene sede la empresa
Sancor Cooperativas Unidas Limitadas, una de las mas importantes industria
lactea del pais y Sudamérica. Esta empresa es ademas modelo de desarrollo

productivo basado en el sistema cooperativista. Procesa a nivel pais 4.000.000
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litros de leche por dia y es el primer exportador de productos lacteos de

Argentina.

El sector agropecuario esta representado por 177 productores rurales que se
dedican a producir granos, cereales y leche. Existen 68 productores tamberos
que producen 135.000 | de leche diaria que se envian a las usinas lacteas de la
zona. Es importante la produccién de soja, maiz, trigo, sorgo, cebada, avena y

es relevante la produccion ganadera y apicola.

El sector industrial, comercial y de servicios comprende mas de 1500 empresas

distribuidas en los siete sectores que se especifican a continuacion:

Industria 119
Comercio 807
Servicios Privados y Publicos 485
Intermediacion Financiera 35
Educacion 29
Agricultura y Pesca 20
Construccion 52

El sector servicios (54.4%, incluye la administracién publica) es el que mayor
participacion representa dentro de la estructura del empleo local, seguido por el
comercio y la industria con participaciones similares (15.9% y 15.5%
respectivamente). Un importante actor a nivel nacional en el sector servicios es
el Grupo Sancor Seguros, que tiene su sede central en la ciudad y constituye

una importantisima fuente empleo y generacion de ingresos.

El sector industrial genera el 24,6% de la mano de obra ocupada de la ciudad
(mas de 1800 puestos de trabajo, en donde la microempresa - menos de 5
empleados- representa el 80% de los establecimientos y el 20% de la mano de

obra ocupada).
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El sector comercio y servicios genera el 25,6% de las fuentes laborales (algo
mas de 1900 puestos de trabajo) y el agro el 6,7% (alrededor de 600 puestos
de trabajo).

A estos datos hay que sumar el cuentapropismoy los propietarios de
establecimientos que suman otro 22,7% de los puestos de trabajo, el servicio
domésticoy trabajadores familiares sin remuneracion fija que agregan
otro 16,9%de la masa laboral; restando un 3,5% que corresponde a personas

que no tienen ocupacion o trabajo fijo.

. POBLACION ECONOMICAMENTE
Poblacién de ACTIVA POBLACION
EMPLEO 14 afios y ECONOMIC
mas Total Ocupados |Desocupados INACTIVA
Total 120.41 71.386 59.794 11.592 49.024
CASTELLANOS
% 100% 59,29% 49,66% 9,63% 40,71%
Total 61.797 36.93 29.789 7.141 24.867
RAFAELA
% 100% 59,76% 48,20% 11,56% 40,24%
Total 14.313 8.922 7726 1.196 5.391
SUNCHALES
% 100% 62,33% 53,98% 8,36% 37,67%

Cuadro 5 - Poblacién Econédmicamente Activa (PEA) - fuente: IPEC (afio 2010)

Infraestructura urbana y de servicios

La ciudad se encuentra a la vanguardia en lo que a poblacién servida con
servicios basicos se refiere, con coberturas de servicios que alcanzan los

indices de cobertura que se presentan en la siguiente tabla:
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Abastecimiento de agua potable por red 100%
Red de energia eléctrica: 100 % 100%
Recoleccion de residuos domiciliarios 100%
Alumbrado publico 95%
Red colectora y tratamiento deefluentes domiciliarios 86%
Calles Pavimentadas 80%
Calles Enripiadas 9%

Servicio de barrido y limpieza 69%
Provision de gas natural por red 45%

Vias de comunicacion

Red vial

Sunchales se ubica junto a la Ruta Nacional N° 34. Esta importante via de
comunicacién nacional se inicia en la ciudad de Rosario y llega hasta el
limite internacional con Bolivia. Otras rutas de importancia para la zona son
la Provincial N° 280-S, que vincula con Cdérdoba y el oeste y sur del pais, la
Provincial N° 13 (a Colonia El Cisne) y la Provincial N° 17 que une

Sunchales con Colonia Aldao.
Red ferroviaria

En Sunchales existe una estacion perteneciente al ramal ferroviario que une
al Puerto de Rosario con el noroeste argentino, operado por la empresa
concesionaria Nuevo Central Argentino (NCA), que explota la infraestructura

del Ex Ferrocarril General Bartolomé Mitre desde diciembre de 1992.

Esta empresa opera alrededor de 5.000 kilbmetros de lineas férreas a lo
largo de las provincias de Buenos Aires, Santa Fe, Cordoba, Santiago del
Estero y Tucuman transportando cereales, minerales y sustancias

alimenticias de variado origen. Ademas, por las vias de NCA circulan dos
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servicios de pasajeros de larga distancia, uno de los cuales une Buenos

Aires con Tucuman pasando por la ciudad de Sunchales.
Transporte colectivo de pasajeros

Existen numerosas empresas de colectivos interurbanos que unen a
Sunchales con las principales ciudades de la region tales como Santa Fe,
Rosario, Rafaela, Cérdoba, Rosario y Buenos Aires. En la ciudad no existen

lineas de transporte colectivo urbano.
Lineas aéreas

En las inmediaciones del terreno que ocupara el proyecto existe un
aerodromo que recibe buena cantidad de pasajeros provenientes de Chaco

y Buenos Aires.

Durante 2012 se realizaron trabajos de ampliacion de la pista, mejoras en la
sala de arribos y embarques, instalacion de mostradores para chequeo de
equipajes, pavimentacion del acceso y se habilitd un estacionamiento. Con
estas mejoras, el Aeroclub de Sunchales recibié de la ANAC la categoria 3-

C, que lo habilita para recibir aeronaves de mayor porte.
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5 IDENTIFICACION DE IMPACTOS AMBIENTALES

5.1 Metodologia de valoracién de impactos

Para la identificacion de impactos se utilizé una “Matriz de Doble Entrada” que
en las filas contiene un listado de las actividades a realizar por el proyecto
durante su ejecucidén y operacion y en las columnas los factores ambientales
del sistema receptor. A continuacion, en las intersecciones entre las filas y
columnas se identifican las interacciones que potencialmente podrian causar

efectos (positivos y/o negativos) sobre el medio.

Una vez identificadas las interacciones, se analiza la naturaleza positiva o
negativa de las mismas y se pondera su importancia en funcion de la
sensibilidad del medio receptor. Para ello se utilizé el modelo propuesto por
Conesa Fernandez - Vitora en la “Guia Metodoldgica para la Evaluacion del

Impacto Ambiental”.

La importancia de cada impacto se establece a través de una férmula en la que

se integran los siguientes parametros de evaluacion:

+ = Naturaleza (positivo o negativo)

i = Intensidad o grado probable de destruccién

EX = Extension o area de influencia del impacto

MO = Momento o tiempo entre la accién y la aparicién del impacto
PE = Persistencia o permanencia del efecto provocado por el impacto
RV = Reversibilidad

S| = Sinergia o reforzamiento de dos o mas efectos simples

AC = Acumulacién o efecto de incremento progresivo

EF = Efecto

PR = Periodicidad

MC = Recuperabilidad o posibilidad de reconstruccién por medios humanos
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Para cada interaccion identificada se valora la importancia del impacto

mediante los diez parametros antes indicados utilizando la siguiente formula:

I = +[3i +2EX+ MO +PE +RV +SI +AC +EF + PR + MC(]

La importancia del impacto calculada de esta forma puede tomar valores entre
13 y 100. De acuerdo con la clasificacién propuesta por Conesa Fernandez y

Vitora, los impactos se califican del siguiente modo:

. Menor de 25: Impactos irrelevantes y compatibles con el medio
. Entre 25 y 50: Impactos moderados

. Entre 50 y 75: Impactos severos

. Mayor de 75: Impactos criticos.

Para facilitar la identificacion de la importancia de los impactos adopta la

siguiente escala de colores.

IMPACTOS
Positivos (+) | Negativos (-) Criterio adoptado
Irrelevantes ( < 25) Impactos irrelevantes o
compatibles medio con el
Moderados (entre 26 y 50) medio
Severos (entre 51y 75) Corresponde adoptar medidas

de mitigacion de impactos

Criticos ( = 76) negativos
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Segun la metodologia adoptada, aceptada como valida por académicos vy
autoridades ambientales de diversas jurisdicciones del pais, corresponde
plantear medidas de mitigacion, correccion y/o compensacion solamente para

aquellos impactos negativos que reciban la calificacion de “severos” o “criticos”.

Para la valoracion de los parametros que integran la formula polindmica
mediante la que se calcula la importancia de los impactos se utilizan los

criterios que se indican en el siguiente cuadro:

Naturaleza (Signo) Intensidad (i)

Beneficioso + Baja 1

Perjudicial - Media 2
Alta 3
Muy alta 8
Total 12

Extensidn (EX) Momento (MO)

Puntual 1 Largo plazo 1

Parcial 2 Medio plazo 2

Extenso 4 Inmediato 4

Total 8 Critico 8

Critica 12

Persistencia (PE) Reversibilidad (RV)

Fugaz 1 Corto plazo

Temporal 2 Medio plazo

Permanente 4 Irreversible 4

Sinergia (SI) Acumulacion (AC)

Sin sinergismo 1 Simple

Sinérgico 2 Acumulativo 4

Muy sinérgico 4

Efecto (EF) Periodicidad (PR)

Indirecto 1 Irregular

Directo 4 Periédico
Continuo 4

Recuperabilidad (MC)

Recuperable inmediato 1 | = +[3i +2EX+MO+PE +RV +S| +AC +EF + PR +MC]

Recuperable 2

Mitigable 4

Irrecuperable 8
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5.2 Actividades del proyecto

A continuacién se describen las actividades a realizar durante las etapas de
construccion y funcionamiento del proyecto consideradas en la matriz de

identificacion y valoracion de impactos.

5.2.1 Etapa de construccién

A. Apertura de pista y limpieza del terreno: Acondicionamiento previo del

terreno donde tendran lugar las actividades de construccion.

B. Excavaciones, rellenos, perfilados y zanjeo del terreno: Movimiento de
suelos necesario para nivelacion de los sectores que se destinaran a la
construccion de calles y espacios verdes y el tendido de redes de agua

potable y cloacas.

C. Transporte de materiales y movimiento de maquinaria: Circulacién de
vehiculos y maquinaria pesada, tanto en el predio como en los

alrededores del mismo.

D. Obras civiles y acopio de materiales: Considera el impacto de las
actividades de construccion de la infraestructura urbana (calles, redes y
demas obras complementarias), acopio del material a utilizar y la

presencia semipermanente de trabajadores.

Se consideran solamente las actividades que realizara el urbanizador para la
habilitacion del loteo. La construccion de viviendas y edificaciones privadas se
incluyen como parte de la etapa de operacion debido a que su ejecucion sera
realizada gradualmente por los adquirentes de los lotes e involucra obras de
arquitectura simples consideradas de bajo o nulo impacto en la reglamentacion

de la Secretaria de Medio Ambiente de Santa Fe.
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5.2.2 Etapa de funcionamiento

E. Construccién de viviendas y presencia permanente de personas: Se
consideran las actividades cotidianas de las familias que habitaran el
loteo, entre las que se incluyen la generacién de residuos solidos vy

efluentes cloacales.

F. Actividades y servicios realizadas en el entorno: Incluye las actividades
comerciales, la prestacion de servicios urbanos, el mantenimiento de
espacios publicos y los efectos generados por agentes externos al loteo
entre los que se incluye fundamentalmente a la circulacidén y acceso a
través de la RN 34, las operaciones del aerddromo, la planta de

tratamiento y las lagunas de tratamiento de efluentes.

G. Servicios de mantenimiento de espacios publicos, alumbrado, y
prestacion de servicios de recoleccion de residuos, barrido y limpieza a

prestar por la municipalidad.

H. Circulacion de vehiculos: Considera los desplazamientos diarios a
lugares de trabajo y/o estudio de los habitantes permanentes de la
urbanizacién y los movimientos generados por proveedores de los
comercios y repartidores domiciliarios de mercaderias. En funcion de la
densidad poblacional prevista y la infraestructura de calles vy

estacionamientos a construir no se prevén impactos significativos.
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5.3 Factores ambientales susceptibles de afectacion

En este apartado se listan los factores ambientales potencialmente
susceptibles de ser afectados (en forma positiva o negativa) y la causa o modo
en que pueden resultar afectados por las tareas que forman parte de las

actividades de construccion y operacion del proyecto.

5.3.1 Etapa de construccién
A. Apertura de pista y preparacion del terreno
. A1 - Suelo: Modificacion de los estratos superficiales del suelo.
« A4 - Ruido: El uso de desmalezadoras y maquinaria que genera ruido.

« A4 - Aire: Generacion de polvo en suspension por tareas de limpieza,

desmalezamiento y nivelacién del terreno.
. AG - Vegetacion: Modificacion por extraccion de arboles y desmalezamiento.

« A7 - Fauna: Migracion de ciertas especies autoctonas por ruidos y

presencia de personas.

. A8 - Ecosistemas: Extraccion de especies forestales y arbustivas del monte

nativo y la pradera del ecosistema del espinal mesopotamico.

. A9 - Economia de la zona: Contratacion de personal de la zona para la
realizacion de estos trabajos y mayor venta de alimentos, vestimenta,

insumos, repuestos, etc. en comercios locales.

« A10 - Consumo de recursos: Combustibles, lubricantes y electricidad

necesarios para la ejecucion de los trabajos previstos.

. A11 - Asentamientos cercanos: Movimiento de personal y generacion de

ruido que puede afectar a viviendas cercanas al predio a lotear.
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B. Excavaciones, rellenos, perfilados y zanjeo

. B1 - Suelo: Modificacion de los estratos superficiales del suelo y de capas

mas profundas.

. B2 - Hidrologia Superficial: Alteracion del escurrimiento de lluvias y

anegamientos temporales por la ejecucion de pozos y zanjas.

. B4 - Aire: Generacion de ruidos y emisiones atmosféricas asociados al uso

de maquinarias para tareas de excavacion.

. B6 - Vegetacion: Retiro temporal de pastos naturales para la ejecucion de

zanjas y pozos.

. B7 - Fauna: Migracion de especies autdctonas por presencia de personas y

maquinarias durante las tareas de excavacion.

. B9 - Economia de la zona: Creacion de empleo directo por la contratacion
de personal para la realizacién de obras e indirecto por mayores ventas del

comercio local de alimentos, vestimenta, insumos, repuestos, etc.

« B10 - Consumo de recursos: Insumos necesarios para el funcionamiento de

maquinarias, principalmente combustibles y lubricantes.

. B11 - Asentamientos cercanos: Movimiento de personal y generacion de

ruido que puede afectar a las viviendas cercanas al predio.
C. Transporte de materiales y movimiento de maquinaria

« C1 - Suelo: Afectacién de la parte superficial del suelo por pasaje de

maquinaria pesada y camiones.

. C4 - Aire: Ruido y emisiones atmosféricas (CO, Sox, Nox, etc.) generadas

por vehiculos y maquinarias.

51



ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL
PROYECTO URBANIZACION SANCOR COOPERATIVA DE SEGUROS LIMITADA

C7 - Fauna: Migracion de especies autéctonas por presencia de personas y

maquinarias durante las tareas de excavacion.

C9 - Economia de la zona: Creacién de empleo directo por la contratacion
de personal para la realizacién de obras e indirecto por el mayores ventas

de alimentos, vestimenta, insumos, repuestos, etc. en comercios locales.

C10 - Consumo de recursos: Mayor demanda de combustibles y lubricantes

necesarios para el funcionamiento de camiones.

C11 - Asentamientos cercanos: Efectos del transito sobre viviendas

cercanas al predio a lotear.

C12 - Infraestructura: Incremento del transito en la RN 34 y deterioro de
caminos lindantes e internos del predio por circulacion de vehiculos y

maquinarias.

C14 - Seguridad vial: Incremento del riesgo de accidentes por mayor

circulacién de maquinaria y vehiculos.
Obras civiles y acopio de materiales

D1 - Suelo: Contaminacién del suelo debido a la generacién de residuos

durante la ejecucion de obras civiles.

D4 - Aire: Generacion de ruido por la utilizacion de herramientas mecanicas

(amoladoras, martillos neumaticos, hormigoneras, etc.)
D7 - Fauna: Migracién de especies debida a ruidos, principalmente aves.

D9 - Creacién de empleo directo por la contratacion de personal para la
realizacion de obras e indirecto por el mayores ventas de alimentos,

vestimenta, insumos, repuestos, etc. en comercios locales.
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« D10 - Consumo de recursos: Insumos necesarios para la ejecucion de

obras tales como electricidad, combustibles, lubricantes y agua potable.

. D11- Asentamientos cercanos: Afectacion de viviendas cercanas al predio

por presencia de obreros y ruidos asociados a la construccion.

. D15 - Salud publica: Riesgo de accidentes laborales e incremento de

probabilidad de enfermedades profesionales.

5.3.2 Etapa de funcionamiento
E. Construccidon de viviendas y presencia permanente de personas

. E1 - Suelos: Afectacion de la calidad del suelo por excavaciones, rellenos y

generacion de residuos.

. E2 - Hidrologia Superficial: Incremento de efluentes liquidos cloacales

volcados al canal Vila-Cululu luego de su tratamiento.

. E3 - Hidrologia Subterranea: Incremento del consumo de agua captada de

fuentes subterraneas por la Cooperativa prestadora del servicio.

. E5 - Paisaje: Cambios en el paisaje generados por la construccion de

viviendas y demas obras civiles.

. E7 - Fauna: Afectacion del comportamiento de la fauna debido a la

presencia de personas.

. E8 - Ecosistemas: Afectacion localizada del ecosistema causada por la

construccion de viviendas y la presencia permanente de personas.

. E9 - Economia de la zona: Mayores oportunidades empleo inducidas por el

incremento del consumo de productos y servicios en comercios locales.
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E10 - Consumo de recursos: Agua potable, electricidad, combustibles y
materias primas producidas con recursos haturales consumidas por los

residentes y usuarios estables.

E11 - Asentamientos cercanos: Afectacién causada por el proyecto sobre la

tasa de ocupacion de asentamientos cercanos al predio.

E12 - Infraestructura: Generacion de demanda de infraestructura publica y
de servicios (calles, parques, centros de servicios comunitarios, agua,

cloacas, electricidad, desagues, telefonia, television por cable, etc.)

E15 - Salud Publica: Generacién de demanda de servicios de urgencias y

atencion primaria de la salud.
Actividades y servicios realizados en el entorno
F4 - Aire: Existencia de ruidos por operacion de aeronaves en el aerédromo.

F4 — Aire: Presencia de olores desagradables provenientes de las plantas

de tratamiento de efluentes y el vaciadero de residuos.

F12 - Infraestructura: Demanda de infraestructura mejorada y seguridad vial

en el sector de acceso ubicado en la Ruta 34.

F14 - Seguridad Vial: Incremento de riesgo de accidentes por transito

incrementado en RN 34.
Mantenimiento del terreno y de las obras

G1 - Suelos: Mejora en las capas superficiales del suelo y su capacidad de

drenaje por mantenimiento periddico del predio.

G6 - Vegetacion: Mejor y mayor vegetacion en la zona debida a la poda de

arboles, el riego y el desmalezamiento periddico.

54



ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL
PROYECTO URBANIZACION SANCOR COOPERATIVA DE SEGUROS LIMITADA

G9 - Economia de la zona: Generacion de demanda permanente de mano

de obra para el mantenimiento de espacios publicos del predio.

G10 - Consumo de recursos: Consumo de agua, electricidad y combustibles

para mantenimiento del predio.
Circulacion de vehiculos y personas

H1- Suelos: Deterioro de caminos no pavimentados por circulacion de

vehiculos en dias de lluvia y posteriores.

H4 - Aire: Emisiones atmosféricas (CO, Sox, Nox, etc.) y ruidos generados

por vehiculos y maquinarias.

H7 - Fauna: Mayor circulacion de vehiculos incrementa el riesgo de

atropellamiento de fauna autoctona.

H9 - Economia de la zona: Dinamizacion de la venta de combustibles,

repuestos e insumos en la zona de influencia directa.

H10 - Consumo de recursos: Mayor demanda de combustibles, repuestos e

insumos en la zona de influencia directa.

H11 — Asentamientos cercanos: La circulacion de vehiculos aumentara el

riesgo de accidentes viales, congestion del transito y generara ruidos.

H12 - Infraestructura: Aumento del caudal vehicular genera mayores

necesidades de control de transito.

H14 — Seguridad vial: Aumento del caudal vehicular incrementa el riesgo de

accidentes de transito interno y en la RN 34.

H15 — Salud Publica: Aumento del caudal vehicular incrementa el riesgo de

accidentes de transito interno y en la RN 34.
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5.4 Matriz de identificacion y valoracidon de impactos

Al final del capitulo se incluye la matriz de valoracion de los impactos realizada
aplicando el método descripto en el punto 5.1, que considera los efectos
generados por las actividades del proyecto listadas en el punto 5.2 sobre los

factores ambientales descriptos en el punto 5.3.

5.5 Impactos relevantes identificados y medidas de mitigacién propuestas

A continuacién se describen los impactos que, segun la valoracion realizada
mediante el criterio metodolégico utilizado, resultan relevantes por su
significacion y las medidas de compensacion y/o mitigacion que se propone

adoptar en cada caso.

5.56.1 Etapa de construccion:

Interacciones A15, B15, C15 y D15: Riesgo de accidentes laborales

La presencia de un importante numero de personas que utilizaran equipos
viales y herramientas mecanicas durante el acondicionamiento del terreno y la
construccion de la infraestructura de servicios a instalar genera la posibilidad

de ocurrencia de accidentes laborales.
Las medidas a adoptar para la mitigacion de este riesgo son:

. Contratacion y presencia permanente durante las obras de un supervisor
que verifique la aplicacion de las medidas de seguridad indicadas en las

Especificaciones Técnicas Ambientales.

. Estricta observancia de las normas de seguridad e higiene laboral que

establezcan los estandares de calidad exigidos por la reglamentacion.

. Contratacion de empresas que cuenten con certificacion de calidad
extendida por organismos reconocidos.
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Interacciones C14 y C15: Riesgo de accidentes viales

El transito de maquinarias viales, camiones y personas durante la construccion
del proyecto incrementara el riesgo de accidentes viales en las inmediaciones

del ingreso a realizar por la Ruta 34 y en el interior del predio.
Las medidas a adoptar para la mitigacion de este riesgo son:

. Instalacién de senalizacion vertical y horizontal de advertencia de trabajos

en ejecucion en las inmediaciones del acceso por Ruta 34.

. Presencia de banderilleros y controles especiales de transito durante toda la

duracion de la jornada de trabajo.

. Control de ingresos y cumplimiento de normas de circulacion y seguridad en

el interior de la zona de obras y campamentos.

. Control del estado general de mantenimiento de vehiculos y maquinarias,

en especial frenos y luces.

Interacciones A9, B9, C9 y D9: Generacion de empleo

Las tareas de acondicionamiento del terreno y la construccidon de la
infraestructura de servicios generaran una demanda de mano de obra directa
estimada en un promedio de 60 personas durante 1 afio para la habilitacion de

la primera etapa del proyecto y de una cantidad similar durante la segunda.

Este impacto se considera positivo y es posible potenciar sus beneficios sobre

la economia local adoptando las siguientes medidas:

. Contrataciéon de empresas constructoras que se comprometan a contratar

porcentajes elevados de mano de obra local.

. Otorgamiento de preferencias a contratistas que utilicen insumos de
produccion local en los casos que resulte posible.
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5.6.2 Etapa de funcionamiento

En base a la densidad de ocupacion caracteristica de cada tipo de uso urbano
previsto y a la superficie de cada uno se ha estimado que la poblacion total que

ocupara la urbanizacion sera la siguiente:

Zona Residencial | Barrio Joven | Multifamiliar | Equipamiento Total
Sup neta lotes (Ha) 19,4 3,9 3,4 2,2 28,9
Densidad (Hab/Ha) 70 120 300 300 126
Poblacién (Hab) 1.378 469 998 628 3.474

En consecuencia, para el dimensionamiento de las medidas de mitigacion
correspondientes a la etapa de funcionamiento del proyecto se adopta una

poblacién total de 3.500 habitantes.

Interacciones E10 y E12: Incremento de la demanda de agua potable

La creacion del nuevo espacio urbano provocara un incremento de la demanda
de agua potable, generando un impacto sobre el volumen diario de agua
tratada que debera incorporar a la red el prestador del servicio, que es la

Cooperativa de Agua Potable y Otros Servicios Publicos de Sunchales.

Para la estimacion del impacto del proyecto sobre la demanda de agua potable
se considerd que la poblacién que ocupara el nuevo espacio urbano provendra

de dos fuentes principales:

. Habitantes que hoy estan radicados en otros barrios de la ciudad de

Sunchales y que se desplazaran a la nueva urbanizacion.
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. Pobladores de localidades aledanas atraidos por las condiciones de

habitabilidad y la oferta educativa que pondra a disposicion el proyecto.

Si se considera que la ocupacion del nuevo espacio se realizara con poblacion
proveniente de ambas fuentes por partes iguales y teniendo en cuenta que el
consumo de los habitantes que hoy ocupan otros barrios no constituira una
mayor demanda sino un desplazamiento del lugar de consumo, para calcular
las necesidades de ampliacion de la capacidad de generacion diaria de agua
potable que debera cubrir la planta potabilizadora existente se ha adoptado el
criterio de computar como incremento el equivalente al consumo de una
cantidad de habitantes igual al 50 % de la poblacién total que ocupara la nueva

urbanizacion.

Considerando una poblacién de 3.500 personas, valor estimado anteriormente
para el momento en que se alcance la ocupacion plena del emprendimiento, el
incremento maximo de demanda de agua a cubrir sera el equivalente al

consumo diario de 1.750 personas.

Segun datos suministrados por la misma Cooperativa, la produccion de agua
potable mensual media es de 115.000 m3, que equivalen a 3.800 m3 diarios.
De este total, el 35 % corresponde al consumo de grandes usuarios industriales

y el 65 % restante (2.500m3/dia) se destina al abastecimiento domiciliario.

Teniendo en cuenta que el 100 % de la poblacién (que actualmente se estima
en 21.300 personas) cuenta con abastecimiento de agua por red, la dotacién
diaria actual por habitante resulta:

2.500 m3/dia
21.300 hab.

= 0,117 m3/hab.dia
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Adoptando como valor de disefio una dotacién media de 120 litros diarios por
habitante, el incremento total a cubrir con la urbanizacién ocupada a pleno

sera:

1.750 habitantes x 120 litros/hab.dia = 210.000 litros/dia

Si se tiene en cuenta que la habilitacion del loteo se realizara en dos etapas, y
que en la primera de ellas solo se cubrira el 50 % de la ocupacion total prevista,
para la habilitacibn de la primera etapa del proyecto sera necesario
incrementar la capacidad instalada de produccion de agua potable en un

volumen de:

50 % de 210.000 litros/dia = 105.000 litros/dia = 105 m3/dia

Las inversiones necesarias para cubrir el incremento de la demanda de agua
previsto seran realizadas por la Cooperativa de Agua Potable y Otros Servicios
Publicos de Sunchales, que recibira del propietario del emprendimiento el
Cargo de Incorporacion y el Cargo de Infraestructura establecidos en el articulo
86° de la Ley LEY 11.220, de Transformacion del Sector Publico de Agua
Potable.

En virtud de este articulo de la ley citada, “ En e/ caso de que los prestadores
incorporen a su servicio, fuera del ambifto de la concesion, a centros urbanos o
conglomerados rurales concentrados, o dreas parciales de estas
concentraciones poblacionales que anteriormente carecian de servicio, o lo
recibian de otros prestadores, tendran derecho a percibir de los usuarios, o de
la municipalidad o comuna respectiva, un cargo de incorporacion para
compensar las obras basicas que demande la prestacion del servicio. Ello sin

perjuicio del cargo de infraestructura que corresponda’.
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En consecuencia, la mitigacién de este impacto quedara resuelta a través del
cumplimiento de la legislacion vigente, no siendo necesaria la realizacion de

otras acciones por parte del propietario del emprendimiento.

En el Anexo V se incluye la nota enviada el 15 de febrero de 2015 por la
Cooperativa de Agua Potable y Otros Servicios Publicos de Sunchales en la

que indica que es factible prestar el servicio a la nueva urbanizacion.

Interaccién E12: Generacion de efluentes domiciliarios

Otro efecto de la presencia permanente de personas en la nueva urbanizacion
sera la generacion de efluentes domiciliarios, que seran colectados por la red
cloacal y derivados a través de un emisario a la planta de tratamiento operada

por la Municipalidad de Sunchales.

Para evaluar la intensidad del impacto que generara el vertido de efluentes
domiciliarios sobre el funcionamiento de la planta de tratamiento existente se

consideraron los siguientes parametros de calculo:

. Aporte medio diario de materia organica: 40 g DBOS5 / habitante.dia

. Poblacion servida de Sunchales: 18.300 habitantes (86% de cobertura).

« Poblacion a servir en el loteo: 3.500 habitantes.

. Habitantes provenientes de otros barrios 50 %: 1.750 personas.

« Nuevos pobladores (50 %): 1.750 personas.

Considerando estos parametros, el aporte de carga organica procesado

actualmente en la planta de tratamiento es de:

g DBOS y 1kg DBO5 kg DBO5S
hab - dia = 1000 g DBO5 dia

18.300 hab x 40
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El total de carga organica a aportar por el proyecto en fase de plena ocupacion

seria de:

g DBO5 1kg DBOS ; kg DBO5

1.750 hab x 4 -
S0 hab > 407 =2 X 1000 g DBOS dia

La incidencia porcentual de la carga aportada por el proyecto al sistema de

tratamiento sera:

Kg DBOs/dia %
Carga actual 732 100%
Aporte maximo 70 9.6%
Aporte primera etapa 35 4.8%

A partir de los valores calculados para el incremento de carga organica que
generara el proyecto y la capacidad instalada de la planta de tratamiento
existente se concluye que durante la primera etapa del proyecto no resultara

necesario ampliar la superficie de las lagunas de oxidacion.

Para la época en que se habilite la segunda etapa, el incremento de la
capacidad de tratamiento necesario se debera determinar en funcién del
crecimiento poblacional que experimente toda la ciudad de Sunchales y de la
amplitud que alcance la zona servida por la red cloacal en el momento en que

se decida la ampliacion.

Interacciéon E12: Residuos sélidos urbanos

Para la estimacién de la demanda de servicios de recoleccidén y disposicion
final de Residuos Sdlidos Urbanos se utiliza la hipotesis ya planteada de que la
cantidad total de poblacion (permanente y fluctuante) que ocupara el proyecto

sera de 3.500 personas.
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De acuerdo a datos extraidos de una solicitud de financiamiento de mejoras del
sistema de gestion de RSU presentada por la Municipalidad de Sunchales a la
Secretaria de Ambiente de la Nacién, la tasa diaria de generacién de residuos
es de aproximadamente 0,85 kilogramo por habitante. En funciéon de estos
parametros, la generacion diaria estimada para la etapa de funcionamiento

pleno del proyecto sera:

Kg RSU Kg RSU Toneladas RSU
75 _ = 3,0

3500 hab x 0,85 m =29 W , dia

Considerando que la mitad de los residentes que habitaran la urbanizacion
provendran de otros barrios de la ciudad de Sunchales y, consecuentemente,
solo el 50 % de los residuos generados constituiran un incremento de la

demanda del servicio, el volumen incremental a recolectar sera:

Toneladas RSU - 15 Toneladas RSU

0
>0% x 3,0 dia ’ dia

Como medida de mitigacidn y compensacion por el impacto que causara el

incremento en la generacion de RSU se proponen las siguientes medidas:

. Colocacién de contenedores en esquinas o puntos estratégicos que faciliten

la tarea de recoleccién y disminuyan el incremento del recorrido.

. Exigencia progresiva de la observancia de las disposiciones relativas a la
reduccion de la generacion de residuos solidos urbanos establecidos en la

Ley provincial N° 13.055/09.

. Apoyo econdmico a la Municipalidad para la adquisicion de 25 Has de

terreno para la construccién de nuevo relleno sanitario, en los términos y
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condiciones estipulados en la clausula quinta del convenio cuya copia se

incluye en el Anexo VI.

. Apoyo econdmico a la Municipalidad para la ejecucion de obras civiles y
adquisicion de equipamiento para el nuevo Relleno Sanitario a construir, en
los términos y condiciones estipulados en la clausula decimo octava del

convenio cuya copia se incluye en el Anexo VI.

Interacciones F14, H14 y H15: Incremento de flujo de transito

La presencia permanente de personas que se desplazaran dentro y fuera de la
urbanizacién para el desarrollo de sus tareas habituales generara un
incremento en la circulacién vehicular que hara necesaria la adopcion de

medidas de ordenamiento del transito y de seguridad vial.

Para la estimacion del transito vehicular a atender por estas medidas, se han

asumido las siguientes hipotesis:

. El horario pico de transito vehicular es el correspondiente al de entrada y

salida de las actividades escolares del ambito primario.
. Familia tipo integrada por cuatro personas, dos adultos y dos escolares.
. Cada vehiculo sera ocupado en promedio por dos escolares.

. Latotalidad de los vehiculos que salen del loteo lo haran por el acceso de la

Ruta Nacional N° 34.

Para la estimacion de la poblacion escolar se utiliza informacién del IPEC

referida a la distribucién de la poblacion segun la edad, que indica:
. Poblacion total del departamento Castellanos: 178.092 personas
. Poblacién en edad escolar Departamento Castellanos: 45.356 personas

. Porcentaje de poblacion en edad escolar resultante: 25,47 %
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Aplicando estas hipotesis y relaciones porcentuales para el calculo de la
cantidad de vehiculos que se desplazaran en los horarios de ingreso y salida
de la jornada escolar diaria en el momento en que el proyecto se encuentre

totalmente ocupado, se obtienen los siguientes resultados:

Total de escolares = 25.47 % de 3500 habitantes = 891 escolares

) 891 escolares )
Total de vehiculos = - = 445 vehiculos
2 escolares/vehiculo

Asumiendo que el traslado de escolares se realizara en un lapso acotado de 30
minutos debido a que el ingreso a jardines de infantes y escuelas primarias no
es simultaneo, el caudal vehicular promedio correspondiente al horario pico
sera:

445 vehiculos

. _ — 15 vehiculos/
Caudal Vehicular 30 minutos 15 / minuto

Como medida de mitigacién del impacto que causara el incremento del flujo
vehicular el propietario de la urbanizacion se hara cargo de la ejecucion de las

siguientes obras:

. Nexo vial de vinculacién en la interseccion del camino de acceso a la
urbanizacién y la Ruta Nacional N°34, consistente en una sola via unificada
en la que confluiran la calle colectora de la urbanizacion y el ingreso al

edificio corporativo del Grupo Sancor Seguros.

« Construccién de avenida de Circunvalacion Sur, en el tramo comprendido

entre Ruta 34 y la interseccion con calle Republica Argentina.
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. Pavimentacibn de camino publico (sentido Norte/Sur) en el tramo
comprendido entre calle San Juan hasta su interseccion con la calle

Republica Argentina.

Las obras a ejecutar han sido proyectadas en funcién del disefio remitido por
Vialidad Nacional en la nota N°00356-15 (Anexo V) y consensuadas con la

Municipalidad a fin de adaptarlas al planeamiento urbano municipal.

Interaccion F4: Ruidos provenientes de operaciones aeronauticas

Las operaciones de despegue y aterrizaje de aeronaves estan asociadas a
ruidos de intensidad mayor a los valores aconsejables para el entorno urbano.
Pese a que la ubicacion de lotes prevista en el disefio de la urbanizacion ha
respetado las distancias exigidas por la reglamentacién de la ANAC, dejando
una franja libre de 150 metros entre el borde de la pista y la linea de edificacion
de las viviendas mas cercanas, resultara conveniente adoptar medidas
adicionales para amortiguar los ruidos y atenuar el impacto visual de las

actividades del aer6dromo sobre el entorno urbano.

Como medida de mitigacion se propone la colocacion de una cortina arbustiva
densa en borde perimetral norte del predio a urbanizar lindante con las
instalaciones del aerédromo, conformada por una especie arbérea adecuada

para la absorcién de ruidos.

Interaccion F4: Olores provenientes de planta de tratamiento y vaciadero

Aproximadamente a 800 metros del loteo existe una planta de tratamiento de
aguas residuales y un vaciadero controlado de residuos soélidos urbanos,
ambos operados por la Municipalidad de Sunchales. En caso de que dichas
instalaciones presenten alguna deficiencia de funcionamiento, en los dias en

que soplen vientos del sector noreste, existe la posibilidad de que se generen
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olores que pueden llegar a percibirse en la urbanizacion afectando

temporariamente y de forma leve a las condiciones ambientales.

La cortina arbustiva lindante con las instalaciones del aerédromo descripta en
el punto anterior contribuira en gran medida a minimizar este posible impacto.
Asimismo, la posibilidad de ocurrencia de este impacto disminuira
significativamente luego de que se construya el nuevo relleno sanitario que

esta previsto ejecutar y se proceda a la clausura del vaciadero existente.
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MATRIZ DE IDENTIFICACION Y VALORACION DE IMPACTOS AMBIENTALES

ETAPAS DEL PROYECTO

CONSTRUCCION

OPERACION Y MANTENIMIENTO

A B C D E F G H
. Construccién de L. .
. Excavaciones, Transporte de - L Actividades y Servicios de . .
Apertura de pista rellen terial Obras civiles y viviendas y rici ntenimiento d Circulacion de
ACTIVIDADES A REALIZAR y preparacion del € ,e 0s, ma'e‘aes M acopio de presencia s,e clos mal e, ,e ,0 e vehiculos y
perfilados y movimiento de . realizados en el | espacio publico e
terreno ) o materiales permanente de ) personas
zanjeo maquinaria entorno(3) infraestructura
personas
= |suelos -20 -19 -26 -26 -35 -36
o
@]
) o Hidrologia superficial -23 -23
w
g © Hidrologia subterranea -34
g ~ | aire &) -21 -26 -29 -27 -27
% 2 |Paisaje -27 8
= (]
& o % © |vegetacion -19 -19
O @ Sl ~ lrauna 22 -19 -24 -23 -25 -28
w o
14 @ * Jecosistemas
< (o))
= 8 Economia de la zona
il I S
) g — ] Consumo de recursos (2)
= 5 2
n 8 — | Asentamientos cercanos
o | v |,
o nfraestructura
Q )
g = |sitios de valor patrimonial
o b . .
LIEJ Seguridad vial
n
-

Salud publica

La valoracion cuantitativa de los impactos identificados se presenta en el Anexo

(1) Seincluye la generacidn de ruido, olores y la emisidn de contaminantes

(2) Incluye consumo de electricidad, combustible, materia prima derivada de recursos naturales y agua potable

(3) Afectacion de agentes externos tales como actividades comerciales, el aerédromo, la planta de tratamiento, el relleno sanitario y la Ruta 34 sobre el loteo y su futura poblacion
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6 PLAN DE GESTION AMBIENTAL.

6.1 Objetivos

El Plan de Gestion Ambiental que se incluye en este capitulo tiene por objeto
presentar el conjunto de medidas propuestas para la prevencién, atenuacion y
compensacion de los impactos negativos al ambiente asi como la potenciacion
de los positivos. Las medidas de mitigacion a implementar tendran lugar
durante la etapa de construccién y las medidas que compensen alteraciones
del medio generadas por el proyecto deberan hacerse efectivas antes de su
habilitacion.

6.2 Medidas previstas

A continuacién se presentan planillas descriptivas de las medidas identificadas

con indicacion de las siguientes caracteristicas identificadoras:
. Impacto a controlar.

. Actividades que generan el impacto a controlar.

. Factor medioambiental susceptible de ser impactado.

. Tipificacion de la medida de acuerdo al momento que tendra efecto su

aplicacion.
. Descripcion de la medida propuesta y modalidad de implementacion.
. Lugar de aplicacion.
« Momento u oportunidad en que corresponde su aplicacion.
. Responsable de la aplicacion.

« Resultado esperado.
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Medida N° 1: Supervision ambiental permanente

Impacto a controlar:
Incremento del riesgo de accidentes laborales vinculados a las actividades de
implementacion del proyecto.

Actividades que generan el impacto:

A - Apertura de pista y limpieza del terreno, B - Excavaciones, rellenos, perfilados y
zanjeo del terreno, C -Transporte de materiales y movimiento de maquinaria, D -
Obras civiles y acopio de materiales

Factor susceptible de ser impactado:
Salud Publica

Tipo de medida a adoptar:

Preventiva

Descripciéon de la medida a adoptar:

Presencia permanente de un supervisor ambiental que controle el estricto
cumplimiento de las normas de seguridad e higiene indicadas en la
Especificaciones Técnicas Ambientales por parate del personal de empresas
contratistas, proveedores y transportistas que ingresan al sitio de obra y la
observancia de la prohibiciéon de ingreso al predio a personas ajenas a la obra.

Lugar de aplicacion:
Accesos al predio, lugares donde se ejecuten tareas de construccién, obradores,
depdsitos de materiales y sitios de acopio.

Momento de Aplicacion:
Fase de implementacién o construccion

Responsable de implementar la medida:
Supervisor ambiental

Resultado esperado:
Minimizacion de ocurrencia de accidentes del personal afectado a la construccion y
terceros en general.
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Medida N° 2: Constratacion de empresas constructoras calificadas

Impacto a controlar:
Incremento del riesgo de accidentes laborales vinculados a las actividades de
implementacion del proyecto.

Actividades que generan el impacto:

A - Apertura de pista y limpieza del terreno. B - Excavaciones, rellenos, perfilados y
zanjeo del terreno, C -Transporte de materiales y movimiento de maquinaria, D -
Obras civiles y acopio de materiales

Factor susceptible de ser impactado:
Salud Publica

Tipo de medida a adoptar:

Preventiva

Descripciéon de la medida a adoptar:
Contratacion de empresas constructoras que posean certificacién de calidad de
gestidn otorgada por instituciones reconocidas

Lugar de aplicacion:
Acceso al predio, lugares donde se ejecuten tareas de construccion, obradores,
depdsitos de materiales y sitios de acopio.

Momento de Aplicacion:
Fase de implementacién o construccion

Responsable de la aplicaciéon de la medida
Propietario del loteo y responsable de administracion del proyecto

Resultado esperado:
Minimizacion de ocurrencia de accidentes del personal afectado a la construccion y
terceros en general.

71



ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL
PROYECTO URBANIZACION SANCOR COOPERATIVA DE SEGUROS LIMITADA

Medida N° 3: Organizacién y control del transito vehicular

Impacto a controlar:
Incremento del riesgo de accidentes viales en los accesos y en el interior del predio
asociados al transporte de personas, materiales e insumos para la construccion.

Actividades que generan el impacto:
C -Transporte de materiales y movimiento de maquinaria

Factores susceptibles de ser impactados:
Salud Publica y Seguridad Vial

Tipo de medida a adoptar:

Preventiva

Descripciéon de la medida a adoptar:

Presencia permanente de banderilleros y controles especiales de transito durante
toda la jornada de trabajo. Control de umplimiento de normas de circulacion y
seguridad vial en el interior de la zona de obras y campamentos. Control de
prohibicién de ingreso a personas ajenas a la obra.

Lugar de aplicacion:
Acceso al predio y lugares donde se ejecuten tareas de construccién, obradores,
depdsitos de materiales y sitios de acopio.

Momento de Aplicacion:
Fase de implementacién o construccion

Responsable de la aplicaciéon de la medida
Empresas contratistas de obras.

Resultado esperado:
Minimizacion de ocurrencia de accidentes ocasionados por vehiculos y
maquinarias en los accesos y en el interior del predio.
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Medida N° 4: Control de estado de vehiculos afectados a la obra

Impacto a controlar:
Incremento del riesgo de accidentes viales en los accesos y en el interior del predio
asociados al transporte de personas, materiales e insumos para la construccion.

Actividades que generan el impacto:
C -Transporte de materiales y movimiento de maquinaria

Factores susceptibles de ser impactados:
Salud Publica y Seguridad Vial

Tipo de medida a adoptar:

Preventiva

Descripciéon de la medida a adoptar:

Control del estado de mantenimiento de vehiculos y maquinarias, en especial
frenos, luces, bocinas y emisiones gaseosas. Exigencia de certificado de revision
técnica vehicular vigente.

Lugar de aplicacion:
Acceso al predio y lugares donde se ejecuten tareas de construccién, obradores,
depdsitos de materiales y sitios de acopio.

Momento de Aplicacion:
Fase de implementacién o construccion

Responsable de la aplicaciéon de la medida
Supervisor ambiental

Resultado esperado:
Minimizacion de ocurrencia de accidentes ocasionados por vehiculos y
maquinarias en los accesos y en el interior del predio.
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Medida N° 5: Senalizacion de precaucion en accesos

Impacto a controlar:
Incremento del riesgo de accidentes viales en los accesos y en el interior del predio
asociados al transporte de personas, materiales e insumos para la construccion.

Actividades que generan el impacto:
C -Transporte de materiales y movimiento de maquinaria

Factores susceptibles de ser impactados:
Salud Publica y Seguridad Vial

Tipo de medida a adoptar:

Preventiva

Descripciéon de la medida a adoptar:
Colocacion y mantenimiento permanente de sehnalizacion vertical y horizontal de
advertencia de trabajos en ejecucion en las inmediaciones del acceso por Ruta 34.

Lugar de aplicacion:
Inmediaciones del acceso al predio por Ruta Nacional 34.

Momento de Aplicacion:
Fase de implementacién o construccion

Responsable de la aplicaciéon de la medida
Empresas contratistas de obras

Resultado esperado:
Minimizacion de ocurrencia de accidentes ocasionados por vehiculos y
maquinarias en los accesos y en el interior del predio.
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Medida N° 6: Promocién del empleo y la economia local

Impacto a potenciar:
Generacion de fuentes de trabajo y dinamizacion de la economia local

Actividades que generan el impacto:

A - Apertura de pista y limpieza del terreno, B - Excavaciones, rellenos, perfilados y
zanjeo del terreno, C -Transporte de materiales y movimiento de maquinaria, D -
Obras civiles y acopio de materiales

Factores susceptibles de ser impactados:
Economia de la zona

Tipo de medida a adoptar:

Potenciadora de impactos positivos

Descripciéon de la medida a adoptar:

Contratacion de empresas constructoras que se comprometan a ocupar
proporciones significativas de mano de obra local y otorgamiento de preferencias a
contratistas que utilicen insumos producidos en la zona de influencia del proyecto.

Lugar de aplicacion:
Inmediaciones del acceso al predio por Ruta Nacional 34.

Momento de Aplicacion:
Fase de implementacién o construccion

Responsable de la aplicaciéon de la medida
Propietario del loteo y responsable de administracion del proyecto

Resultado esperado:
Apropiacion del proyecto por parte de la comunidad y potenciacion de los beneficios
generados en la economia local por las inversiones realizadas.
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Medida N° 7: Ampliacién de la capacidad de la planta potabilizadora

Impacto a controlar:
Aumento de la demanda de agua potable inducido por el proyecto

Actividades que generan el impacto:
E - Presencia permanente de personas (Consumo de agua potable)

Factor susceptible de ser impactado:
Consumo de recursos e Infraestructura de servicios (Agua potable)

Tipo de medida a adoptar:

Compensacion anticipada

Descripcién de la medida a adoptar:

Compensacion economica a la Cooperativa de Agua Potable y Otros Servicios Publicos
de Sunchales para la realizacion de las inversiones necesarias para la ampliacion de la
capacidad de producciéon de la planta potabilizadora, a través del pago del Cargo de
Incorporacion y el Cargo de Infraestructura establecidos en el articulo 86° de la Ley
LEY 11.220, de Transformacion del Sector Publico de Aqua Potable.

Lugar de aplicacién:
Planta potabilizadora de la Cooperativa de Agua Potable y Otros Servicios Publicos de
Sunchales

Momento de Aplicacion:
Antes del comienzo de la etapa de operacion

Responsable de implementar la medida:
Cooperativa de Agua Potable con el aporte monetario del propietario de la urbanizacion

Resultado esperado:
Cobertura del incremento de consumo de agua potable inducido por el proyecto
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Medida N° 8: Resarcimiento por mayor costo de recoleccion de RSU

Impacto a controlar:
Incremento de costos de recoleccidon de Residuos Solidos Urbanos por ampliaciéon de la
zona de prestacion del servicio

Actividades que generan el impacto:
E - Presencia permanente de personas (Generacion deResiduos Solidos Urbanos)

Factor susceptible de ser impactado:
Infraestructura de servicios (Recoleccion de RSU)

Tipo de medida a adoptar:

Compensacion anticipada

Descripcién de la medida a adoptar:

Apoyo econdmico a la Municipalidad para la adquisicion de terreno para la construccion
de nuevo relleno sanitario, ejecucion de obras civiles y adquisicién de equipamiento, en
los términos y condiciones estipulados en el convenio suscripto.

Lugar de aplicacién:
Relleno Sanitario a construir en lugar a determinar

Momento de Aplicacion:
Antes del comienzo de la etapa de operacion

Responsable de implementar la medida:
Municipalidad de Sunchales con apoyo econémico del propietario de la urbanizacion

Resultado esperado:
Resarcimiento a la Municipalidad por mayores costos de recoleccién y disposicion final
de RSU
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Medida N° 9: Acopio selectivo de RSU en depdsitos comunitarios

Impacto a controlar:
Extension de los recorridos de recoleccion de RSU por dispersion de los sitios deposito
temporario

Actividades que generan el impacto:
E - Presencia permanente de personas (Generacion deResiduos Solidos Urbanos)

Factor susceptible de ser impactado:
Infraestructura de servicios (Recoleccion de RSU)

Tipo de medida a adoptar:

De adecuacion anticipada

Descripcién de la medida a adoptar:
Colocacioén de contenedores en esquinas o puntos estratégicos que faciliten la tarea de
recoleccién y disminuyan el recorrido.

Lugar de aplicacién:
Sector urbanizado por el proyecto

Momento de Aplicacion:
Etapa de funcionamiento del proyecto

Responsable de implementar la medida:
Propietario de la urbanizacion

Resultado esperado:
Minimizacion del recorrido y tiempo insumido por el servicio de recoleccion e RSU
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Medida N° 10: Minimizacién de la generacion de residuos

Impacto a controlar:
Incremento de la cantidad de residuos sélidos generados

Actividades que generan el impacto:
E - Presencia permanente de personas (Generacion deResiduos Solidos Urbanos)

Factor susceptible de ser impactado:
Infraestructura de servicios (Recoleccién de RSU y Vaciadero controlado)

Tipo de medida a adoptar:

De adecuacioén con efectos en el mediano plazo

Descripcidén de la medida a adoptar:

Exigencia progresiva de la observancia de las disposiciones relativas a la
reduccion de la generacion de residuos solidos urbanos establecidos en la Ley
provincial N° 13.055/09

Lugar de aplicacion:
Sector urbanizado por el proyecto

Momento de Aplicacion:
Etapa de funcionamiento del proyecto

Responsable de implementar la medida:
Municipalidad de Sunchales

Resultado esperado:
Minimizacion de la generacion de RSU, disminucién de costos de recoleccion y
ampliacion de la vida util del vaciadero controlado
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Medida N° 11: Ordenamiento del transito vehicular en horarios pico

Impacto a controlar:
Incremento de flujo de transito

Actividades que generan el impacto:
F - Actividades comerciales y de servicios realizadas en el entorno y H - Circulacion de
vehiculos

Factor susceptible de ser impactado:
Seguridad Vial y Salud Publica

Tipo de medida a adoptar:

De adecuacion con efectos en el corto plazo

Descripcién de la medida a adoptar:

Construccion de: a) Nexo vial de vinculacion en la interseccion del camino de acceso a
la urbanizacion y la Ruta Nacional N°34, b) Avenida de circunvalacion sur, segun
requerimientos de la municipalidad y Vialidad Nacional; y c¢) pavimentacion de camino
publico en el tramo comprendido entre calle San Juan hasta su interseccion con la calle
Republica Argentina

Lugar de aplicacién:
Interseccion de la Ruta Nacional 34 y tramado vial urbano de Sunchales

Momento de Aplicacion:
Antes del comienzo de la etapa de operacion

Responsable de implementar la medida:
Propietario de la urbanizacion

Resultado esperado:
Ordenamiento del transito vehicular en horarios de maxima circulacién

80




ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL
PROYECTO URBANIZACION SANCOR COOPERATIVA DE SEGUROS LIMITADA

Medida N° 12: Atenuacién de ruidos percibidos en la urbanizacién

Impacto a controlar:
Ruidos intensos provenientes del aerédromo

Actividades que generan el impacto:
F - Actividades comerciales y de servicios realizadas en el entorno (aerédromo)

Factor susceptible de ser impactado:
Entorno fisico. Aire

Tipo de medida a adoptar:

De adecuacion con efectos en el corto plazo

Descripcién de la medida a adoptar:
Colocacion de cortina arbustiva densa en borde perimetral norte del predio a urbanizar
lindante con las instalaciones del aerédromo.

Lugar de aplicacién:
Lado norte del predio que ocupara el proyecto lindero al aerédromo. Longitud
aproximada 1.200 metros

Momento de Aplicacion:
Antes del comienzo de la etapa de operacion

Responsable de implementar la medida:
Propietario de la urbanizacion

Resultado esperado:
Atenuacién de los ruidos percibidos hasta niveles compatibles con los limites
permisibles.
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Medida N° 13 y 14: Atenuacién olores de infraestructura existente

Impacto a controlar:
Percepcion de olores provenientes de la planta de tratamiento de efluentes
domiciliarios y el vaciadero controlado de RSU

Actividades que generan el impacto:
F - Actividades comerciales y de servicios realizadas en el entorno (Lagunas de
oxidacion y vaciadero controlado)

Factor susceptible de ser impactado:
Entorno fisico. Aire

Tipo de medida a adoptar:

De adecuacion con efectos en el corto plazo

Descripcion de la medida a adoptar:
Cortina forestal perimetral paralela a la pista de aviacion, construccién de nuevo
relleno sanitario y clausura del vaciadero de residuos sdlidos existente, en los
términos acordados con la Municipalidad.

Lugar de aplicacion:
Deposito de residuos existente y Relleno Sanitario a Implementar en el futuro.

Momento de Aplicacion:
Antes de la habilitacion de la urbanizacion.

Responsable de implementar la medida:

Municipalidad de Sunchales con apoyo econdmico del propietario de la
b anizaoidn

Resultado esperado:
Anulacion de la percepcion de olores provenientes de la planta de tratamiento de
efluentes y el vaciadero controlado de RSU
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6.3 Informacién complementaria relativa a las medidas de mitigacién

Medida N° 1: Supervisidbn ambiental permanente

La supervision ambiental de la etapa de ejecucion del proyecto sera realizada
por un profesional o técnico con formacion afin a la ingenieria civil y/o ciencias

del medio ambiente.

Medida N° 2: Contratacion de empresas constructoras calificadas

En los pliegos de licitacion de obras se incluira una clausula que establezca
que solo se admitiran ofertas de empresas constructoras que cuenten con

certificacion de calidad de gestion.

Medida N° 3: Organizacién y control del transito vehicular

A través de la direccidn de obra y la supervision ambiental se controlara el
estricto cumplimiento de normas de seguridad y ordenamiento vial por parte de
las empresas contratistas y proveedores, tanto en el interior de la obra como en

los caminos de acceso al predio.

Medida N° 4: Control de estado de vehiculos afectados a la obra

La supervision ambiental efectuara un control permanente del estado de
mantenimiento de los vehiculos y maquinarias que se utilicen para la ejecucion
de la obra y el traslado de materiales. Asimismo, la supervision controlara
periodicamente la vigencia de la Revision Técnica Vehicular de las unidades en

las que resulte exigible.

Medida N° 5: SefAalizacion de precaucion en accesos

Se realizara una senalizacion de precaucion en todos los accesos posibles al
predio, sean estos principales o secundarios. La sefalética a utilizar debera

cumplir con la totalidad de las normas y reglamentaciones vigentes.
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Medida N° 6: Promocién del empleo y la economia local

En los pliegos de licitacion para la contratacion de empresas se incluiran
clausulas que otorguen preferencias a aquellas empresas que propongan
ocupar proporciones significativas de mano de obra local y a aquellos
contratistas que utilicen insumos producidos en la zona de influencia del
proyecto, en la medida que los mismos no impliquen incrementos de costos

que lo hagan inconveniente.

Medida N° 7: Ampliacion de la capacidad de la planta potabilizadora

La ampliacion de la capacidad de produccion de la planta potabilizadora de
agua estara a cargo de la Cooperativa de Agua Potable y Otros Servicios
Publicos de Sunchales, que recibira del propietario del emprendimiento las

compensaciones y derechos establecidos en la Ley 11.220.

Medida N° 8: Ampliacion del area de recolecciéon de RSU

La extension del area de prestacion del servicio estara a cargo de la
Municipalidad de Sunchales con equipamiento propio y/o a adquirir con los

aportes monetarios que realizara el propietario de la urbanizacion.

Medida N° 9: Acopio selectivo de RSU en depdsitos comunitarios

Para mejorar la eficiencia del ciclo de recolecciéon de residuos sodlidos y
contribuir a la mejora de la salubridad publica esta prevista la colocacion de
contenedores en algunas esquinas y puntos estratégicos. Se utilizaran cestos
para colecta selectiva, construidos con material plastico reforzado de alta
resistencia, de una sola pieza, con tapa y montados sobre una estructura
metalica de cano tubular. La instalacion correra por cuenta del propietario del
emprendimiento y la distribucion espacial estara sujeta a lo que determine la
Municipalidad de Sunchales.
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Medida N° 10: Minimizacién de la generacion de residuos

La promociéon y control de las practicas de minimizacion de generacién de
residuos solidos urbanos que establece la Ley provincial N° 13.055/09 es
competencia de los municipios. No obstante, a pedido de la Municipalidad, el
emprendedor podra colaborar en la tarea a través de la colocacién de carteleria

en la via publica que difunda y aliente la aplicacion de estas practicas.

Medida N° 11: Ordenamiento del transito vehicular en horarios pico

Para el ordenamiento del transito vehicular se construiran las siguientes obras

consensuadas con la Municipalidad:

. Nexo vial de vinculacion en la interseccion del camino de acceso a la
urbanizacion y la Ruta Nacional N°34, consistente en una sola via unificada
en la que confluiran la calle colectora de la urbanizacion y el ingreso al

edificio corporativo del Grupo Sancor Seguros.

. Construccion de avenida de Circunvalacion Sur, en el tramo comprendido

entre Ruta 34 y la interseccion con calle Republica Argentina.

. Pavimentacibn de camino publico (sentido Norte/Sur) en el tramo
comprendido entre calle San Juan hasta su interseccion con la calle

Republica Argentina.

Medida N° 12: Atenuacion de ruidos percibidos en la urbanizacion

Para la atenuacion de ruidos provenientes del aerédromo ubicado en las
inmediaciones se colocara una cortina arbustiva densa en borde perimetral
norte del predio. Se adoptara una especie de arbol o arbusto que reuna
caracteristicas fisicas y buena adaptabilidad al clima de la zona. Se atenderan
las disposiciones de la ANAC que establecen que la altura de la vegetacion no

debera superar los 3 metros.
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Medida N° 13 y 14: Atenuacion olores generados en instalaciones vecinas

Con el objeto de minimizar la posibilidad de que se generen olores que puedan

llegar a percibirse en la urbanizacion se adoptaran las siguietes medidas:
. Colocacion de cortina vegetal

. Clausura del vaciadero de residuos existente e implementacion de nuevo
relleno sanitario, en los términos que se detallan en el convenio suscripto al

efecto, que se incluye en el Anexo VI.

6.4 Plan de monitoreo y especificaciones ambientales

En el Anexo lll se incluyen las especificaciones técnicas ambientales que
establece los procedimientos de monitoreo y control que deberan aplicarse y

controlarse por la supervision ambiental del proyecto.
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HOJA DE CIERRE TEXTO PRINCIPAL
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INTERACCION A1

Medio Impactado: Suelos

Actividad que genera el impacto:

Apertura de pista y preparacion del terreno

Naturaleza (Signo) Intensidad (i)

Beneficioso + Baja 1

Perjudicial - Media 2
Alta 3

Extension (EX) Muy alta 8

Puntual 1 Total 12

Parcial 2

Extenso 4 Momento (MO)

Total 8 Largo plazo 1

Critica 12 Medio plazo 2
Inmediato 4

Persistencia (PE) Critico 8

Fugaz 1

Temporal 2 Reversibilidad (RV)

Permanente 4 Corto plazo 1
Medio plazo 2

Sinergia (SI) Irreversible 4

Sin sinergismo 1

Sinergico 2 Acumulacion (AC)

Muy sinergico 4 Simple 1
Acumulativo 4

Efecto (EF)

Indirecto 1 Periodicidad (PR)

Directo 4 Irregular 1
Periédico 2

Recuperabilidad (MC) Continuo 4

Recuperable inmediato 1

Recuperable 2

Mitigable 4 -20

Irrecuperable 8
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INTERACCION B1

Medio Impactado: Suelos

Actividad que genera el impacto:

Excavaciones, rellenos, perfilados y zanjeo

Naturaleza (Signo) Intensidad (i)

Beneficioso + Baja 1

Perjudicial - Media 2
Alta 3

Extension (EX) Muy alta 8

Puntual 1 Total 12

Parcial 2

Extenso 4 Momento (MO)

Total 8 Largo plazo 1

Critica 12 Medio plazo 2
Inmediato 4

Persistencia (PE) Critico 8

Fugaz 1

Temporal 2 Reversibilidad (RV)

Permanente 4 Corto plazo 1
Medio plazo 2

Sinergia (SI) Irreversible 4

Sin sinergismo 1

Sinergico 2 Acumulacion (AC)

Muy sinergico 4 Simple 1
Acumulativo 4

Efecto (EF)

Indirecto 1 Periodicidad (PR)

Directo 4 Irregular 1
Periédico 2

Recuperabilidad (MC) Continuo 4

Recuperable inmediato 1

Recuperable 2

Mitigable 4 -19

Irrecuperable 8




ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL
PROYECTO URBANIZACION SANCOR COOPERATIVA DE SEGUROS LIMITADA

INTERACCION C1

Medio Impactado: Suelos

Actividad que genera el impacto:

Transporte de materialesy movimiento de maquinaria

Naturaleza (Signo) Intensidad (i)

Beneficioso + Baja 1

Perjudicial - Media 2
Alta 3

Extension (EX) Muy alta 8

Puntual 1 Total 12

Parcial 2

Extenso 4 Momento (MO)

Total 8 Largo plazo 1

Critica 12 Medio plazo 2
Inmediato 4

Persistencia (PE) Critico 8

Fugaz 1

Temporal 2 Reversibilidad (RV)

Permanente 4 Corto plazo 1
Medio plazo 2

Sinergia (SI) Irreversible 4

Sin sinergismo 1

Sinergico 2 Acumulacion (AC)

Muy sinergico 4 Simple 1
Acumulativo 4

Efecto (EF)

Indirecto 1 Periodicidad (PR)

Directo 4 Irregular 1
Periédico 2

Recuperabilidad (MC) Continuo 4

Recuperable inmediato 1

Recuperable 2

Mitigable 4 -26

Irrecuperable 8
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INTERACCION D1

Medio Impactado: Suelos

Actividad que genera el impacto:

Obras civilesy acopio de materiales

Naturaleza (Signo) Intensidad (i)

Beneficioso + Baja 1

Perjudicial - Media 2
Alta 3

Extension (EX) Muy alta 8

Puntual 1 Total 12

Parcial 2

Extenso 4 Momento (MO)

Total 8 Largo plazo 1

Critica 12 Medio plazo 2
Inmediato 4

Persistencia (PE) Critico 8

Fugaz 1

Temporal 2 Reversibilidad (RV)

Permanente 4 Corto plazo 1
Medio plazo 2

Sinergia (SI) Irreversible 4

Sin sinergismo 1

Sinergico 2 Acumulacion (AC)

Muy sinergico 4 Simple 1
Acumulativo 4

Efecto (EF)

Indirecto 1 Periodicidad (PR)

Directo 4 Irregular 1
Periédico 2

Recuperabilidad (MC) Continuo 4

Recuperable inmediato 1

Recuperable 2

Mitigable 4 -26

Irrecuperable 8
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INTERACCION E1

Medio Impactado: Suelos

Actividad que genera el impacto:

Construccién de viviendasy presencia permanente de personas

Naturaleza (Signo) Intensidad (i)

Beneficioso + Baja 1

Perjudicial - Media 2
Alta 3

Extension (EX) Muy alta 8

Puntual 1 Total 12

Parcial 2

Extenso 4 Momento (MO)

Total 8 Largo plazo 1

Critica 12 Medio plazo 2
Inmediato 4

Persistencia (PE) Critico 8

Fugaz 1

Temporal 2 Reversibilidad (RV)

Permanente 4 Corto plazo 1
Medio plazo 2

Sinergia (SI) Irreversible 4

Sin sinergismo 1

Sinergico 2 Acumulacion (AC)

Muy sinergico 4 Simple 1
Acumulativo 4

Efecto (EF)

Indirecto 1 Periodicidad (PR)

Directo 4 Irregular 1
Periddico 2

Recuperabilidad (MC) Continuo 4

Recuperable inmediato 1

Recuperable 2

Mitigable 4 -35

Irrecuperable 8
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INTERACCION G1

Medio Impactado: Suelos

Actividad que genera el impacto:

Servicios de mantenimiento de espacio publico e infraestructura

Naturaleza (Signo) Intensidad (i)

Beneficioso + Baja 1

Perjudicial - Media 2
Alta 3

Extension (EX) Muy alta 8

Puntual 1 Total 12

Parcial 2

Extenso 4 Momento (MO)

Total 8 Largo plazo 1

Critica 12 Medio plazo 2
Inmediato 4

Persistencia (PE) Critico 8

Fugaz 1

Temporal 2 Reversibilidad (RV)

Permanente 4 Corto plazo 1
Medio plazo 2

Sinergia (SI) Irreversible 4

Sin sinergismo 1

Sinergico 2 Acumulacion (AC)

Muy sinergico 4 Simple 1
Acumulativo 4

Efecto (EF)

Indirecto 1 Periodicidad (PR)

Directo 4 Irregular 1
Periédico 2

Recuperabilidad (MC) Continuo 4

Recuperable inmediato 1

Recuperable 2

Mitigable 4 28

Irrecuperable 8
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INTERACCION H1

Medio Impactado: Suelos

Actividad que genera el impacto:

Circulacioén de vehiculosy personas

Naturaleza (Signo) Intensidad (i)

Beneficioso + Baja 1

Perjudicial - Media 2
Alta 3

Extension (EX) Muy alta 8

Puntual 1 Total 12

Parcial 2

Extenso 4 Momento (MO)

Total 8 Largo plazo 1

Critica 12 Medio plazo 2
Inmediato 4

Persistencia (PE) Critico 8

Fugaz 1

Temporal 2 Reversibilidad (RV)

Permanente 4 Corto plazo 1
Medio plazo 2

Sinergia (SI) Irreversible 4

Sin sinergismo 1

Sinergico 2 Acumulacion (AC)

Muy sinergico 4 Simple 1
Acumulativo 4

Efecto (EF)

Indirecto 1 Periodicidad (PR)

Directo 4 Irregular 1
Periédico 2

Recuperabilidad (MC) Continuo 4

Recuperable inmediato 1

Recuperable 2

Mitigable 4 -36

Irrecuperable 8
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INTERACCION B2

Medio Impactado: Hidrologia Superficial

Actividad que genera el impacto:

Excavaciones, rellenos, perfilados y zanjeo

Naturaleza (Signo) Intensidad (i)

Beneficioso + Baja 1

Perjudicial - Media 2
Alta 3

Extension (EX) Muy alta 8

Puntual 1 Total 12

Parcial 2

Extenso 4 Momento (MO)

Total 8 Largo plazo 1

Critica 12 Medio plazo 2
Inmediato 4

Persistencia (PE) Critico 8

Fugaz 1

Temporal 2 Reversibilidad (RV)

Permanente 4 Corto plazo 1
Medio plazo 2

Sinergia (SI) Irreversible 4

Sin sinergismo 1

Sinergico 2 Acumulacion (AC)

Muy sinergico 4 Simple 1
Acumulativo 4

Efecto (EF)

Indirecto 1 Periodicidad (PR)

Directo 4 Irregular 1
Periodico 2

Recuperabilidad (MC) Continuo 4

Recuperable inmediato 1

Recuperable 2

Mitigable 4 -23

Irrecuperable 8
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INTERACCION E2

Medio Impactado: Hidrologia Superficial

Actividad que genera el impacto:

Construccion de viviendas y presencia permanente de personas

Naturaleza (Sigho) Intensidad (i)

Beneficioso + Baja 1

Perjudicial - Media 2
Alta 3

Extensién (EX) Muy alta 8

Puntual 1 Total 12

Parcial 2

Extenso 4 Momento (MO)

Total 8 Largo plazo 1

Critica 12 Medio plazo 2
Inmediato 4

Persistencia (PE) Critico 8

Fugaz 1

Temporal 2 Reversibilidad (RV

Permanente 4 Corto plazo 1
Medio plazo 2

Sinergia (SI) Irreversible 4

Sin sinergismo 1

Sinergico 2 Acumulacion (AC)

Muy sinergico 4 Simple 1
Acumulativo 4

Efecto (EF)

Indirecto 1 Periodicidad (PR)

Directo 4 Irregular 1
Periodico 2

Recuperabilidad (MC) Continuo 4

Recuperable inmediato 1

Recuperable 2

Mitigable 4 -23

Irrecuperable 8
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INTERACCION E3

Medio Impactado: Hidrologia Subterranea

Actividad que genera el impacto:

Construccion de viviendas y presencia permanente de personas

Naturaleza (Signo) Intensidad (i)

Beneficioso + Baja 1

Perjudicial - Media 2
Alta 3

Extension (EX) Muy alta 8

Puntual 1 Total 12

Parcial 2

Extenso 4 Momento (MO)

Total 8 Largo plazo 1

Critica 12 Medio plazo 2
Inmediato 4

Persistencia (PE) Critico 8

Fugaz 1

Temporal 2 Reversibilidad (RV)

Permanente 4 Corto plazo 1
Medio plazo 2

Sinergia (SI) Irreversible 4

Sin sinergismo 1

Sinergico 2 Acumulacion (AC)

Muy sinergico 4 Simple 1
Acumulativo 4

Efecto (EF)

Indirecto 1 Periodicidad (PR)

Directo 4 Irregular 1
Periodico 2

Recuperabilidad (MC) Continuo 4

Recuperable inmediato 1

Recuperable 2

Mitigable 4 -34

Irrecuperable 8
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INTERACCION A4

Medio Impactado: Aire

Actividad que genera el impacto:

Apertura de pista y preparacion del terreno

Naturaleza (Signo) Intensidad (i)

Beneficioso + Baja 1

Perjudicial - Media 2
Alta 3

Extension (EX) Muy alta 8

Puntual 1 Total 12

Parcial 2

Extenso 4 Momento (MO)

Total 8 Largo plazo 1

Critica 12 Medio plazo 2
Inmediato 4

Persistencia (PE) Critico 8

Fugaz 1

Temporal 2 Reversibilidad (RV)

Permanente 4 Corto plazo 1
Medio plazo 2

Sinergia (SI) Irreversible 4

Sin sinergismo 1

Sinergico 2 Acumulacion (AC)

Muy sinergico 4 Simple 1
Acumulativo 4

Efecto (EF)

Indirecto 1 Periodicidad (PR)

Directo 4 Irregular 1
Periédico 2

Recuperabilidad (MC) Continuo 4

Recuperable inmediato 1

Recuperable 2

Mitigable 4 -21

Irrecuperable 8
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INTERACCION B4

Medio Impactado: Aire

Actividad que genera el impacto:

Excavaciones, rellenos, perfilados y zanjeo

Naturaleza (Signo) Intensidad (i)

Beneficioso + Baja 1

Perjudicial - Media 2
Alta 3

Extension (EX) Muy alta 8

Puntual 1 Total 12

Parcial 2

Extenso 4 Momento (MO)

Total 8 Largo plazo 1

Critica 12 Medio plazo 2
Inmediato 4

Persistencia (PE) Critico 8

Fugaz 1

Temporal 2 Reversibilidad (RV)

Permanente 4 Corto plazo 1
Medio plazo 2

Sinergia (SI) Irreversible 4

Sin sinergismo 1

Sinergico 2 Acumulacion (AC)

Muy sinergico 4 Simple 1
Acumulativo 4

Efecto (EF)

Indirecto 1 Periodicidad (PR)

Directo 4 Irregular 1
Periodico 2

Recuperabilidad (MC) Continuo 4

Recuperable inmediato 1

Recuperable 2

Mitigable 4 -26

Irrecuperable 8
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INTERACCION C4

Medio Impactado: Aire

Actividad que genera el impacto:

Transporte de materiales y movimiento de maquinaria

Naturaleza (Signo) Intensidad (i)

Beneficioso + Baja 1

Perjudicial - Media 2
Alta 3

Extension (EX) Muy alta 8

Puntual 1 Total 12

Parcial 2

Extenso 4 Momento (MO)

Total 8 Largo plazo 1

Critica 12 Medio plazo 2
Inmediato 4

Persistencia (PE) Critico 8

Fugaz 1

Temporal 2 Reversibilidad (RV)

Permanente 4 Corto plazo 1
Medio plazo 2

Sinergia (SI) Irreversible 4

Sin sinergismo 1

Sinergico 2 Acumulacion (AC)

Muy sinergico 4 Simple 1
Acumulativo 4

Efecto (EF)

Indirecto 1 Periodicidad (PR)

Directo 4 Irregular 1
Periddico 2

Recuperabilidad (MC) Continuo 4

Recuperable inmediato 1

Recuperable 2

Mitigable 4 -29

Irrecuperable 8
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INTERACCION D4

Medio Impactado: Aire

Actividad que genera el impacto:

Obras civilesy acopio de materiales

Naturaleza (Signo) Intensidad (i)

Beneficioso + Baja 1

Perjudicial - Media 2
Alta 3

Extension (EX) Muy alta 8

Puntual 1 Total 12

Parcial 2

Extenso 4 Momento (MO)

Total 8 Largo plazo 1

Critica 12 Medio plazo 2
Inmediato 4

Persistencia (PE) Critico 8

Fugaz 1

Temporal 2 Reversibilidad (RV)

Permanente 4 Corto plazo 1
Medio plazo 2

Sinergia (SI) Irreversible 4

Sin sinergismo 1

Sinergico 2 Acumulacion (AC)

Muy sinergico 4 Simple 1
Acumulativo 4

Efecto (EF)

Indirecto 1 Periodicidad (PR)

Directo 4 Irregular 1
Periodico 2

Recuperabilidad (MC) Continuo 4

Recuperable inmediato 1

Recuperable 2

Mitigable 4 -27

Irrecuperable 8




ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL
PROYECTO URBANIZACION SANCOR COOPERATIVA DE SEGUROS LIMITADA

INTERACCION F4

Medio Impactado: Aire

Actividad que genera el impacto:

Actividadesy servicios realizados en el entorno

Naturaleza (Signo) Intensidad (i)

Beneficioso + Baja 1

Perjudicial - Media 2
Alta 3

Extension (EX) Muy alta 8

Puntual 1 Total 12

Parcial 2

Extenso 4 Momento (MO)

Total 8 Largo plazo 1

Critica 12 Medio plazo 2
Inmediato 4

Persistencia (PE) Critico 8

Fugaz 1

Temporal 2 Reversibilidad (RV)

Permanente 4 Corto plazo 1
Medio plazo 2

Sinergia (SI) Irreversible 4

Sin sinergismo 1

Sinergico 2 Acumulacion (AC)

Muy sinergico 4 Simple 1
Acumulativo 4

Efecto (EF)

Indirecto 1 Periodicidad (PR)

Directo 4 Irregular 1
Periodico 2

Recuperabilidad (MC) Continuo 4

Recuperable inmediato 1

Recuperable 2

Mitigable 4 -63

Irrecuperable 8




ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL
PROYECTO URBANIZACION SANCOR COOPERATIVA DE SEGUROS LIMITADA

INTERACCION H4

Medio Impactado: Aire

Actividad que genera el impacto:

Circulacioén de vehiculosy personas

Naturaleza (Signo) Intensidad (i)

Beneficioso + Baja 1

Perjudicial - Media 2
Alta 3

Extension (EX) Muy alta 8

Puntual 1 Total 12

Parcial 2

Extenso 4 Momento (MO)

Total 8 Largo plazo 1

Critica 12 Medio plazo 2
Inmediato 4

Persistencia (PE) Critico 8

Fugaz 1

Temporal 2 Reversibilidad (RV)

Permanente 4 Corto plazo 1
Medio plazo 2

Sinergia (SI) Irreversible 4

Sin sinergismo 1

Sinergico 2 Acumulacion (AC)

Muy sinergico 4 Simple 1
Acumulativo 4

Efecto (EF)

Indirecto 1 Periodicidad (PR)

Directo 4 Irregular 1
Periodico 2

Recuperabilidad (MC) Continuo 4

Recuperable inmediato 1

Recuperable 2

Mitigable 4 -27

Irrecuperable 8




ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL
PROYECTO URBANIZACION SANCOR COOPERATIVA DE SEGUROS LIMITADA

INTERACCION A5

Medio Impactado: Paisaje

Actividad que genera el impacto:

Apertura de pista y preparacién del terreno

Naturaleza (Signo) Intensidad (i)

Beneficioso + Baja 1

Perjudicial - Media 2
Alta 3

Extensién (EX) Muy alta 8

Puntual 1 Total 12

Parcial 2

Extenso 4 Momento (MO)

Total 8 Largo plazo 1

Critica 12 Medio plazo 2
Inmediato 4

Persistencia (PE) Critico 8

Fugaz 1

Temporal 2 Reversibilidad (RV)

Permanente 4 Corto plazo 1
Medio plazo 2

Sinergia (SI) Irreversible 4

Sin sinergismo 1

Sinergico 2 Acumulacion (AC)

Muy sinergico 4 Simple 1
Acumulativo 4

Efecto (EF)

Indirecto 1 Periodicidad (PR)

Directo 4 Irregular 1
Periddico 2

Recuperabilidad (MC) Continuo 4

Recuperable inmediat| 1

Recuperable 2

Mitigable 4 -27

Irrecuperable 8




ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL
PROYECTO URBANIZACION SANCOR COOPERATIVA DE SEGUROS LIMITADA

INTERACCION E5

Medio Impactado: Paisaje

Actividad que genera el impacto:

Construccién de viviendas y presencia permanente de personas

Naturaleza (Sigho) Intensidad (i)

Beneficioso + Baja 1

Perjudicial - Media 2
Alta 3

Extension (EX) Muy alta 8

Puntual 1 Total 12

Parcial 2

Extenso 4 Momento (MO)

Total 8 Largo plazo 1

Critica 12 Medio plazo 2
Inmediato 4

Persistencia (PE) Critico 8

Fugaz 1

Temporal 2 Reversibilidad (RV)

Permanente 4 Corto plazo 1
Medio plazo 2

Sinergia (SI) Irreversible 4

Sin sinergismo 1

Sinergico 2 Acumulacion (AC)

Muy sinergico 4 Simple 1
Acumulativo 4

Efecto (EF)

Indirecto 1 Periodicidad (PR)

Directo 4 Irregular 1
Periddico 2

Recuperabilidad (MC Continuo 4

Recuperable inmediato| 1

Recuperable 2

Mitigable 4 -33

Irrecuperable 8




ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL
PROYECTO URBANIZACION SANCOR COOPERATIVA DE SEGUROS LIMITADA

INTERACCION A6

Medio Impactado: Vegetacion

Actividad que genera el impacto:

Apertura de pista y preparacion del terreno

Naturaleza (Signho) Intensidad (i)

Beneficioso + Baja 1

Perjudicial - Media 2
Alta 3

Extensién (EX) Muy alta 8

Puntual 1 Total 12

Parcial 2

Extenso 4 Momento (MO)

Total 8 Largo plazo 1

Critica 12 Medio plazo 2
Inmediato 4

Persistencia (PE) Critico 8

Fugaz 1

Temporal 2 Reversibilidad (RV)

Permanente 4 Corto plazo 1
Medio plazo 2

Sinergia (SI) Irreversible 4

Sin sinergismo 1

Sinergico 2 Acumulaciéon (AC)

Muy sinergico 4 Simple 1
Acumulativo 4

Efecto (EF)

Indirecto 1 Periodicidad (PR)

Directo 4 Irregular 1
Periodico 2

Recuperabilidad (MC) Continuo 4

Recuperable inmedid 1

Recuperable 2

Mitigable 4 -19

Irrecuperable 8




ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL
PROYECTO URBANIZACION SANCOR COOPERATIVA DE SEGUROS LIMITADA

INTERACCION B6

Medio Impactado: Vegetacion

Actividad que genera el impacto:

Excavaciones, rellenos, perfilados y zanjeo

Naturaleza (Sigho) Intensidad (i)

Beneficioso + Baja 1

Perjudicial - Media 2 1
Alta 3

Extensiéon (EX) Muy alta 8

Puntual 1 Total 12

Parcial 2 5

Extenso 4 Momento (MO)

Total 8 Largo plazo 1

Critica 12 Medio plazo 2 2
Inmediato 4

Persistencia (PE) Critico 8

Fugaz 1 5

Temporal 2 Reversibilidad (RV)

Permanente 4 Corto plazo 1 1
Medio plazo 2

Sinergia (SI) Irreversible 4

Sin sinergismo 1 1

Sinergico 2 Acumulacion (AC)

Muy sinergico 4 Simple 1 1
Acumulativo 4

Efecto (EF)

Indirecto 1 1 Periodicidad (PR)

Directo 4 Irregular 1 5
Periédico 2

Recuperabilidad (MC) Continuo 4

Recuperable inmedia] 1

Recuperable 2 2

Mitigable 4 -19

Irrecuperable 8




ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL
PROYECTO URBANIZACION SANCOR COOPERATIVA DE SEGUROS LIMITADA

INTERACCION G6

Medio Impactado: Vegetacion

Actividad que genera el impacto:

Servicios de mantenimiento de espacio publico e infraestructura

Naturaleza (Signo) Intensidad (i)

Beneficioso + Baja 1

Perjudicial - Media 2
Alta 3

Extension (EX) Muy alta 8

Puntual 1 Total 12

Parcial 2

Extenso 4 Momento (MO)

Total 8 Largo plazo 1

Critica 12 Medio plazo 2
Inmediato 4

Persistencia (PE) Critico 8

Fugaz 1

Temporal 2 Reversibilidad (RV)

Permanente 4 Corto plazo 1
Medio plazo 2

Sinergia (SI) Irreversible 4

Sin sinergismo 1

Sinergico 2 Acumulacion (AC)

Muy sinergico 4 Simple 1
Acumulativo 4

Efecto (EF)

Indirecto 1 Periodicidad (PR)

Directo 4 Irregular 1
Periddico 2

Recuperabilidad (MC) Continuo 4

Recuperable inmedia] 1

Recuperable 2

Mitigable 4 32

Irrecuperable 8




ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL
PROYECTO URBANIZACION SANCOR COOPERATIVA DE SEGUROS LIMITADA

INTERACCION A7

Medio Impactado: Fauna

Actividad que genera el impacto:

Apertura de pista y preparacién del terreno

Naturaleza (Sigho) Intensidad (i)

Beneficioso + Baja 1

Perjudicial - Media 2 1
Alta 3

Extensiéon (EX) Muy alta 8

Puntual 1 Total 12

Parcial 2 2

Extenso 4 Momento (MO)

Total 8 Largo plazo 1

Critica 12 Medio plazo 2 4
Inmediato 4

Persistencia (PE) Critico 8

Fugaz 1 1

Temporal 2 Reversibilidad (RV

Permanente 4 Corto plazo 1 1
Medio plazo 2

Sinergia (SI) Irreversible 4

Sin sinergismo 1 1

Sinergico 2 Acumulacion (AC)

Muy sinergico 4 Simple 1 1
Acumulativo 4

Efecto (EF)

Indirecto 1 1 Periodicidad (PR)

Directo 4 Irregular 1 5
Periddico 2

Recuperabilidad (MC Continuo 4

Recuperable inmediato| 1

Recuperable 2 4

Mitigable 4 -22

Irrecuperable 8




ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL
PROYECTO URBANIZACION SANCOR COOPERATIVA DE SEGUROS LIMITADA

INTERACCION B7

Medio Impactado: Fauna

Actividad que genera el impacto:

Excavaciones, rellenos, perfiladosy zanjeo

Naturaleza (Sigho) Intensidad (i)

Beneficioso + Baja 1

Perjudicial - Media 2
Alta 3

Extension (EX) Muy alta 8

Puntual 1 Total 12

Parcial 2

Extenso 4 Momento (MO)

Total 8 Largo plazo 1

Critica 12 Medio plazo 2
Inmediato 4

Persistencia (PE) Critico 8

Fugaz 1

Temporal 2 Reversibilidad (RV)

Permanente 4 Corto plazo 1
Medio plazo 2

Sinergia (SI) Irreversible 4

Sin sinergismo 1

Sinergico 2 Acumulacion (AC)

Muy sinergico 4 Simple 1
Acumulativo 4

Efecto (EF)

Indirecto 1 Periodicidad (PR)

Directo 4 Irregular 1
Periddico 2

Recuperabilidad (MC) Continuo 4

Recuperable inmedid 1

Recuperable 2

Mitigable 4 -19

Irrecuperable 8




ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL
PROYECTO URBANIZACION SANCOR COOPERATIVA DE SEGUROS LIMITADA

INTERACCION C7

Medio Impactado: Fauna

Actividad que genera el impacto:

Transporte de materialesy movimiento de maquinaria

Naturaleza (Signho) Intensidad (i)

Beneficioso + Baja 1

Perjudicial - Media 2
Alta 3

Extension (EX) Muy alta 8

Puntual 1 Total 12

Parcial 2

Extenso 4 Momento (MO)

Total 8 Largo plazo 1

Critica 12 Medio plazo 2
Inmediato 4

Persistencia (PE) Critico 8

Fugaz 1

Temporal 2 Reversibilidad (RV)

Permanente 4 Corto plazo 1
Medio plazo 2

Sinergia (SI) Irreversible 4

Sin sinergismo 1

Sinergico 2 Acumulacion (AC)

Muy sinergico 4 Simple 1
Acumulativo 4

Efecto (EF)

Indirecto 1 Periodicidad (PR)

Directo 4 Irregular 1
Periédico 2

Recuperabilidad (MC) Continuo 4

Recuperable inmediato 1

Recuperable 2

Mitigable 4 -24

Irrecuperable 8




ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL
PROYECTO URBANIZACION SANCOR COOPERATIVA DE SEGUROS LIMITADA

INTERACCION D7

Medio Impactado: Fauna

Actividad que genera el impacto:

Obras civilesy acopio de materiales

Naturaleza (Signho) Intensidad (i)

Beneficioso + Baja 1

Perjudicial - Media 2
Alta 3

Extension (EX) Muy alta 8

Puntual 1 Total 12

Parcial 2

Extenso 4 Momento (MO)

Total 8 Largo plazo 1

Critica 12 Medio plazo 2
Inmediato 4

Persistencia (PE) Critico 8

Fugaz 1

Temporal 2 Reversibilidad (RV)

Permanente 4 Corto plazo 1
Medio plazo 2

Sinergia (SI) Irreversible 4

Sin sinergismo 1

Sinergico 2 Acumulaciéon (AC)

Muy sinergico 4 Simple 1
Acumulativo 4

Efecto (EF)

Indirecto 1 Periodicidad (PR)

Directo 4 Irregular 1
Periodico 2

Recuperabilidad (MC) Continuo 4

Recuperable inmediato 1

Recuperable 2

Mitigable 4 -23

Irrecuperable 8




ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL
PROYECTO URBANIZACION SANCOR COOPERATIVA DE SEGUROS LIMITADA

INTERACCION E7

Medio Impactado: Fauna

Actividad que genera el impacto:

Construccién de viviendasy presencia permanente de personas

Naturaleza (Sigho) Intensidad (i)

Beneficioso + Baja 1

Perjudicial - Media 2
Alta 3

Extensiéon (EX) Muy alta 8

Puntual 1 Total 12

Parcial 2

Extenso 4 Momento (MO)

Total 8 Largo plazo 1

Critica 12 Medio plazo 2
Inmediato 4

Persistencia (PE) Critico 8

Fugaz 1

Temporal 2 Reversibilidad (RV)

Permanente 4 Corto plazo 1
Medio plazo 2

Sinergia (SI) Irreversible 4

Sin sinergismo 1

Sinergico 2 Acumulacion (AC)

Muy sinergico 4 Simple 1
Acumulativo 4

Efecto (EF)

Indirecto 1 Periodicidad (PR)

Directo 4 Irregular 1
Periédico 2

Recuperabilidad (MC) Continuo 4

Recuperable inmediat| 1

Recuperable 2

Mitigable 4 -25

Irrecuperable 8




ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL
PROYECTO URBANIZACION SANCOR COOPERATIVA DE SEGUROS LIMITADA

INTERACCION H7

Medio Impactado: Fauna

Actividad que genera el impacto:

Circulacién de vehiculosy personas

Naturaleza (Signho) Intensidad (i)

Beneficioso + Baja 1

Perjudicial - Media 2
Alta 3

Extensién (EX) Muy alta 8

Puntual 1 Total 12

Parcial 2

Extenso 4 Momento (MO)

Total 8 Largo plazo 1

Critica 12 Medio plazo 2
Inmediato 4

Persistencia (PE) Critico 8

Fugaz 1

Temporal 2 Reversibilidad (RV)

Permanente 4 Corto plazo 1
Medio plazo 2

Sinergia (SI) Irreversible 4

Sin sinergismo 1

Sinergico 2 Acumulacion (AC)

Muy sinergico 4 Simple 1
Acumulativo 4

Efecto (EF)

Indirecto 1 Periodicidad (PR)

Directo 4 Irregular 1
Periodico 2

Recuperabilidad (MC) Continuo 4

Recuperable inmediato [ 1

Recuperable 2

Mitigable 4 -28

Irrecuperable 8




ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL
PROYECTO URBANIZACION SANCOR COOPERATIVA DE SEGUROS LIMITADA

INTERACCION A8

Medio Impactado: Ecosistemas

Actividad que genera el impacto:

Apertura de pista y preparacién del terreno

Naturaleza (Signho) Intensidad (i)

Beneficioso + Baja 1

Perjudicial - Media 2 1
Alta 3

Extensién (EX) Muy alta 8

Puntual 1 Total 12

Parcial 2 1

Extenso 4 Momento (MO)

Total 8 Largo plazo 1

Critica 12 Medio plazo 2 4
Inmediato 4

Persistencia (PE) Critico 8

Fugaz 1 >

Temporal 2 Reversibilidad (RV)

Permanente 4 Corto plazo 1 1
Medio plazo 2

Sinergia (SI) Irreversible 4

Sin sinergismo 1 1

Sinergico 2 Acumulacion (AC)

Muy sinergico 4 Simple 1 1
Acumulativo 4

Efecto (EF)

Indirecto 1 1 Periodicidad (PR)

Directo 4 Irregular 1 5
Periddico 2

Recuperabilidad (MC Continuo 4

Recuperable inmediato| 1

Recuperable 2 4

Mitigable 4 -21

Irrecuperable 8




ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL
PROYECTO URBANIZACION SANCOR COOPERATIVA DE SEGUROS LIMITADA

INTERACCION E8

Medio Impactado: Ecosistemas

Actividad que genera el impacto:

Construccion de viviendas y presencia permanente de personas

Naturaleza (Signho) Intensidad (i)

Beneficioso + Baja 1

Perjudicial - Media 2 1
Alta 3

Extension (EX) Muy alta 8

Puntual 1 Total 12

Parcial 2 1

Extenso 4 Momento (MO)

Total 8 Largo plazo 1

Critica 12 Medio plazo 2 4
Inmediato 4

Persistencia (PE) Critico 8

Fugaz 1 4

Temporal 2 Reversibilidad (RV)

Permanente 4 Corto plazo 1 2
Medio plazo 2

Sinergia (SI) Irreversible 4

Sin sinergismo 1 1

Sinergico 2 Acumulaciéon (AC)

Muy sinergico 4 Simple 1 1
Acumulativo 4

Efecto (EF)

Indirecto 1 1 Periodicidad (PR)

Directo 4 Irregular 1 4
Periddico 2

Recuperabilidad (MC) Continuo 4

Recuperable inmedia 1

Recuperable 2 2

Mitigable 4 -24

Irrecuperable 8




ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL
PROYECTO URBANIZACION SANCOR COOPERATIVA DE SEGUROS LIMITADA

INTERACCION A9

Medio Impactado: Economia de la zona

Actividad que genera el impacto:

Apertura de pista y preparacion del terreno

Naturaleza (Sigho) Intensidad (i)

Beneficioso + Baja 1

Perjudicial - Media 2
Alta 3

Extension (EX) Muy alta 8

Puntual 1 Total 12

Parcial 2

Extenso 4 Momento (MO)

Total 8 Largo plazo 1

Critica 12 Medio plazo 2
Inmediato 4

Persistencia (PE) Critico 8

Fugaz 1

Temporal 2 Reversibilidad (RV

Permanente 4 Corto plazo 1
Medio plazo 2

Sinergia (SI) Irreversible 4

Sin sinergismo 1

Sinergico 2 Acumulacion (AC)

Muy sinergico 4 Simple 1
Acumulativo 4

Efecto (EF)

Indirecto 1 Periodicidad (PR)

Directo 4 Irregular 1
Periodico 2

Recuperabilidad (MC) Continuo 4

Recuperable inmediat] 1

Recuperable 2

Mitigable 4 25

Irrecuperable 8




ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL
PROYECTO URBANIZACION SANCOR COOPERATIVA DE SEGUROS LIMITADA

INTERACCION B9

Medio Impactado: Economia de la zona

Actividad que genera el impacto:

Excavaciones, rellenos, perfilados y zanjeo

Naturaleza (Sigho) Intensidad (i)

Beneficioso + Baja 1

Perjudicial - Media 2 5
Alta 3

Extensién (EX) Muy alta 8

Puntual 1 Total 12

Parcial 2 5

Extenso 4 Momento (MO)

Total 8 Largo plazo 1

Critica 12 Medio plazo 2 2
Inmediato 4

Persistencia (PE) Critico 8

Fugaz 1 >

Temporal 2 Reversibilidad (RV)

Permanente 4 Corto plazo 1 1
Medio plazo 2

Sinergia (SI) Irreversible 4

Sin sinergismo 1 1

Sinergico 2 Acumulacion (AC)

Muy sinergico 4 Simple 1 1
Acumulativo 4

Efecto (EF)

Indirecto 1 4 Periodicidad (PR)

Directo 4 Irregular 1 5
Periédico 2

Recuperabilidad (MC) Continuo 4

Recuperable inmedia] 1

Recuperable 2 4

Mitigable 4 27

Irrecuperable 8




ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL
PROYECTO URBANIZACION SANCOR COOPERATIVA DE SEGUROS LIMITADA

INTERACCION C9

Medio Impactado: Economia de la zona

Actividad que genera el impacto:

Transporte de materialesy movimiento de maquinaria

Naturaleza (Sigho) Intensidad (i)

Beneficioso + Baja 1

Perjudicial - Media 2 5
Alta 3

Extension (EX) Muy alta 8

Puntual 1 Total 12

Parcial 2 5

Extenso 4 Momento (MO)

Total 8 Largo plazo 1

Critica 12 Medio plazo 2 2
Inmediato 4

Persistencia (PE) Critico 8

Fugaz 1 2

Temporal 2 Reversibilidad (RV)

Permanente 4 Corto plazo 1 1
Medio plazo 2

Sinergia (SI) Irreversible 4

Sin sinergismo 1 5

Sinergico 2 Acumulacion (AC)

Muy sinergico 4 Simple 1 1
Acumulativo 4

Efecto (EF)

Indirecto 1 4 Periodicidad (PR)

Directo 4 Irregular 1 5
Periodico 2

Recuperabilidad (MC) Continuo 4

Recuperable inmedia] 1

Recuperable 2 4

Mitigable 4 28

Irrecuperable 8




ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL
PROYECTO URBANIZACION SANCOR COOPERATIVA DE SEGUROS LIMITADA

INTERACCION D9

Medio Impactado: Economia de la zona

Actividad que genera el impacto:

Obras civilesy acopio de materiales

Naturaleza (Sigho) Intensidad (i)

Beneficioso + Baja 1

Perjudicial - Media 2 5
Alta 3

Extensién (EX) Muy alta 8

Puntual 1 Total 12

Parcial 2 4

Extenso 4 Momento (MO)

Total 8 Largo plazo 1

Critica 12 Medio plazo 2 2
Inmediato 4

Persistencia (PE) Critico 8

Fugaz 1 5

Temporal 2 Reversibilidad (RV)

Permanente 4 Corto plazo 1 1
Medio plazo 2

Sinergia (SI) Irreversible 4

Sin sinergismo 1 5

Sinergico 2 Acumulacion (AC)

Muy sinergico 4 Simple 1 1
Acumulativo 4

Efecto (EF)

Indirecto 1 4 Periodicidad (PR)

Directo 4 Irregular 1 2
Periddico 2

Recuperabilidad (MC) Continuo 4

Recuperable inmedig 1

Recuperable 2 1

Mitigable 4 29

Irrecuperable 8




ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL
PROYECTO URBANIZACION SANCOR COOPERATIVA DE SEGUROS LIMITADA

INTERACCION E9

Medio Impactado: Economia de la zona

Actividad que genera el impacto:

Construccion de viviendas y presencia permanente de personas

Naturaleza (Signho) Intensidad (i)

Beneficioso + Baja 1

Perjudicial - Media 2
Alta 3

Extension (EX) Muy alta 8

Puntual 1 Total 12

Parcial 2

Extenso 4 Momento (MO)

Total 8 Largo plazo 1

Critica 12 Medio plazo 2
Inmediato 4

Persistencia (PE) Critico 8

Fugaz 1

Temporal 2 Reversibilidad (RV)

Permanente 4 Corto plazo 1
Medio plazo 2

Sinergia (SI) Irreversible 4

Sin sinergismo 1

Sinergico 2 Acumulacion (AC)

Muy sinergico 4 Simple 1
Acumulativo 4

Efecto (EF)

Indirecto 1 Periodicidad (PR)

Directo 4 Irregular 1
Periodico 2

Recuperabilidad (MC) Continuo 4

Recuperable inmedia] 1

Recuperable 2

Mitigable 4 55

Irrecuperable 8




ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL
PROYECTO URBANIZACION SANCOR COOPERATIVA DE SEGUROS LIMITADA

INTERACCION G9

Medio Impactado: Economia de la zona

Actividad que genera el impacto:

Servicios de mantenimiento de espacio publico e infraestructura

Naturaleza (Signo) Intensidad (i)

Beneficioso + Baja 1

Perjudicial - Media 2
Alta 3

Extension (EX) Muy alta 8

Puntual 1 Total 12

Parcial 2

Extenso 4 Momento (MO)

Total 8 Largo plazo 1

Critica 12 Medio plazo 2
Inmediato 4

Persistencia (PE) Critico 8

Fugaz 1

Temporal 2 Reversibilidad (RV)

Permanente 4 Corto plazo 1
Medio plazo 2

Sinergia (SI) Irreversible 4

Sin sinergismo 1

Sinergico 2 Acumulacion (AC)

Muy sinergico 4 Simple 1
Acumulativo 4

Efecto (EF)

Indirecto 1 Periodicidad (PR)

Directo 4 Irregular 1
Periddico 2

Recuperabilidad (MC) Continuo 4

Recuperable inmedig 1

Recuperable 2

Mitigable 4 29

Irrecuperable 8




ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL
PROYECTO URBANIZACION SANCOR COOPERATIVA DE SEGUROS LIMITADA

INTERACCION H9

Medio Impactado: Economia de la zona

Actividad que genera el impacto:

Circulacioén de vehiculosy personas

Naturaleza (Signho) Intensidad (i)

Beneficioso + Baja 1

Perjudicial - Media 2 5
Alta 3

Extensién (EX) Muy alta 8

Puntual 1 Total 12

Parcial 2 5

Extenso 4 Momento (MO)

Total 8 Largo plazo 1

Critica 12 Medio plazo 2 2
Inmediato 4

Persistencia (PE) Critico 8

Fugaz 1 4

Temporal 2 Reversibilidad (RV)

Permanente 4 Corto plazo 1 1
Medio plazo 2

Sinergia (SI) Irreversible 4

Sin sinergismo 1 1

Sinergico 2 Acumulacion (AC)

Muy sinergico 4 Simple 1 1
Acumulativo 4

Efecto (EF)

Indirecto 1 1 Periodicidad (PR)

Directo 4 Irregular 1 4
Periddico 2

Recuperabilidad (MC Continuo 4

Recuperable inmediato| 1

Recuperable 2 1

Mitigable 4 25

Irrecuperable 8




ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL
PROYECTO URBANIZACION SANCOR COOPERATIVA DE SEGUROS LIMITADA

INTERACCION A10

Medio Impactado: Consumo de recursos

Actividad que genera el impacto:

Apertura de pista y preparacién del terreno

Naturaleza (Sigho) Intensidad (i)

Beneficioso + Baja 1

Perjudicial - Media 2
Alta 3

Extension (EX) Muy alta 8

Puntual 1 Total 12

Parcial 2

Extenso 4 Momento (MO)

Total 8 Largo plazo 1

Critica 12 Medio plazo 2
Inmediato 4

Persistencia (PE) Critico 8

Fugaz 1

Temporal 2 Reversibilidad (RV

Permanente 4 Corto plazo 1
Medio plazo 2

Sinergia (SI) Irreversible 4

Sin sinergismo 1

Sinergico 2 Acumulacion (AC)

Muy sinergico 4 Simple 1
Acumulativo 4

Efecto (EF)

Indirecto 1 Periodicidad (PR)

Directo 4 Irregular 1
Periddico 2

Recuperabilidad (MC) Continuo 4

Recuperable inmedial 1

Recuperable 2

Mitigable 4 -21

Irrecuperable 8




ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL
PROYECTO URBANIZACION SANCOR COOPERATIVA DE SEGUROS LIMITADA

INTERACCION B10

Medio Impactado: Consumo de recursos

Actividad que genera el impacto:

Excavaciones, rellenos, perfilados y zanjeo

Naturaleza (Sigho) Intensidad (i)

Beneficioso + Baja 1

Perjudicial - Media 2
Alta 3

Extension (EX) Muy alta 8

Puntual 1 Total 12

Parcial 2

Extenso 4 Momento (MO)

Total 8 Largo plazo 1

Critica 12 Medio plazo 2
Inmediato 4

Persistencia (PE) Critico 8

Fugaz 1

Temporal 2 Reversibilidad (RV)

Permanente 4 Corto plazo 1
Medio plazo 2

Sinergia (SI) Irreversible 4

Sin sinergismo 1

Sinergico 2 Acumulacion (AC)

Muy sinergico 4 Simple 1
Acumulativo 4

Efecto (EF)

Indirecto 1 Periodicidad (PR)

Directo 4 Irregular 1
Periodico 2

Recuperabilidad (MC) Continuo 4

Recuperable inmedig 1

Recuperable 2

Mitigable 4 -22

Irrecuperable 8




ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL
PROYECTO URBANIZACION SANCOR COOPERATIVA DE SEGUROS LIMITADA

INTERACCION C10

Medio Impactado: Consumo de recursos

Actividad que genera el impacto:

Transporte de materialesy movimiento de maquinaria

Naturaleza (Signho) Intensidad (i)

Beneficioso + Baja 1

Perjudicial - Media 2
Alta 3

Extensién (EX) Muy alta 8

Puntual 1 Total 12

Parcial 2

Extenso 4 Momento (MO)

Total 8 Largo plazo 1

Critica 12 Medio plazo 2
Inmediato 4

Persistencia (PE) Critico 8

Fugaz 1

Temporal 2 Reversibilidad (RV)

Permanente 4 Corto plazo 1
Medio plazo 2

Sinergia (SI) Irreversible 4

Sin sinergismo 1

Sinergico 2 Acumulacion (AC)

Muy sinergico 4 Simple 1
Acumulativo 4

Efecto (EF)

Indirecto 1 Periodicidad (PR)

Directo 4 Irregular 1
Periodico 2

Recuperabilidad (MC) Continuo 4

Recuperable inmedig 1

Recuperable 2

Mitigable 4 -27

Irrecuperable 8




ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL
PROYECTO URBANIZACION SANCOR COOPERATIVA DE SEGUROS LIMITADA

INTERACCION D10

Medio Impactado: Consumo de recursos

Actividad que genera el impacto:

Obras civilesy acopio de materiales

Naturaleza (Sigho) Intensidad (i)

Beneficioso + Baja 1

Perjudicial - Media 2
Alta 3

Extensién (EX) Muy alta 8

Puntual 1 Total 12

Parcial 2

Extenso 4 Momento (MO)

Total 8 Largo plazo 1

Critica 12 Medio plazo 2
Inmediato 4

Persistencia (PE) Critico 8

Fugaz 1

Temporal 2 Reversibilidad (RV)

Permanente 4 Corto plazo 1
Medio plazo 2

Sinergia (SI) Irreversible 4

Sin sinergismo 1

Sinergico 2 Acumulacion (AC)

Muy sinergico 4 Simple 1
Acumulativo 4

Efecto (EF)

Indirecto 1 Periodicidad (PR)

Directo 4 Irregular 1
Periodico 2

Recuperabilidad (MC) Continuo 4

Recuperable inmediato 1

Recuperable 2

Mitigable 4 -24

Irrecuperable 8




ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL
PROYECTO URBANIZACION SANCOR COOPERATIVA DE SEGUROS LIMITADA

INTERACCION E10

Medio Impactado: Consumo de recursos

Actividad que genera el impacto:

Construccién de viviendas y presencia permanente de personas

Naturaleza (Sigho) Intensidad (i)

Beneficioso + Baja 1

Perjudicial - Media 2 12
Alta 3

Extensién (EX) Muy alta 8

Puntual 1 Total 12

Parcial 2 8

Extenso 4 Momento (MO)

Total 8 Largo plazo 1

Critica 12 Medio plazo 2 2
Inmediato 4

Persistencia (PE) Critico 8

Fugaz 1 4

Temporal 2 Reversibilidad (RV)

Permanente 4 Corto plazo 1 4
Medio plazo 2

Sinergia (SI) Irreversible 4

Sin sinergismo 1 4

Sinergico 2 Acumulacion (AC)

Muy sinergico 4 Simple 1 4
Acumulativo 4

Efecto (EF)

Indirecto 1 4 Periodicidad (PR)

Directo 4 Irregular 1 4
Periodico 2

Recuperabilidad (MC) Continuo 4

Recuperable inmediatd 1

Recuperable 2 4

Mitigable 4 -82

Irrecuperable 8




ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL
PROYECTO URBANIZACION SANCOR COOPERATIVA DE SEGUROS LIMITADA

INTERACCION G10

Medio Impactado: Consumo de recursos

Actividad que genera el impacto:

Servicios de mantenimiento de espacio publico e infraestructura

Naturaleza (Sigho) Intensidad (i)

Beneficioso + Baja 1

Perjudicial - Media 2
Alta 3

Extensién (EX) Muy alta 8

Puntual 1 Total 12

Parcial 2

Extenso 4 Momento (MO)

Total 8 Largo plazo 1

Critica 12 Medio plazo 2
Inmediato 4

Persistencia (PE) Critico 8

Fugaz 1

Temporal 2 Reversibilidad (RV)

Permanente 4 Corto plazo 1
Medio plazo 2

Sinergia (SI) Irreversible 4

Sin sinergismo 1

Sinergico 2 Acumulacion (AC)

Muy sinergico 4 Simple 1
Acumulativo 4

Efecto (EF)

Indirecto 1 Periodicidad (PR)

Directo 4 Irregular 1
Periddico 2

Recuperabilidad (MC) Continuo 4

Recuperable inmediato 1

Recuperable 2

Mitigable 4 -25

Irrecuperable 8




ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL
PROYECTO URBANIZACION SANCOR COOPERATIVA DE SEGUROS LIMITADA

INTERACCION H10

Medio Impactado: Consumo de recursos

Actividad que genera el impacto:

Circulacién de vehiculosy personas

Naturaleza (Signho) Intensidad (i)

Beneficioso + Baja 1

Perjudicial - Media 2
Alta 3

Extension (EX) Muy alta 8

Puntual 1 Total 12

Parcial 2

Extenso 4 Momento (MO)

Total 8 Largo plazo 1

Critica 12 Medio plazo 2
Inmediato 4

Persistencia (PE) Critico 8

Fugaz 1

Temporal 2 Reversibilidad (RV)

Permanente 4 Corto plazo 1
Medio plazo 2

Sinergia (SI) Irreversible 4

Sin sinergismo 1

Sinergico 2 Acumulacion (AC)

Muy sinergico 4 Simple 1
Acumulativo 4

Efecto (EF)

Indirecto 1 Periodicidad (PR)

Directo 4 Irregular 1
Periodico 2

Recuperabilidad (MC) Continuo 4

Recuperable inmedia 1

Recuperable 2

Mitigable 4 -29

Irrecuperable 8




ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL
PROYECTO URBANIZACION SANCOR COOPERATIVA DE SEGUROS LIMITADA

INTERACCION A11

Medio Impactado: Asentamientos cercanos

Actividad que genera el impacto:

Apertura de pista y preparacion del terreno

Naturaleza (Signho) Intensidad (i)

Beneficioso + Baja 1

Perjudicial - Media 2 1
Alta 3

Extension (EX) Muy alta 8

Puntual 1 Total 12

Parcial 2 1

Extenso 4 Momento (MO)

Total 8 Largo plazo 1

Critica 12 Medio plazo 2 2
Inmediato 4

Persistencia (PE) Critico 8

Fugaz 1

Temporal 2 Reversibilidad (RV)

Permanente 4 Corto plazo >
Medio plazo

Sinergia (SI) Irreversible

Sin sinergismo 5

Sinergico 2 Acumulacion (AC)

Muy sinergico 4 Simple 1 1
Acumulativo

Efecto (EF)

Indirecto 1 1 Periodicidad (PR)

Directo 4 Irregular 1 1
Periodico

Recuperabilidad (MC) Continuo

Recuperable inmedia] 1

Recuperable 2 4

Mitigable 4 -19

Irrecuperable 8




ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL
PROYECTO URBANIZACION SANCOR COOPERATIVA DE SEGUROS LIMITADA

INTERACCION B11

Medio Impactado: Asentamientos cercanos

Actividad que genera el impacto:

Excavaciones, rellenos, perfilados y zanjeo

Naturaleza (Signo) Intensidad (i)

Beneficioso + Baja 1

Perjudicial - Media 2 1
Alta 3

Extension (EX) Muy alta 8

Puntual 1 Total 12

Parcial 2 1

Extenso 4 Momento (MO)

Total 8 Largo plazo 1

Critica 12 Medio plazo 2 2
Inmediato 4

Persistencia (PE) Critico 8

Fugaz 2

Temporal 2 Reversibilidad (RV)

Permanente 4 Corto plazo 1
Medio plazo

Sinergia (SI) Irreversible

Sin sinergismo 5

Sinergico 2 Acumulacion (AC)

Muy sinergico 4 Simple 1 1
Acumulativo

Efecto (EF)

Indirecto 1 1 Periodicidad (PR)

Directo 4 Irregular °
Periddico

Recuperabilidad (MC) Continuo

Recuperable inmedia] 1

Recuperable 2 2

Mitigable 4 -18

Irrecuperable 8




ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL
PROYECTO URBANIZACION SANCOR COOPERATIVA DE SEGUROS LIMITADA

INTERACCION C11

Medio Impactado: Asentamientos cercanos

Actividad que genera el impacto:

Transporte de materiales y movimiento de maquinaria

Naturaleza (Signo) Intensidad (i)

Beneficioso + Baja 1

Perjudicial - Media 2
Alta 3

Extension (EX) Muy alta 8

Puntual 1 Total 12

Parcial 2 5

Extenso 4 Momento (MO)

Total 8 Largo plazo 1

Critica 12 Medio plazo 2
Inmediato 4

Persistencia (PE) Critico 8

Fugaz 2

Temporal 2 Reversibilidad (RV)

Permanente 4 Corto plazo
Medio plazo

Sinergia (SI) Irreversible

Sin sinergismo >

Sinergico 2 Acumulacién (AC)

Muy sinergico 4 Simple 1
Acumulativo

Efecto (EF)

Indirecto 1 1 Periodicidad (PR)

Directo 4 Irregular 1
Periodico

Recuperabilidad (MC) Continuo

Recuperable inmedial 1

Recuperable 2 4

Mitigable 4 -26

Irrecuperable 8




ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL
PROYECTO URBANIZACION SANCOR COOPERATIVA DE SEGUROS LIMITADA

INTERACCION D11

Medio Impactado: Asentamientos cercanos

Actividad que genera el impacto:

Obras civilesy acopio de materiales

Naturaleza (Signo) Intensidad (i)

Beneficioso + Baja 1

Perjudicial - Media 2 5
Alta 3

Extensién (EX) Muy alta 8

Puntual 1 Total 12

Parcial 2 5

Extenso 4 Momento (MO)

Total 8 Largo plazo 1

Critica 12 Medio plazo 2 2
Inmediato 4

Persistencia (PE) Critico 8

Fugaz 5

Temporal 2 Reversibilidad (RV)

Permanente 4 Corto plazo 2
Medio plazo

Sinergia (SI) Irreversible

Sin sinergismo 1 2

Sinergico 2 Acumulacion (AC)

Muy sinergico 4 Simple 1 1
Acumulativo

Efecto (EF)

Indirecto 1 1 Periodicidad (PR)

Directo 4 Irregular 1
Periddico

Recuperabilidad (MC) Continuo

Recuperable inmediat] 1

Recuperable 2 4

Mitigable 4 -25

Irrecuperable 8




ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL
PROYECTO URBANIZACION SANCOR COOPERATIVA DE SEGUROS LIMITADA

INTERACCION E11

Medio Impactado: Asentamientos cercanos

Actividad que genera el impacto:

Construccion de viviendas y presencia permanente de personas

Naturaleza (Signo) Intensidad (i)

Beneficioso + Baja 1

Perjudicial - Media 2 1
Alta 3

Extensién (EX) Muy alta 8

Puntual 1 Total 12

Parcial 2 1

Extenso 4 Momento (MO)

Total 8 Largo plazo 1

Critica 12 Medio plazo 2 1
Inmediato 4

Persistencia (PE) Critico 8

Fugaz 2

Temporal 2 Reversibilidad (RV)

Permanente 4 Corto plazo 2
Medio plazo

Sinergia (SI) Irreversible

Sin sinergismo 1

Sinergico 2 Acumulacion (AC)

Muy sinergico 4 Simple 1 1
Acumulativo

Efecto (EF)

Indirecto 1 1 Periodicidad (PR)

Directo 4 Irregular 4
Periodico

Recuperabilidad (MC) Continuo

Recuperable inmediat¢ 1

Recuperable 2 4

Mitigable 4 21

Irrecuperable 8




ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL
PROYECTO URBANIZACION SANCOR COOPERATIVA DE SEGUROS LIMITADA

INTERACCION H11

Medio Impactado: Asentamientos cercanos

Actividad que genera el impacto:

Circulacién de vehiculosy personas

Naturaleza (Signo) Intensidad (i)
Beneficioso + Baja 1
Perjudicial - Media 2
Alta 3
Extension (EX) Muy alta 8
Puntual 1 Total 12
Parcial 2 5
Extenso 4 Momento (MO)
Total 8 Largo plazo 1
Critica 12 Medio plazo 2
Inmediato 4
Persistencia (PE) Critico 8
Fugaz 5
Temporal 2 Reversibilidad (RV)
Permanente 4 Corto plazo
Medio plazo 2
Sinergia (SI) Irreversible
Sin sinergismo 1
Sinergico 2 Acumulacion (AC)
Muy sinergico 4 Simple
Acumulativo 4
Efecto (EF)
Indirecto 1 1 Periodicidad (PR)
Directo 4 Irregular
Periddico 2
Recuperabilidad (MC) Continuo
Recuperable inmedial 1
Recuperable 2 4
Mitigable 4 -23
Irrecuperable 8




ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL
PROYECTO URBANIZACION SANCOR COOPERATIVA DE SEGUROS LIMITADA

INTERACCION C12

Medio Impactado: Infraestructura

Actividad que genera el impacto:

Transporte de materialesy movimiento de maquinaria

Naturaleza (Signo) Intensidad (i)

Beneficioso + Baja 1

Perjudicial - Media 2 5
Alta 3

Extension (EX) Muy alta 8

Puntual 1 Total 12

Parcial 2 4

Extenso 4 Momento (MO)

Total 8 Largo plazo 1

Critica 12 Medio plazo 2 1
Inmediato 4

Persistencia (PE) Critico 8

Fugaz 2

Temporal 2 Reversibilidad (RV)

Permanente 4 Corto plazo 2
Medio plazo

Sinergia (SI) Irreversible

Sin sinergismo 2

Sinergico 2 Acumulacion (AC)

Muy sinergico 4 Simple 1 4
Acumulativo

Efecto (EF)

Indirecto 1 1 Periodicidad (PR)

Directo 4 Irregular 1 4
Periodico

Recuperabilidad (MC Continuo

Recuperable inmediato[ 1

Recuperable 2 4

Mitigable 4 -34

Irrecuperable 8




ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL
PROYECTO URBANIZACION SANCOR COOPERATIVA DE SEGUROS LIMITADA

INTERACCION E12

Medio Impactado: Infraestructura

Actividad que genera el impacto:

Construccion de viviendas y presencia permanente de personas

Naturaleza (Signo) Intensidad (i)
Beneficioso + Baja 1
Perjudicial - Media 2
Alta 3
Extensién (EX) Muy alta 8
Puntual 1 Total 12
Parcial 2 8
Extenso 4 Momento (MO)
Total 8 Largo plazo 1
Critica 12 Medio plazo 2
Inmediato 4
Persistencia (PE) Critico 8
Fugaz 4
Temporal 2 Reversibilidad (RV)
Permanente 4 Corto plazo
Medio plazo 2
Sinergia (SI) Irreversible
Sin sinergismo 1 4
Sinergico 2 Acumulacion (AC)
Muy sinergico 4 Simple 1
Acumulativo 4
Efecto (EF)
Indirecto 1 4 Periodicidad (PR)
Directo 4 Irregular
Periddico 2
Recuperabilidad (MC Continuo
Recuperable inmediato| 1
Recuperable 2 4
Mitigable 4 -81
Irrecuperable 8




ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL
PROYECTO URBANIZACION SANCOR COOPERATIVA DE SEGUROS LIMITADA

INTERACCION F12

Medio Impactado: Infraestructura

Actividad que genera el impacto:

Actividadesy servicios realizados en el entorno

Naturaleza (Signo) Intensidad (i)
Beneficioso + Baja 1
Perjudicial - Media 2
Alta 3
Extensiéon (EX) Muy alta 8
Puntual 1 Total 12
Parcial 2
Extenso 4 Momento (MO)
Total 8 Largo plazo 1
Critica 12 Medio plazo 2
Inmediato 4
Persistencia (PE) Critico 8
Fugaz
Temporal Reversibilidad (RV
Permanente Corto plazo
Medio plazo
Sinergia (SI) Irreversible
Sin sinergismo 1
Sinergico Acumulaciéon (AC)
Muy sinergico Simple
Acumulativo
Efecto (EF)
Indirecto 1 Periodicidad (PR)
Directo Irregular
Periodico
Recuperabilidad (MC) Continuo
Recuperable inmedial 1
Recuperable 2
Mitigable 4 -37
Irrecuperable 8




ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL
PROYECTO URBANIZACION SANCOR COOPERATIVA DE SEGUROS LIMITADA

INTERACCION H12

Medio Impactado: Infraestructura

Actividad que genera el impacto:

Circulacién de vehiculosy personas

Naturaleza (Sigho) Intensidad (i)
Beneficioso + Baja 1
Perjudicial - Media 2
Alta 3
Extensiéon (EX) Muy alta 8
Puntual 1 Total 12
Parcial 2
Extenso 4 Momento (MO)
Total 8 Largo plazo 1
Critica 12 Medio plazo 2
Inmediato 4
Persistencia (PE) Critico 8
Fugaz
Temporal Reversibilidad (RV)
Permanente Corto plazo
Medio plazo 2
Sinergia (SI) Irreversible
Sin sinergismo
Sinergico Acumulacion (AC)
Muy sinergico Simple 1
Acumulativo 4
Efecto (EF)
Indirecto 1 Periodicidad (PR)
Directo Irregular 1
Periodico 2
Recuperabilidad (MC) Continuo
Recuperable inmediat{ 1
Recuperable 2
Mitigable 4 -35
Irrecuperable 8




ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL
PROYECTO URBANIZACION SANCOR COOPERATIVA DE SEGUROS LIMITADA

INTERACCION C14

Medio Impactado: Seguridad vial

Actividad que genera el impacto:

Transporte de materialesy movimiento de maquinaria

Naturaleza (Sigho) Intensidad (i)

Beneficioso + Baja 1

Perjudicial - Media 2 8
Alta 3

Extension (EX) Muy alta 8

Puntual 1 Total 12

Parcial 2 4

Extenso 4 Momento (MO)

Total 8 Largo plazo 1

Critica 12 Medio plazo 2 2
Inmediato 4

Persistencia (PE) Critico 8

Fugaz 1 2

Temporal 2 Reversibilidad (RV)

Permanente 4 Corto plazo 1
Medio plazo

Sinergia (SI) Irreversible

Sin sinergismo 1 5

Sinergico 2 Acumulacion (AC)

Muy sinergico 4 Simple 1 4
Acumulativo

Efecto (EF)

Indirecto 1 4 Periodicidad (PR)

Directo 4 Irregular 1 4
Periédico 2

Recuperabilidad (MC) Continuo 4

Recuperable inmediatq 1

Recuperable 2 4

Mitigable 4 -95

Irrecuperable 8




ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL
PROYECTO URBANIZACION SANCOR COOPERATIVA DE SEGUROS LIMITADA

INTERACCION F14

Medio Impactado: Seguridad vial

Actividad que genera el impacto:

Actividadesy servicios realizados en el entorno

Naturaleza (Signo) Intensidad (i)

Beneficioso + Baja 1

Perjudicial - Media 2
Alta 3

Extension (EX) Muy alta 8

Puntual 1 Total 12

Parcial 2

Extenso 4 Momento (MO)

Total 8 Largo plazo 1

Critica 12 Medio plazo 2
Inmediato 4

Persistencia (PE) Critico 8

Fugaz

Temporal Reversibilidad (RV)

Permanente Corto plazo 1
Medio plazo 2

Sinergia (SI) Irreversible 4

Sin sinergismo 1

Sinergico 2 Acumulacion (AC)

Muy sinergico Simple 1
Acumulativo 4

Efecto (EF)

Indirecto 1 Periodicidad (PR)

Directo 4 Irregular 1
Periddico 2

Recuperabilidad (MC) Continuo

Recuperable inmediat{ 1

Recuperable 2

Mitigable 4 -59

Irrecuperable 8




ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL
PROYECTO URBANIZACION SANCOR COOPERATIVA DE SEGUROS LIMITADA

INTERACCION H14

Medio Impactado: Seguridad vial

Actividad que genera el impacto:

Circulacién de vehiculosy personas

Naturaleza (Sigho) Intensidad (i)

Beneficioso + Baja 1

Perjudicial - Media 2
Alta 3

Extension (EX) Muy alta 8

Puntual 1 Total 12

Parcial 2

Extenso 4 Momento (MO)

Total 8 Largo plazo 1

Critica 12 Medio plazo 2
Inmediato 4

Persistencia (PE) Critico 8

Fugaz 1

Temporal 2 Reversibilidad (RV)

Permanente 4 Corto plazo 1
Medio plazo 2

Sinergia (SI) Irreversible 4

Sin sinergismo 1

Sinergico 2 Acumulacion (AC)

Muy sinergico 4 Simple 1
Acumulativo 4

Efecto (EF)

Indirecto 1 Periodicidad (PR)

Directo 4 Irregular 1
Periddico 2

Recuperabilidad (MC) Continuo 4

Recuperable inmediato 1

Recuperable 2

Mitigable 4 -67

Irrecuperable 8




ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL
PROYECTO URBANIZACION SANCOR COOPERATIVA DE SEGUROS LIMITADA

INTERACCION A15

Medio Impactado: Salud publica

Actividad que genera el impacto:

Apertura de pista y preparacion del terreno

Naturaleza (Signo) Intensidad (i)

Beneficioso + Baja 1

Perjudicial - Media 2
Alta 3

Extension (EX) Muy alta 8

Puntual 1 Total 12

Parcial 2

Extenso 4 Momento (MO)

Total 8 Largo plazo 1

Critica 12 Medio plazo 2
Inmediato 4

Persistencia (PE) Critico 8

Fugaz

Temporal Reversibilidad (RV)

Permanente Corto plazo 1
Medio plazo 2

Sinergia (SI) Irreversible 4

Sin sinergismo 1

Sinergico 2 Acumulacion (AC)

Muy sinergico Simple 1
Acumulativo 4

Efecto (EF)

Indirecto 1 Periodicidad (PR)

Directo 4 Irregular 1
Periddico 2

Recuperabilidad (MC) Continuo

Recuperable inmedial 1

Recuperable 2

Mitigable 4 -58

Irrecuperable 8




ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL
PROYECTO URBANIZACION SANCOR COOPERATIVA DE SEGUROS LIMITADA

INTERACCION B15

Medio Impactado: Salud publica

Actividad que genera el impacto:

Excavaciones, rellenos, perfilados y zanjeo

Naturaleza (Sigho) Intensidad (i)

Beneficioso + Baja 1

Perjudicial - Media 2
Alta 3

Extension (EX) Muy alta 8

Puntual 1 Total 12

Parcial 2 8

Extenso 4 Momento (MO)

Total 8 Largo plazo 1

Critica 12 Medio plazo 2
Inmediato 4

Persistencia (PE) Critico 8

Fugaz 1 5

Temporal 2 Reversibilidad (RV)

Permanente 4 Corto plazo 1
Medio plazo

Sinergia (SI) Irreversible 4

Sin sinergismo 1 1

Sinergico 2 Acumulaciéon (AC)

Muy sinergico 4 Simple 1
Acumulativo

Efecto (EF)

Indirecto 1 4 Periodicidad (PR)

Directo 4 Irregular 1
Periodico

Recuperabilidad (MC) Continuo

Recuperable inmediatq 1

Recuperable 2 4

Mitigable 4 -58

Irrecuperable 8




ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL
PROYECTO URBANIZACION SANCOR COOPERATIVA DE SEGUROS LIMITADA

INTERACCION C15

Medio Impactado: Salud publica

Actividad que genera el impacto:

Transporte de materialesy movimiento de maquinaria

Naturaleza (Signo) Intensidad (i)

Beneficioso + Baja 1

Perjudicial - Media 2
Alta 3

Extension (EX) Muy alta 8

Puntual 1 Total 12

Parcial 2 8

Extenso 4 Momento (MO)

Total 8 Largo plazo 1

Critica 12 Medio plazo 2
Inmediato 4

Persistencia (PE) Critico 8

Fugaz >

Temporal 2 Reversibilidad (RV)

Permanente 4 Corto plazo 1
Medio plazo 2

Sinergia (SI) Irreversible 4

Sin sinergismo 1 1

Sinergico 2 Acumulacion (AC)

Muy sinergico 4 Simple 1
Acumulativo

Efecto (EF)

Indirecto 1 4 Periodicidad (PR)

Directo 4 Irregular 1
Periddico 2

Recuperabilidad (MC) Continuo 4

Recuperable inmedia] 1

Recuperable 2 4

Mitigable 4 -58

Irrecuperable 8
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INTERACCION D15

Medio Impactado: Salud publica

Actividad que genera el impacto:

Obras civilesy acopio de materiales

Naturaleza (Signho) Intensidad (i)

Beneficioso + Baja 1

Perjudicial - Media 2
Alta 3

Extension (EX) Muy alta 8

Puntual 1 Total 12

Parcial 2 8

Extenso 4 Momento (MO)

Total 8 Largo plazo 1

Critica 12 Medio plazo 2
Inmediato 4

Persistencia (PE) Critico 8

Fugaz 5

Temporal 2 Reversibilidad (RV)

Permanente 4 Corto plazo 1
Medio plazo

Sinergia (SI) Irreversible 4

Sin sinergismo 1

Sinergico 2 Acumulacion (AC)

Muy sinergico 4 Simple 1
Acumulativo

Efecto (EF)

Indirecto 1 4 Periodicidad (PR)

Directo 4 Irregular 1
Periddico 2

Recuperabilidad (MC) Continuo 4

Recuperable inmediatq 1

Recuperable 2 4

Mitigable 4 -58

Irrecuperable 8
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INTERACCION E15

Medio Impactado: Salud publica

Actividad que genera el impacto:

Construccion de viviendas y presencia permanente de personas

Naturaleza (Sigho) Intensidad (i)

Beneficioso + Baja 1

Perjudicial - Media 2
Alta 3

Extension (EX) Muy alta 8

Puntual 1 Total 12

Parcial 2

Extenso 4 Momento (MO)

Total 8 Largo plazo 1

Critica 12 Medio plazo 2
Inmediato 4

Persistencia (PE) Critico 8

Fugaz

Temporal Reversibilidad (RV)

Permanente Corto plazo 1
Medio plazo 2

Sinergia (SI) Irreversible 4

Sin sinergismo 1

Sinergico 2 Acumulacion (AC)

Muy sinergico Simple 1
Acumulativo 4

Efecto (EF)

Indirecto 1 Periodicidad (PR)

Directo 4 Irregular 1
Periddico 2

Recuperabilidad (MC) Continuo 4

Recuperable inmediat¢ 1

Recuperable 2

Mitigable 4 -30

Irrecuperable 8




ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL
PROYECTO URBANIZACION SANCOR COOPERATIVA DE SEGUROS LIMITADA

INTERACCION H15

Medio Impactado: Salud publica

Actividad que genera el impacto:

Circulacién de vehiculosy personas

Naturaleza (Signo) Intensidad (i)

Beneficioso + Baja 1

Perjudicial - Media 2
Alta 3

Extension (EX) Muy alta 8

Puntual 1 Total 12

Parcial 2

Extenso 4 Momento (MO)

Total 8 Largo plazo 1

Critica 12 Medio plazo 2
Inmediato 4

Persistencia (PE) Critico 8

Fugaz 1

Temporal 2 Reversibilidad (RV)

Permanente Corto plazo 1
Medio plazo 2

Sinergia (SI) Irreversible 4

Sin sinergismo 1

Sinergico 2 Acumulacion (AC)

Muy sinergico 4 Simple 1
Acumulativo 4

Efecto (EF)

Indirecto 1 Periodicidad (PR)

Directo 4 Irregular 1
Periddico 2

Recuperabilidad (MC) Continuo 4

Recuperable inmediat| 1

Recuperable 2

Mitigable 4 -57

Irrecuperable 8
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ANEXO I

ESPECIFICACIONES TECNICAS AMBIENTALES
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ESPECIFICACIONES TECNICAS PARA EL CONTROL Y
SEGUIMIENTO DE LA GESTION AMBIENTAL

1 INTRODUCCION Y OBJETIVOS

El objetivo de las presentes Especificaciones Técnicas Ambientales es
establecer los procedimientos a emplear para monitorear el cumplimiento de
buenas practicas constructivas y ambientales durante la etapa de construccion
del proyecto y asegurar la correcta implementacion y la efectividad de las
medidas de mitigacion incluidas como parte del proyecto para mitigar los
impactos negativos potenciales identificados en el Estudio de Impacto

Ambiental.

Como obijetivos especificos se plantea:

. Reducir los impactos ambientales negativos
. Potenciar los impactos positivos

. Proteger la salud de la poblacion y el medio ambiente

1.1 Plazo de cumplimiento:

Durante la Etapa de Ejecucién del proyecto

1.2 Responsables del cumplimiento:

Supervision ambiental, propietarios y administradores del proyecto vy

contratistas de obra y proveedores

2 RESPONSABILIDADES DE LA SUPERVISION:

. Solicitar al contratista en el uso de insumos y mano de obra local, siempre

que no afecte la calidad y presupuesto del proyecto.
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. Tratar de conservar las caracteristicas constructivas de la zona.

. Para la reposicion de especies arbéreas dafiadas o que se deban retirar por
motivo de la obra, si no pueden implantarse en el lugar, debera disponer

otro sitio.

. Debera prever el lugar de disposicion final de sobrantes de obra como

escombros, tierra y los residuos provenientes de la limpieza del terreno.

. De efectuarse trabajos en horario nocturno, comunicar a la municipalidad,

policia y vecinos.

. En caso de cierre total de calzada, solicitar permisos especiales y/o dar

aviso a la Municipalidad y al concesionario del corredor vial.

3 MEDIDAS ‘PREVENTIVAS Y ACCIONES DE MITIGACION

3.1 Conservacion y proteccion del medio natural

Vegetacion existente

Evitar dentro de lo posible afectar arboles con acumulaciéon de materiales,
escombros y tratos inadecuados, para lo cual el personal de obra debera ser

capacitado.

Reponer las especies arbéreas dafnadas o que se deban retirar por motivo de la
obra, implantando tres ejemplares por cada uno afectado, ya sea en el lugar o

en otro sitio a designar por la Supervision Ambiental.

Aguas servidas y residuos de tipo urbano

Los obradores contaran con sistema de eliminacion de excretas. Los residuos

de tipo urbano generados seran dispuestos en sitios indicados para tal fin.



ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL
PROYECTO URBANIZACION SANCOR COOPERATIVA DE SEGUROS LIMITADA

3.2 Residuos peligrosos o especiales

Los residuos con caracteristicas peligrosas o especiales que puedan generarse
por cambio de aceites y filtros de maquinarias seran dispuestos en sitios

Seguros.

3.3 Almacenamiento y carga de combustibles y aceites

Los tanques y tambores deberan poseer valvulas de seguridad. Debajo de los
mismos y en el lugar de carga o manipulacidon se colocara una cama de
arena/aserrin contenida en bandeja/recipiente capaz de retener la parte no
absorbida, de forma que de generarse residuos peligrosos por eventuales

derrames, puedan ser removidos rapidamente y ser dispuesto en sitio seguro.

3.4 Disposicién de escombros y tierra

La disposicion final de sobrantes de obra como escombros y tierra se realizara
en el lugar que determine la Supervision Ambiental a tal fin, un destino de los
mismos podria ser en rellenos de zonas bajas. De igual forma se procedera

con los residuos provenientes de la limpieza del terreno.

3.5 Molestias y riesgos a la poblacién

La empresa utilizara equipamiento en 6ptimo estado de conservacion, que
incorpore el uso de silenciadores para control de ruidos y evite emisiones de

gases de escape con alto contenido de contaminantes.

Los trabajos se realizaran en horarios diurnos de manera de no afectar el
descanso de las personas que viven en el entorno de las obras. De efectuarse
trabajos en horario nocturno, se debera comunicar con la suficiente antelacién

a la Supervision Ambiental y vecinos.
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3.6 Seguridad en obra

El equipamiento y maquinaria a utilizar en obra debera contar con todas las

medidas de seguridad de rigor (balizas, sonidos, senalizacion).

3.7 Ubicacién de equipamiento

El equipamiento empleado en la obra debera ubicarse en areas libres, o de
forma tal de no interferir en las actividades cotidiana de la poblacion. Se
buscara emplazamiento para maquinarias en puntos no conflictivos sin afectar

la logistica de la obra.

3.8 Ingreso a viviendas y/o lugares publicos

Las obras cuando afecten el ingreso a una vivienda, escuela, centro de salud,
etc., se colocara una estructura provisoria de madera o chapa, con defensas e

indicaciones de seguridad.

3.9 Pozos abiertos y riesgos asociados a las zonas de obra

Se cubriran los pozos abiertos con chapas o tablas acordes al tamafno de los
mismos, eliminando aristas, rebabas o cualquier otro elemento peligroso que

pueda ocasionar lesiones a los usuarios.
Se colocaran carteles indicadores e iluminaciéon nocturna de corresponder.

Se procedera a limitar las areas de trabajo mediante vallados o cintas,
conforme sea necesario de tal forma que el ingreso a la zona de la obra quede
estrictamente limitado y cerrado al ingreso accidental de transeuntes o
vehiculos. Se colocara iluminacion complementaria en los casos que se

considere necesario.
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3.10 Interrupcién de servicios

En el caso de detectarse la interferencia de instalaciones existentes, se
solicitara con anticipacion la remocion de las mismas. Los encargados de la
obra estaran debidamente capacitados para dar aviso inmediato a la empresa

correspondiente.

Se estableceran medidas complementarias con las empresas de servicios,

como parte de estas medidas de mitigacion. Entre otras se incluiran:

. Comunicar con anticipacion a los centros de emergencias de las empresas
prestatarias de servicios sobre la realizacion de obras, en qué lugar, dias y

horarios (Cronograma de Obras).

. Informar sobre la interrupcidn accidental de alguno de los servicios y de las

medidas tomadas a los vecinos afectados.

. El personal a cargo de la obra poseera los medios de comunicacién
necesarios para comunicar y/o requerir reparacion e informar de tal

contingencia al jefe de obra.

3.11 Comunicacion y difusién de las obras en el ambito local

Se deberan efectuar reuniones de difusién de la ejecucién de las obras a
realizarse y sus posibles efectos tanto negativos (periodo de construccién)

como los positivos al dejarse instalada la misma.

Se difundiran las obras en medios masivos de comunicacion grafica y oral, y la
contratista elaborara un breve escrito para repartir a los vecinos o realizara una
comunicacién puerta a puerta para informarles sobre los alcances y tiempos de
las obras, precauciones a tener en cuenta para evitar accidentes, posibilidad de
interrupcion de los servicios, etc. También informara a las ONGs, escuelas y

otras instituciones que se encuentren en las areas que seran afectadas.
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Los volantes a distribuir entre los vecinos afectados por la ejecucion de las
obras deberan incluir como minimo: en qué consisten las obras, beneficios que
traera al area, tiempo de obra, efectos sobre la utilizacidon de la calzada /
aceras, riesgos a terceros en caso de acercarse a equipos de trabajo y a la

zona de tareas.

3.12 Circulacién de vehiculos en general

No se efectuaran aperturas de frentes de trabajo mayor a 100 m, ademas el
sistema de trabajo a emplear sera con la siguiente secuencia: excavacion,

colocacion de materiales, rellenado de forma continua.

Se colocaran balizas luminosas en toda la zona de obra que funcionaran

durante la noche.

Se realizara la senalizacion de desvios por la interrupcion del transito en tiempo
y forma y se habilitara zona de circulacion para vehiculos cuando la obra afecte
a un comercio, empresa o centro de salud. Se colocaran planchadas de hierro

provisorias y carteles indicadores.

En caso de cierre total de calzada se solicitara el permiso correspondiente a la

Supervision Ambiental.

3.13 Afecciones al sistema pluvial existente

La obra no debera afectar el drenaje pluvial, en caso de afectarse se habilitaran
canales para la escorrentia provisoria. Para ello, debera preverse el adecuado
acopio de materiales de forma que, en caso de lluvia, no se interrumpa la

escorrentia pluvial o sean arrastrados por las aguas.
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En el caso de inundacién de las obras debido a precipitaciones, se prevé
efectuar la extraccion del agua acumulada mediante bombas portatiles. El agua
extraida sera descargada en forma ordenada, evitando que el escurrimiento

afecte veredas o domicilios.

3.14 Generacién de polvo

La circulacidn de las maquinarias y vehiculos afectados a la obra debera
hacerse a baja velocidad con el fin de evitar la afectacion por la generacion de

polvo.

Si es necesario se implementara, en los periodos de sequia y calor, el regado

con agua con el fin de no afectar la calidad del aire.

3.15 Transporte y depésitos transitorios de tierra, barro y escombros

No se generaran depdésitos transitorios de tierra. El producto de excavacion
tiene tres alternativas a seguir. La mayor parte de ese producto que sera tierra
se usara como relleno en la misma obra. La segunda alternativa, prevista para
la tierra sobrante y escombros, es derivarlos para relleno de zonas bajas. La
tercera es para la tierra utilizada para rellenado que necesita tratamiento; en
este caso se realizara un acopio intermedio en el obrador central de la empresa

(elaboracion de suelo cemento).

Para los casos mencionados de transporte, se tendra que observar, limitar y

acondicionar la carga de manera de minimizar las pérdidas de material.

3.16 Proteccién de elementos ornamentales y del patrimonio urbano

Planificacion del retiro de elementos ornamentales y de patrimonio urbano

Se realizara la guarda temporaria en sitios acordados de dichos elementos

durante la etapa de construccion, y luego se procedera a colocarlos
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nuevamente en su sitio al terminar la obra. En el caso de reubicacién definitiva,

se deberan identificar previamente los sitios alternativos correspondientes.

Se comunicara a la poblacion dichas actividades, buscando el consenso con la

misma en caso de reubicacion definitiva.

Eventual hallazgo de elementos de interés arqueoldgico o paleontoldgico

En el caso de producirse, durante las excavaciones, el hallazgo de elementos
de interés arqueoldgico o paleontolégico se dara aviso inmediato a las
Autoridades para que intervengan y evaluen la necesidad de que participen

especialistas que procedan a la recuperacion adecuada de tales elementos.

3.17 Capacitacién del personal

El personal involucrado en la obra debera estar o ser capacitado en relacion a
los aspectos ambientales relacionados con los trabajos que realizan, los
problemas esperados, y la implementacion y control de medidas de proteccion

ambiental.

3.18 Emergencia Médica para el personal afectado a las obras y/o terceros

De acuerdo con las hipétesis de contingencias que produjeren accidentes a
personal de obra o terceros con motivo de la ejecucion del proyecto se debera

cumplir con lo siguiente:

El encargado de obra debera poseer medios de comunicacién, ubicacion y
teléfono del centro de salud mas proximo, identificacién de los profesionales de

la salud existente en el lugar y de los medios de transporte de heridos.

En caso de accidentes graves el encargado de los trabajos sera responsable
por el resguardo de las circunstancias y/o material probatorio del accidente. La
contratista debera tener en su planta de personal alguien debidamente

capacitado en primeros auxilios.



ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL
PROYECTO URBANIZACION SANCOR COOPERATIVA DE SEGUROS LIMITADA

4 PLAN DE EMERGENCIA AMBIENTAL

De acuerdo con la magnitud de las acciones previstas y las cantidades y
caracteristicas de los materiales involucrados, La Supervision Ambiental se
reserva el derecho a exigir a la contratista la presentacién de un Plan de

Emergencia Ambiental con el fin de prever posibles contingencias.

5 MONITOREO AMBIENTAL DE LA OBRA

El monitoreo estara a cargo de la Supervision Ambiental durante toda la

ejecucion de la obra y hasta su recepcion definitiva.

La Supervision Ambiental realizara la inspeccion diaria de la obra con el fin de
verificar que se cumplan los siguientes aspectos: conservacién de especies
arboéreas, correcta disposicion de los residuos provenientes de limpieza de
terrenos; que los cortes de calles e interferencias de veredas o zona de transito
normal, entradas a establecimientos publicos (salud, escuelas y comercios)
sean programados y afecten al publico en la menor medida posible; que no se
afecte o se tomen las medidas pertinentes en casos de interferir la escorrentia

natural del terreno.
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ANEXO Il

ESTUDIOS GEOTECNICOS
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« Desarpebin ded perfll
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Agua Sub. | QL35 &4, Eud_24 G 3 'Eld_.:i“l A Qa .53 947 84,27
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elmvadas (22 @ 4§%), di color canladio s ¥ msislenda corpscls 4 dua (M
enlre By 38 golpes).

"+ Los 3 m subsiguisnies estin compuesios por suelos Bnasos y andlleses de manar
plaslicidad (ML y CL} de consisienca Blanda (ver ragrillas) hasia dum _EI l;ﬂl{!n'.ﬁ
casans fojize vy aporecen noduns cementadeos sobde fodo en coincikdencia con
waltras de B mes siovedns,

& Los dimoe d$og meirog somespondan a edlla grada CH & lime aldasisa MH, con
ura sola muesira 6L €1 color =3 casiafio rojfizo persisien neduns cemeniados, v ia
TansiFienEa o5 medianameanie compacta hasia muy compacia.

« B nheal del agoe sebfememas Se Neledo endm prolmcidedes o 365 a 440 m
dessanicitndoss =y régimen.de vafacisn Wo sfuras makimas, dada s naturalzze

-

dial| reludio realzade - X
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la opcidn mas wialde es imdar &0 forma drecis, por debaje del mants aupeior ack, aﬂn‘ihf?@
M
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e
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profundicad ge 1, 0 M, con Lna tensidn admisible de 085 kglom®  Esio derd lugar &
bases combiradss o platea a cuye efeclo el Cosficients de Halasts assciado s da 1,1
wpfom®. '

Se deberd laner an cuenta la pecular siluasidn de Py en qua s delectd un mano & Z-m.
con M = 2 goipes, on cuya 2ona de infiuends debarsefeciiarse un gansamicnto con Seek
seipccionado de IP £12% con compsciecion contrelsda, & que s deberd exdender &
cualquisd 2ara similar detestada al sfeciuar lBs srEvatiangs

Debard removerss gl susks acliva del mants supense &0 1.-M J8 SSDESN, ¥ ISSMpRISesd
. por susks seeccionado similar, colbsado con compactacien conirsada,
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Z- | oWl L ATML 2OMiL
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Sa defectd andllas grasas (CH) 2n & mania supsnar de 1.-m, comc en tode = pardil,
con plasticdades eksvadas (35 a 35%), de codor caslefio oscwn ¥ comsisienca
compacis & muy compacta (M entre 8 y 35 gdipes), .

Los I-m Eig.l,.liﬂl'ﬂﬂl: asiEn coetfonmades por Susdos limosos ¥ arciliesos de memor

piEstiodad (ML y CL) de consislenca banda (ver negrilas) hasts Moy congeiia , El
color &6 castatio rofizo y == detectan algunos nddulos camerdados de nalwakaza

colcarea,

Loa syalro melies finades coresponden a arcllia grasa CH & Ii_mn mlfmfior MH, con
plasticdad enlre 22 v 37%. Bl eolor iarnbidn o8 coakaiho rofzo ¥ 56 eomcan ndodulos
camentadas, con una conssiencia antre madianamedbe compeeta Rasta Moy
compacta (M antre 6 y 22 polpas)” _ . "

ET ahved del agus suilamansa  fus Rallade enle pofunoidadas o 370 a 4,75 m,
degsonocandose su gimen de variacion vio alturas maximas, dads la naturslers
el msiudn remlizido

Las bocas o2 08 Sondeas Ailferen &0 AivelRs MANIMOS. 8n sprimadsments 0,37 m.
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b migcidn LLAF) y pov debaio, fasta 1-m, suslos de baje compresibitdad (ML v GL), sin
quE 56 detactan Manios de bajs consisieics, -

+ Ge ponfirmé e presencie de un mento supefor de arcilas grasas (GH) de alla
plasticidad, de color castafic osturs y consistenclas compeca & dura | antre 11 y 49
golpas). Los [P estdn antm 30 y 346
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de |P =12%, oolecado con compactacion controlada.
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SIMEE

Informe Acueductos N° 2

18-02-2012

Pag.

SIMEE:- ZERVICIZ BTEGRAL DE MANTEMIMIENTS ECOLOGICD DE EMFREZAS SHRL

INFORME ACUEDUCTOS

DESCRIPCION:

» Eldia 03 de enero de 2012 se procedio a tomar muesiras del agua de los 11 de los
12 pozos que integran el acueducto gue abastece de agua a la Laguna del Muewo
Edificic Coporativo del Grupo Sancor Segunos.

» Se tomaron muestras de cada pozo a 1 hora de inicio de k3 operacion

» Las muestras fueron analizadas para controlar pH. conductividad y RAS.

RESULTADOS:

Resultados de los analisis de Las muesiras tomadas de los pozos.

PO pH Cencucdvidad RAE
3

1 7,82 BEBD 14
3 7,81 E110 14
3 7,81 BEDD &
4 8,02 210 13
3 701 BZED 12
] 7,84 E410 1E
T 7,88 BETO 12
& 7,84 ZBED =
a 7,88 TEED 1g
10 8,08 E410 F4 |
11 8,17 BOTQ 1&

Empresa encargada de realizar los analisis Aguas & Procesos.
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. Informe Acusductos N° 2 B
A A e

SIMEE: 3ERVICID NTEGRAL DE MANTENIMIENTD ECOLOGICT DE EMFREIAS SAL

CONCLUSION:

- pH: &l pH ootimo para riego seria entre 7y 7.2

El valor promedio de pH de los pozos 7,85, Este valor ha aumentado con respecto
a la muestra fomada el 27-05-2011 cuyo valor era 7,78, Este valor sigue siendo
supenior 3l optimo

ph pOToE
Efd
i
] mh g §
zh pzro 3
. ah paro 4
T
= xah pore &
§ 7m0 -~ & [ poe B
+gh pze T
ujzh o B
T 3
' + #h pro B
- #h pzro #2
#h paro 1
Ll
W=h pomeda
'Fm T
1] 1 2
[1=Ce 1 ]

- Conductividad: El valor optimo de conductividad para riego es de 1800 uiS/cm o menaor.

Comao valor promedio se obBiene 5753 L Sfem (superior a la muestra tomada & 27-

052011 cuyo valor era 4823 uSicm). Ninguno de los valores indwiduales se
ADMOXEMA 3 este valor

oot LS il o peoEioG

+*

o P 1

m Pam 3
P 3

4 EE

Pexrs 4

=P &
o Pari B

+ Paro T

Comelicdvidal y5em

-BEEEBEEHEEE

w Pz B

Pexro

Pexrs 42
Pexzs 1

Hame
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Infiormye Acusductos H° 2
sg-oz-200z | 4

s . |:|E=

SIMEE- 3ERVICID NTEGRAL OE MANTENIMIENTS ECOLOGICD DE EMFREZAS SRL

- RAS Relacion de Adsorcion de Sodio:

RA&E (mlackin de adeorolin de codhko]

+FoEa 1
mMoEa 2

r—|
Foa 3

Pozo 4

x FoEa =
Poea i

g 15 | )
=+ PoEa

-Poia &

10
Foia #

Poza 10

FoEa 11
.l'l:rr\-lldl.l

RESUMEM:

v La calidad del agua proveniente de los pozos del acueduct no es la
adecuada pam & riego tanto desde & pumbo de wista del pH como la
conductividad y RAS.

v Para utilizar & agua para nego es necesano mejorar la calidad de Iz misma
mezclando esta agua con agua de osmosis para adecuaria a valores
optimos.

v A pesar de que se usaron los pozos con oiterio, los mismos siguen con
problemas de salinzacion. Esto tambien se debe a las bajas precipitaciones.
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SIMEE- SERVICID INTEGRAL DE MANTENIMIENTD ECOLOGICT DE EMFREIAS SRL.

ANEXO:

RAS: Relacion de Adsorcion de Sodic

Mide basicamente |a proporcion de sodio a calcio y magnesio que contiens la muestra. La
importancia de medir 2l RAS radica en que & ion sodio tiene por caracteristica una fuerte
tendencia a desesiabilizar las amcllas, faponandoe con elo los poros del suslo. Alios
contenidos de iones de sodio en el agua para riego afecta la permeabilidad ded swelo ¥
causa problemas de infitracion. El suelo s= vuelve duro y compacto en condiciones secas
y reduce la infitracion de agua y aire a traves de los poros que conforman e suelo.
Adicionalmente, &l sodio y & domre acurmulado en & perfil del suslo ocasiona problemas
del tipo csmico en los iejidos wegetales.

- La dasificacion del agua para &l riego se fundamenta en dos criterios. De acuerdo a
esios criterios, la calidad del agua para rego puede expresarse en funcion de
dos variables: Ia salinidad (a traves de la conductividad) y & RAS.

CRITERID DE SALIMIDAL:

En relacion con La salinidad of agua puede dasificarse en los siguientes 4 grupos:

Agua de Baja Salmidad: [C1) agua con conductwidad enfre 100 y 250 25fcm. Pueds
usarse para nego en la mayor parte de los cultvos, en casi cualquier Gpo de suslo con muy
poca probabdidad de gue se de desamolle salinidad.

Agua de Salinidad Media (G2} agua con conduchividad entre 250 y 750 uSicm. Pueds
usarse siempre y cuando haya un grado moderado de lavado por liuvia. La miayora de los
cultivos resisten esta agua sin practicas especiales de control.

Agua Allamente Salng (G331 agua con conductvidad entre 750 v 2250 uSicm. Agua
solamente aplicable en suslos con buen drenaje wo en cultvos altamente resistentes a las
sales.

Agua muy Altamente Saling (C4): agua con conductividad mayor 3 2250 uSicm Mo es
apropiada para nego bajo condiciones ordinanas, pero pusde usarse ocasichalmente en
circunstancias muy especiales. Los suelos deben ser pemmeables, el drenaje adecuado,
delbiendo aplicarse un exceso de agua para lograr un buen lawado; en este caso, s deben
salecoionar cultives altaments tolerantes a sales.

CRITERID DEL RAS:

En relacion con &l RAS el agua puede dasificarse en los siguientes 4 grupos:

Agua Baja en Sodio (51} Valor del RAS entre 0 y 10. (tiles para el riego de la mayoria de
suelos v cultives.

Agua Media en Sodio (S52): Valor ded RAS entre 10y 18. Utdes para & riego de cultives en
suelos de textura gruesa o de suedos organicos con buena permeabdidad.

Alta en Sodio (53] Valor del RAS enfre 13 y 25. Aplicables solamente en suelos
yesiferos o en suekos con |:n::u-::35 especiales de manejo (buen drenae, faci lavado y
adiciones de materia onganica). Puede requerirse el uso de mejoradones mlmmﬁ para
substituir al sodio ntercambiable: sin embargo, tales mejoradores No SEraN eCoNOMICOS Si
s2 usan aguas de muy alta salinidad.

Agua muy Alta en Sodio (54 Valor del HAS mayor a 26. Es inadecuada para nego,
EXCEpio cuando su salinidad es baja o media y cuando la disolucion del calcio del suelo
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SIMEE- ZERVICID MTEGRAL DE MANTENIMIENTD ECOLOGICD DE EMESEIAS SRL.

la aplicacion de yeso u otros mejoradores no hace anbieconomico &l empleo de esta dase
de aguas.

Una vez que el agua ha sido clasificada de acusrdo a estos 2 critenos, s& ouza esta
informacion en el siguiente diagrama de Scholler.
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FELIGHD DE SALINIDAD

De este grafico se desprends que 3 dasficacion ded agua proveniente de los
pozos esta fuera de escala, por lo tanto es de alto resgo tanto en salinidad como
en sodio (excepto pozo 4 dasificacion C4-52)
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FACTIBILIDADES Y CONFORMIDADES
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FACTIBILIDAD HIDRICA

SECRETARIA DE AGLIAS
SUBSECRETARIADE FLAKIFICACION ¥ GESTION
GOBIERNO DE SANTA FE
B ) O BELNES, S0 PRI

T VELD AMBENTT
Santa Fe, 24 de fabrera de 2014

SR, RESFONSABLE GRUPO
SANCOR SEGUROS

EDGARDO J. BOVOD

ALITA MAC, N2 34 KM 257
SUNCHALES  CF{3322)
g f D

REF.: EXPTE.: 0M&01-0030%89-0 SANCOR SEG, COOP. Lida, SOLICITA
FACTIBILIDAD HIDRICA PROYECTD DE URBAMIZACION ¥ LOTECQ EN
SUMCHALES

DTO. SUNCHALES - DPTO. CASTELLANDS

Tenemeoz e agrado de dirigiinos a Ud. en relacidn al pedido de
factibiffclad hidhica de la urbanizacian de la referencia.

La Direccidn Provincial de Proteccidn Urbana Contra Inundaciones
([DPPUCI) procedid a evaluar la situacidn del mencionado predio concluyéndose o
siguiente:

« De Ios estudios efectuados por el profesional interviniente, ss
desprende que &l loteo s& encuenira en una zona no inundalble,

# También sa han analizado los estudios hidroldgicos & hidraulicos
presentados concluyendose que los mismes son adecuados v responden a criterios de
disefio conforme para este tipo de emprendimientos.

Queda exprezamante aclarado que todas [as obras hidraulicas debaran
gjecutarse en un todo de acuerdo a los plance de proyeclo realizados por los
profesionales  intervinlentes v aprobades por la DPPUCH, asl como gue Sserd
rasponsabilidad de los emprendedores, futurcs propistanos ylo Autoridad Distrital si
fuese el caso, realizar €l mantenimiento v limpieza de las cbras ejecutadas de manera
fal que garanticen el funcionamiento previsto desde el punto de vista hidraudico.
Tambidn se solicita que notifiquen la fecha de inicka da los trabajos vinculados a dichas
obras, de modo tal de proceder a la inspeccion de los mismaos.

El propietarno del boled yio @l profesional hardn llegar al jafe di distito
Wia copia e Ks iIII'HE.l:Zl.I'r -!]E. Gl s (HANleadds DA x S VRS weddns
verificadas.

Faor lo expussto se alonga i fechibiidad hidrcs al koteo, implantado
gobre la PII N" Q08080001 v 0B0B0E/000Z, segun Plano N™ 168880, lotes A y B, el
cual seguin proyecio de mensura, urbanizacidén v loteo adjunto a fs. 139 del expedients
principal, & adjunta copia

Sin oiro particular, saludames a Uid. con dl&hl'IQI.JIEIF TJmldﬂramm
4

LS W .m'-l l||.--hl". | LR
u;. s et Il_",n \-I/Aﬁﬂff':' j
| |

Tl BT -FFILITAE

A Braam 4751 = SRR
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FACTIBILIDAD DE PROVISION DE AGUA

LOperativa A, Independencaa 98 = S23220AWH - Sunchalés — Sanda Fe

Agua PEI tab[E Telnfir: 03493 - 421 420 /422 T - e-mail: infodcpsunchales com s
N="de Sunchales

Sunchales, 19 de junio de 2013 .-

Sr.
C.P.MN. EDGARDD BOVD
PRESENTE

Dz nsestra mayor consideracidén:

En respuesta a vuestra nota de fecha 12062013, en la que nos solicitara la factibilidad de sdorgamienio
del servicio de agua potable para yn sector de un inmueble  identificado bajo partida MN°08-11-00-
06080800019, que forma parte del lote 33 de esta colonia Sunchales, tratindose de |8 manzanes que
cuentan en conjunte con una superficie de 174683,00 m2 aproximadamente  segin datos v medidas
obrantes en ¢l proyecto de urbanizacién gue nos ecompaiia, le comunicamas gue:

Es factible el suministro de apua para el sector solicitado, siempre que se efisctien las reformas v
ampliaciones necesarias en la planta de dsmosis inversa de esta Cooperativa v sus procesos asocindos,
que nos permitan satisfacer la mavor dermanda que generand dichs sector y garantizar un servicio acorde a
las nofmativas vigentes (0,80 Kga'em? para consumos promedios residenciales).

Se deja constancia que los interesados deberin suseribir un convenio donde se estipulen todas las
condiciones de realizacién de obra , en especial el pago del precio por parte del loteador,

Informamos asimisme que esta fctibilidad sz otorga por el lapso de 18 meses desde 1a fecha del presente,
pasados o= cuales los interesados deberin solicitarla nuevamente ante esta Cooperativa,

Zin otre particular, saluda & Ud. muy atte.
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elafax: 03403 G2l 3% = memmil: infolcapaurcheles.com.ar

A&y, Indapandar:ola 3B - BZITZAWN - Quschalas - Santa Fa
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= de Sunchales

Sunchales, 25 de febrere de M1 5.-

in
ING. CIVIL ALFREDC FEDERICD PANELLA
PRESENTE

e nuesiza mayor considemcion:

En respuesin o viesim nnde presentada on focha 25022018 ea la qUs MO8 saolicitaran s actuslizscidn de
ls facribilidad de ciorgamiento del seevicio de agua potable para un sector de un inmueble identificado
bajo partida N° 08-11-00-060808/0004-6, que forma parte del lote N33 de esta colonia Sunchales,
traLinkiose de 471 lotes segin dotas y medidas obrantes on ol proyecto do arbanizaciGn que nes scoipaiing es
COruniCamos que:

Es fietible el suministro de agua pare ¢l sector solicitade, siempre que se efecten las reformas y
pmplisciones necesarias on la plania de osmosis inverse de esta Cooperativa ¥ sus procesos asociados,
que nas parmitan sxtisfheer la mayor demenda que generend dicho seclor v garantizar an servicio acorde a
lus marmitl vas vigentes,

Informamos asimizmoe que Jos interesodos deberdn susenbir un convenlo dobde se estipulen todns Ins
condicianes de realizacién de obra, en especial al pago del precio por parie del loteador.

Informamas asimismo que la factibilidad se otorga por el lapso de 18 meses a contar dosde ¢l dia de la
fecha, pesados los cuales 1os imercsados debenin presentar nueva salicitud anic estn Cooperativa,

Sin oiro particular, saluda a Uds. muy atte,

CRIETIAN MARDTT]
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FACTIBILIDAD ACCESO POR RUTA 34
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18 MAR 2013

Seior

Garardo Rosso

Jefe de Servicios, Cbras y Mantenmiento
GRUPO SANCOR SEGUROS

Ref.: CBRA NUEVA ONU C4.012 - RUTA NACIONAL N° 24 (INT. RP N°13 -
SUNCHALES), DUPLICACION DE CALZADA,

Me difjo @ usted on respuests 8 I8 solicitud de documentacian de ks
ohra de la refarencia en 6l secior de emplazamianto dsl Grupo SANCOR SEGUROS.

Al respecto, so adjiunla a 8 presents &5 planimetrdas del Proyecto
de duplicaciton 09 caizadn antre progresivas §+¢500,00 - 13+743,98, donde s« delslan las
obeas previstas an 06 AccH=0s y Cruces con caminog vecinakes, Reforno en progreeiva
8+875 y la Rotonda de accesa a Sunchales por Avanica Irigoyen.

Saludo a usted atantamente.

Ad: Doc. S/ i |3 plancs).

Al Sefor:

Gerardo Rosso

Jafs de Servicios, Obras y Mantenimianto
GRUPO SANCOR SEGUROS

Av, Independencia 333

2323 - Sunchakes — Pravincla de Santa Fe.,

23 FOTO20PIA T ; T TR HA TENTDO A LA
VISTA -
5\:‘*".‘.:*':9.,_, . 3 U HAR ZU]S de

“onsta de - ...,.;'.“‘.4.____._‘1"-'5“"'
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FACTIBILIDAD DE PROVISION DE ENERGIA
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ANEXO Vi

ACUERDO SUSCRIPTO CON LA MUNICIPALIDAD
DE SUNCHALES
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BASE CONVENIO MARCO.-

Entre la Municipalidad de Sunchales, con domicilio en Avda Belgrano 103 de la ciudad
Sunchales, representada por su Intendente el Sr. Ezequiel Bolatti, D.N.I.
N°16.539.409, en adelante LA MUNICIPALIDAD, y Sancor Cooperativa de Seguros
Limitada, con domicilio en Ruta Nacional Nro. 34 — Km. 257, representada en este acto
[oTo] S , DNIL....cccoeea , en su caracter de ......... , en adelante LA EMPRESA
acuerdan en celebrar el presente Convenio Marco de Cooperacién, con el objeto de
dar continuidad a las acciones de trabajo en referencia al Proyecto de planificacion
presentado por la Empresa Sancor Cooperativa de Seguros Ltda. Y en el marco del
desarrollo de un Polo tecnolégico y adyacentes en las inmediaciones de la Ciudad, el

que se regira por las siguientes clausulas y condiciones:

PRIMERA: Finalidad.- LA MUNICIPALIDAD, en la busqueda de continuar
trabajando en el desarrollo de la ciudad e instando la participacién y colaboracién con
aliados estratégicos, para el perfeccionamiento de un trabajo coordinado, constante y
de mutuo acuerdo, manifiesta de interés el proyecto de Construccién de un Polo
Tecnoldgico presentado por la empresa Sancor Cooperativa de Seguros Lta.. A lo
descripto, LA EMPRESA, como ente reconocido de esta ciudad, manifiesta su
voluntad de “Urbanizar” terrenos de su propiedad a los fines de proyectar un Centro de
Investigaciébn Experimentacion y Capacitacién, acompafiado de un desarrollo

residencial, comercios y empresas.-

SEGUNDA: Antecedentes.- Que la Ciudad de Sunchales se presenta en la
actualidad, como un area de atraccion de poblacion tanto por su desarrollo industrial
como por el sector de servicios, para lo cual viene realizando trabajos de planificacion,
en los que se plantean lineamientos para la extensién y localizacién de la urbanizacion
residencial, industrial y de proyectos especiales, con el objetivo estricto de ordenar el
crecimiento, fortalecer las capacidades administrativas locales y fomentar el desarrollo

local.-
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Que la propuesta presentada por el Grupo Sancor Cooperativa de Seguros Limitada,
se implanta en la denominada macrozona de Proyectos Especiales, y consiste en
realizar un emprendimiento de desarrollo urbano y tecnolégico en un predio de su
propiedad. Que por su cercania al edificio corporativo, facilitaria el desarrollo de la
incubadora de empresas al mismo tiempo que albergaria a los jévenes profesionales
del grupo.-

Que a pesar de la existencia de una normativa que encuadra la intensidad y forma de
ocupacion del suelo, es preciso afianzar una politica urbana que desarrolle
creativamente las soluciones a los problemas de crecimiento no previstos en las
normas existentes. Para poder lograr una concertacion entre actores publicos-
privados, y asegurar un desarrollo equitativo de la ciudad, en términos de igualdad de
derechos y oportunidades.-

Que el proyecto presentado por el Grupo Sancor Seguros debe encuadrar asimismo
en la Resolucion n° 292/ 13 de la provincia de Santa Fe y asegurar la sustentabilidad
ambiental.-

Que el predio del emprendimiento fue declarado urbano por Ordenanza n°2354/13,
debido a que resulta de interés para el desarrollo local, sobre todo por la finalidad de
la Empresa de crear un polo tecnolégico que permitiria la permanencia de poblacién
joven en la ciudad, proporcionando educacién de nivel Universitario y albergando a

jévenes profesionales.-

Que el Gobierno provincial destaca la importancia del Estado Local en la definicion de
politicas publicas, quien debe velar por mantener la equidad y la calidad de vida de
todos sus habitantes. Siendo la planificacién quien determina la futura politica publica
respondiendo a las necesidades humanas lo mas efectivamente posible, articulando la

actuacion de distintos actores.-

TERCERA: Normativa.- Regiran las obligaciones, interpretacién y alcance del
Contrato, la siguiente NORMATIVA URBANISTICAS VIGENTE que forma parte del

presente y que el LA EMPRESA declara conocer y dar fiel cumplimiento:
La Normativa urbanistica vigente en el Municipio de Sunchales es la siguiente:

Usos del Suelo Ordenanzas N° 1294/99. Modif.1719/06 - 1268/99 Canales-PPI

Inundacion
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Cddigo de Construccion Ordenanzas N° 1606/05 Modif. 1995/10

Loteo Ordenanzas N° 1933/09. Modif. 1945/10 (del Dto.Ley 7317/67).2392/14 Infra en

nuevos loteos

Tasa de Inmueble Suburbano Ordenanzas N° 1901/09

Distrito de Urbanizacion Futura Ordenanzas N° 2318/13

Regulacion de Act. Industriales 896/92 - 1047/95 - 1063/95

CUARTA: Objeto.- A través del presente convenio LA MUNICIPALIDAD acepta
colaborar en el desarrollo del plan presentado por LA EMPRESA vy ésta Ultima se
compromete a cumplimentar con cada una de las obligaciones que se le requiera de
conformidad a la legislacién vigente en materia de urbanizacién y/o a las que asuma a
través del presente convenio, entendiendo y aceptando que son de caracter necesario

y de cumplimiento terminante para la ejecucion del mismo.-

QUINTA: DE LA FACTIBILIDAD y APROBACION de Proyecto General de

Urbanizacion.-

A los fines de obtener la FACTIBILIDAD y APROBACION del Proyecto General de
Urbanizacion por parte de LA MUNICIPALIDAD, LA EMPRESA entiende y acepta
gue es de estricto y formal cumplimiento el desarrollo de las siguientes obligaciones,

sin excepcién alguna, y sin perjuicio de lo establecido por la ordenanza N° 2392/2014:

1) Presentacibn ante LA MUNICIPALIDAD de copia certificada del
expediente finalizado por ante Ministerio de Aguas, Servicios Publicos y
Medio Ambiente o su Resolucidon respectiva, en donde conste la
APROBACION y FACTIBILIDAD HIDRICA del Proyecto General de

Urbanizacién y el detalle pormenorizado de las obras y limites impuestos

para el desarrollo.-

2) Presentacion ante LA MUNICIPALIDAD de copia certificada del
expediente finalizado por ante la Secretaria de Medio Ambiente o0 su
Resolucion respectiva, en donde conste la_ CATEGORIZACION AMBIENTAL
y APROBACION DEL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL del Proyecto

General de Urbanizacion y el detalle pormenorizado de las obras y limites
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impuestos para el desarrollo.-

3) Entregar en dinero el valor de mercado equivalente a 25 Hectéreas, con
un tope maximo de $ 2.212.500 (PESOS dos millones doscientos doce mil
quinientos...... ) del distrito de Sunchales, en un plazo maximo de 2 (dos)
afios contado desde la fecha de promulgacién de la ordenanza que aprueba
el presente convenio, con el cargo de ser utilizado y/o destinado por LA
MUNICIPALIDAD a los fines de la adquisicion del lote necesario para la RE-
UBICACION Y CLAUSURA de la Planta de Tratamiento de Residuo. En
garantia del fiel y debido cumplimiento de la obligacién contenida en el
presente inciso LA EMPRESA contratay LA MUNICIPALIDAD lo acepta, un
seguro de caucion a favor de La Municipalidad de Sunchales con
intervencion de (compafia DE SEGURO), denominada aqui como la
ASEGURADORA con domicilio constituido a los efectos del presente en
................... , péliza nro.................., por el valor de $ 2.212 500 (PESOS
............ ), por la cual, acaecido el incumplimiento en tiempo y/o forma del
pago en dinero del valor convenido, LA MUNICIPALIDAD podra ejecutar la
poéliza sin necesidad de interpelacién alguna a LA EMPRESA .-

3) Determinar e Identificar la ubicacién de las tierras a ceder en virtud de la

plusvalia correspondientes a la primera etapa de desarrollo del proyecto.-

4) Presentacion de las correspondientes factibilidades de la EPE (Empresa

Provincial de Energia) segin ordenanza N° 2392/2014.

SEXTA: DEL DESARROLLO URBANISTICO.- LA EMPRESA manifiesta y
reconoce que Unicamente con la obtencién de la Factibilidad de Urbanizacién y
Aprobacion del Proyecto General por la ordenanza correspondiente, dara inicio al
desarrollo de las obras y/u obligaciones de urbanizacién que estén legisladas o sean
convenidas a su cargo, las cuales se ejecutaran en dos etapas de conformidad a la

siguiente descripcion propuesta en su proyecto:

Etapa 1: Comprende la ejecucion de las obras estipuladas por la Ordenanza

2392/2014, del sector identificado comoO:.........coevvvnvennnen. ; Y lotes correspondientes a

calles publicas; las cuales Unicamente podran ser iniciadas previa finalizacion de la
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Etapa 1 con la respectiva certificacion de final de Obra emitido por LA

MUNICIPALIDAD y demas actos administrativos correspondientes.-

SEPTIMA: De la Infraestructura.- LA EMPRESA se obliga realizar todas y cada
una de las necesidades referentes a la INFRAESTRUCTURA e INVERSIONES y en
las formas y plazos que se detallan en el presente, conociendo que cada una de ellas
son de caracter irrenunciable y condicionante para el avance de cada una de la etapas

del proyecto.-

La infraccion o incumplimiento de cualquiera de las obligaciones que hacen a la
INFRAESTRUCTURA e INVERSIONES a cargo de LA EMPRESA, convenidas en el
presente y/o exigidas por la legislacion respectiva en virtud de su caracter de
“Loteador” o “Desarrollador”, habilitara a LA MUNICIPALIDAD de pleno derecho a
solicitar la suspension del avance de la obra, y en ninglin caso emitira el Certificado de
Final de Obra ni aceptara la donacidn de calles publicas, espacios verdes y reservorios

hasta tanto se cumplimente con las obligaciones pertinentes a la Etapa.-

OCTAVA: Calles, Calzada y Estacionamientos.- LA MUNICIPALIDAD acepta

los anchos de calles y calzadas que se describen de la siguiente manera:

Calles Estructurantes y Calles Principales: ancho de calle 33 mts, ancho de calzada

dos manos de 6,50 mts cada una.-

Calles Secundarias: ancho de calle 18 mts, ancho de calzada 7,50 mts a 8,40mts.-

Asimismo LA EMPRESA asume el cargo de cumplimentar con el régimen de
estacionamiento minimo dentro de cada parcela, que segun el uso del suelo de la

manzana se establece en:

Uso Residencial..........ccccvvvvvviiivviiennennnee. (2) Dos estacionamientos.-
Uso Multifamiliar — apto profesional.......... 70% de las Unidades generadas.-
Uso Equipamientos...........ccccceveeeeeeeeene.n. (30) % de las personas que estiamtivamente

ingresen o circulen en la Unidad Generada.-
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NOVENA: Dimensién de las Parcelas.- LA MUNICIPALIDAD acepta las

dimensiones de las parcelas.

DECIMA: Acequias.- LA MUNICIPALIDAD acepta las acequias a cielo abierto que
se sujeten a las condiciones minimas de obra preestablecidas por la Secretaria de

Obras y Servicios Publicos de la Municipalidad de Sunchales.-

DECIMO PRIMERA: Espacios Verdes.- Presentacion ante LA MUNICIPALIDAD
de copia certificada del expediente finalizado por ante SCIT o su Resolucion
respectiva, en donde conste la APROBACION Y AUTORIZACION para establecer los

Reservorios y el Area de Restriccion Hidrica como Espacios Verdes Publicos.-

Conforme el resultado del SCIT, determinar cuales seran los espacios verdes publicos

a ceder.-

DECIMO SEGUNDA: Del Servicio de Energia Eléctricay Agua Potable.- LA

EMPRESA se obliga a gestionar e implementar las obras necesarias para la provision

de energia eléctrica y agua potable, todo en virtud del informe sobre la factibilidad

provisto por cada empresa local prestataria del servicio respectivo.-

Se entendera como finalizada la ejecucién de cada etapa cuando se encuentre
realizada la obra de NEXO DE CONEXION DE CADA SERVICIO, de lo contrario sera

pasible de la sancién prevista en la clausula séptima in fine.-

DECIMO SEGUNDA: Cloacas.- LA EMPRESA se obliga a ejecutar a su Cargo la

obra NEXO DE CONEXION entre la red de cloacas interna de la Urbanizacién con el

ramal principal, previa autorizacién y aprobacion de LA MUNICIPALIDAD. La obra
estipulada en la presenta clausula también sera condicionante de la emision

Certificado de Final de Obra requerido en la Clausula SEPTIMA del presente.-
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DECIMO TERCERA: Del Informe Hidrico.- LA EMPRESA se compromete a regirse

por todas y cada una de las normas provinciales y locales en la materia de los

recursos hidricos. En este sentido, asimismo acepta y declara conocer la obligacién de
adecuarse a los limites y restricciones que le sean impuestos por la Secretaria de

Aguas de la Provincia de Santa Fe en cuanto al resultado del informe pertinente

El sistema de los Reservorios deberd estar previsto y aprobado por el area de
“Hidraulica” correspondiente, el cual de conformidad al desarrollo de avance por
etapas presentada en el proyecto y la magnitud de la primer etapa, debera ser
ejecutado en esta primer etapa segun la requisitoria minima para toda la urbanizacién
y respectivamente donado a LA MUNICIPALIDAD.-

DECIMO CUARTA: De la Factibilidad con el Aerédromo.- LA EMPRESA presenta
en este acto el informe de la ANAC (Agencia Nacional de Aviacion Civil) con la

correspondiente solicitud del mismo, declarando conocer su contenido, aceptando y
reconociendo la obligacién de adecuarse a los limites y restricciones que le sean
necesarios en virtud de resguardar la seguridad en cuanto al trafico Aéreo como al de
los habitantes del predio a urbanizar, todo en conformidad al resultado del informe

pertinente.-

La Zona de Restriccion preestablecida por la ANAC, la cual debe permanecer como
espacio libre entre la Urbanizacién y el Aerédromo, quedara como propiedad privada
de LA EMPRESA con la obligacién de mantenerla libre de ocupantes, construcciones
y/lo en perfectas condiciones en cuanto a malezas y demas pautas ambientales.
Asimismo en el limite de la Zona de Restriccién con la Urbanizacién, LA EMPRESA
debera ejecutar una barrera Forestal para minimizar los ruidos molestos con los

especimenes que apruebe el area de Arbolado Publico de la Municipalidad.-

DECIMO QUINTA: DE LOS CARGOS ACCESORIOS.- Cesion Adicional por

Plusvalia por mayor valor.- La Empresa se obliga a la entrega del 5% de los lotes

resultantes de la operacion Urbanistica, en concepto del reconocimiento de “Plusvalia

por mayor valor” conforme lo establecido por la Ordenanza 2318/2013.-
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A los efectos de dar cumplimiento al porcentaje convenido y aceptado por las partes,

La Empresa cederd en donacion la cantidad de 13.359 m2 de tierras identificadas en

45 lotes de 300m2 ubicados dentro del radio Urbano de la Cuidad de Sunchales y con

la infraestructura correspondiente conforme la legislacion vigente.-

USOS.- Mts. CUADRADOS.-
Unifamiliar 194.192
Barrio Joven 39.154
Multifamiliar — apto profesional 33.837
TOTAL 267.183
5% 13.359

DECIMO SEXTA: La cantidad de lotes que componen el valor de plusvalia conforme

a la clausula anterior, seran entregados de la siguiente manera estimada en funcién de

los porcentajes de avance de loteo respecto del proyecto general:

1)

2)

Donacién de la cantidad de 26 lotes segun identificacion preestablecida en la
Factibilidad de urbanizacién de la primera etapa, la cual sera realizada por
escritura publica a cargo de LA EMPRESA y aceptada por la Municipalidad
mediante la ordenanza correspondiente de aceptacion donacion de calles,
espacios verdes publicos, reservorios y espacios comunitarios de la primer
etapa regulada en la clausula Sexta.-

Donacién de la cantidad de 19 lotes, con la infraestructura correspondiente y
segun la identificacion preestablecida en la Factibilidad de la segunda etapa, la
cual deberéa ser realizada por escritura publica a cargo de LA EMPRESA vy
aceptada por la Municipalidad mediante la ordenanza correspondiente de
aceptacion donacién de calles, espacios verdes publicos, reservorios vy

espacios comunitarios de la Ultima etapa regulada en la clausula Sexta.-

LA EMPRESA podra solicitar la compensaciéon de la obligacién de entregar lotes por la

entrega de dinero en funcion del valor de mercado de los mismos al momento de su

cumplimiento, previo trdmite administrativo previsto conforme ordenanza 2318/2013

para las cesiones adicionales.-

La falta de realizacién o demora en la forma de entrega estipulada en la presente dara

lugar a la Municipalidad a ejercer el derecho previsto en la clausula Séptima del
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presente convenio y/o ejecutar la garantia de caucién establecida en la clausula
VIGESIMA SEGUNDA del incumplimiento.-

DECIMO SEPTIMA: Pavimentacién Circunvalacion.- LA EMPRESA se obliga

a ejecutar a su cargo la obra de pavimentacion de los tramos especificados segun

Plano - lamina- N° 13 “Nexo con tramo Urbana — Nec.-” del Expte. 527 /2015:

a) Circunvalacion Sur desde Ruta 34 hasta la interseccion con calle Republica
Argentina.-

b) Camino Publico con sentido Norte/Sur desde Calle San Juan hasta su interseccion
con calle Republica Argentina.-

La obra de pavimentacion comprendera: pavimento de hormigon rigido, con cordon
cuneta integrado y alumbrado publico, y demés especificaciones establecidas por la

Secretaria de Obras y Servicios Publicos.-

El plazo maximo de la obra serd la finalizacién de la segunda etapa de desarrollo del
proyecto, estableciéndose como condicién previa para el certificado de final de obra de

la misma.-

DECIMO OCTAVA: Proteccion del Medio Ambiente. Residuos Sélidos y

Liquidos.- En virtud de existir una Planta de tratamiento de los residuos en zona
cercana al desarrollo de una urbanizacion, LA EMPRESA se compromete y acepta
aportar la suma de $ 2.788.000 (PESOS dos millones setecientos ochenta y ocho mil)
0 su equivalente en ddlares segun cotizacion de venta a la fecha de su entrega a
consideracion de LA MUNICIPALIDAD, la que se realizara en un pago Unico y en un
plazo que no podra superar a la finalizaciéon de la primer etapa de urbanizacion, con el
cargo de ser utilizado y/o destinado por LA MUNICIPALIDAD a los fines de
compensacion de las obras civiles que se deben ejecutar y equipamiento que se deba

adquirir para poner en funcionamiento el nuevo Relleno Sanitario.-

El cumplimiento de la obligacion prevista en la presente clausula y que asume LA
EMPRESA se establece como condicidn necesaria para la emision del certificado de

Finalizacion de Obra correspondiente a la primer etapa del proyecto de urbanizacion,
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sin perjuicio de ejecutar las demas sanciones previstas en el presente acuerdo para el

incumplimiento de las obligaciones.-

LA EMPRESA declara conocer que el dinero entregado en compensacion que regula
esta clausula no le exime del deber de cumplimentar y adecuar a los limites y
restricciones que le sean impuestos por la Secretaria de Medio ambiente de la

Provincia de Santa fe en cuanto al resultado del informe de Impacto ambiental.-

Sin perjuicio de lo convenido en la presente, las partes se comprometen en realizar
futuros acuerdos reciprocos a través de los cuales LA EMPRESA genere aportes a la

infraestructura para el desarrollo del nuevo relleno sanitario.-

DECIMO NOVENA: LA EMPRESA se compromete desde el inicio de las obras, a
realizar y ejecutar un plan aprobado por Vialidad Nacional que desarrolle la

Accesibilidad y Seguridad Vial sobre la Ruta 34 y la via de acceso al centro de
Urbanizacién y su respectivo convenio de desarrollo, el cual deberd contener como
obligaciones minimas a cargo de LA EMPRESA la contratacion del personal adicional
de vialidad correspondiente y la realizacion de una obra previa e inmediata de
adecuacion al acceso descripto que contenga un sistema de acceso y egreso de
manera fluida y que comprenda una sola via en la que confluyan bajo el sistema de

colectoras la Urbanizacién y el Edificio Corporativo del Grupo Sancor Seguros.-

Asimismo deberd presentarse el visado por parte de Vialidad Nacional a través del
cual conste la demarcacién del limite entre la propiedad privada y la propiedad de
Vialidad.-

VIGESIMA: Equipamiento comunitario.- LA EMPRESA se obliga a la cesion en
donacion de los lotes 1 y 2 de la Manzana N° 42 a los fines de uso comunitario

educativo.-

VIGESIMA PRIMERA: Responsabilidad.- LA EMPRESA reconoce y acepta cada

una de las obligaciones emergentes del presente acuerdo con mas las que surgen de
los distintos informes exigidos por las autoridades competentes, sirviendo el presente

como acto suficiente de notificacion y conocimiento sobre la responsabilidad civil y/o
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penal de LA EMPRESA en cuanto se incumplan con todas o algunas de ellas en los

tiempos y/o formas previstas.-

VIGESIMA SEGUNDA: Incumplimiento. Garantia.-

A los fines de indemnizar por los dafios y perjuicios producidos a La Municipalidad y/o
a terceros, acaecidos durante el desarrollo y/o la preparacion del proyecto, por el
incumplimiento de las clausulas contenidas en el presente acuerdo y/o de las demas
leyes vigentes, LA EMPRESA contrata y LA MUNICIPALIDAD lo acepta, un seguro
de caucion a favor de La Municipalidad de Sunchales con intervencion de (compariia
DE SEGURO), denominada aqui como la ASEGURADORA con domicilio constituido a
los efectos del presente en .................. , poliza nro................. , por el valor de $
XXXXXXX, por la cual, acaecido el incumplimiento, LA MUNICIPALIDAD podra
ejecutar la pdliza previa interpelacion de cumplimiento a LA EMPRESA .-

VIGESIMA TERCERA: Responsabilidad.- Ambas partes declaran que no existe

otro tipo de relacién entre ellas mas alla de los compromisos asumidos en el presente

contrato.-

Ninguna clausula del contrato sera interpretada de forma tal que se entienda como que

el presente crea entre las partes un consorcio, sociedad o agencia.-

En virtud de ello, las partes dejan expresamente aclarado que el presente convenio no
significa ningun tipo de asociacion entre ellas, y que en ningun caso seran solidarias

por obligaciones asumidas por la otra.-

Dejan asimismo expresa constancia de que la relacion juridica que las une no
configura una relacion de derecho laboral, no teniendo en consecuencia ninguno de
los caracteres inherentes a la relacion de contrato de trabajo entre ellas y/o sus

dependientes o asociados.-

En consecuencia, todos y cada uno de los derechos y obligaciones vinculados al
personal que las partes ocupen en la consecucion de los objetivos del presente
contrato, de cualquier tipo o naturaleza, correran bajo exclusiva cuenta de cada una de

ellas, correspondiéndole, por lo tanto, el pago del total de sus remuneraciones y
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demas obligaciones que de ellas se deriven, relevando a la otra de toda carga y/o

responsabilidad al respecto.-

VIGESIMA CUARTA: (otros de forma)...

VIGESIMA QUINTA: Conflictos. Jurisdiccién.-

En caso de surgir controversias sobre la interpretacion y/o aplicacion de cualquiera de
las clausulas del presente Convenio, las partes las resolveran de comun acuerdo y en
conformidad con los principios del mutuo entendimiento y en atencion a los fines y

objetivos comunes que llevaron a este acuerdo.-

De subsistir las diferencias, las partes establecen sujetarse a la jurisdiccion de los

Tribunales Administrativos de la Provincia de Santa Fe.-
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BUENOS AIRES,

Jefe de Servicios, Obras y Mantenimiento

GRUPO SANCOR SEGUROS

Ref.: OBRA NUEVA ONU C4.012 - RUTA NACIONAL N° 34 (INT. RP N°13 -
SUNCHALES), DUPLICACION DE CALZADA.

Me dirijo a usted en respuesta a la solicitud de documentacién de la
obra de la referencia en el sector de emplazamiento del Grupo SANCOR SEGUROS.

Al respecto, se adjunta a la presente las planimetrias del Proyecto
de duplicacion de calzada entre progresivas 8+500,00 — 13+743,98, donde se detallan las .
obras previstas en los accesos y cruces con caminos vecinales, Retorno en progresiva
8+875 y la Rotonda de acceso a Sunchales por Avenida Irigoyen.

Saludo a usted atentamente.

Adj.: Doc. S/ texto (3 planos).

Al Sefior:
Gerardo Rosso

Jefe de Servicios, Obras y Mantenimiento

GRUPO SANCOR SEGUROS
Av. Independencia 333

2323 - Sunchales — Provincia de Santa Fe.
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ADDENDUM N° 1 AL CONVENIO URBANISTICO DE COOPERACION Y EJECUCION SUSCRIPTO
ENTRE LA MUNICIPALIDAD DE SUNCHALES Y SANCOR COOPERATIVA DE SEGUROS
LIMITADA.-

En la ciudad de Sunchales, provincia de Santa Fe, a los 13 (trece) dias del mes de Abril de 2016,

ENTRE:

|. MUNICIPALIDAD DE SUNCHALES, representada en este acto por el Sr. Intendente, Gonzalo Toselli,
D.N.I. N°® 22.769.454, con domicilio en Avda. Belgrano N° 103, de la ciudad de Sunchales, provincia
de Santa Fe (en adelante denominada “La Municipalidad”).

[l. SANCOR COOPERATIVA DE SEGUROS LIMITADA, representada en este acto por el Sr. Alfredo
Federico Panella, D.N.I. N° 27.595.907 con domicilio legal en Ruta Nacional N° 34 — Km. 257 de
la ciudad de Sunchales, provincia de Santa Fe (en adelante denominada ‘La Empresa”, y en
conjunto con los anteriores, como “Las Partes’)

CONSIDERANDO:

A) Que con fecha 10 de Abril de 2015, “Las Partes” celebraron un Convenio Urbanistico de
Cooperacion y Ejecucion (“EI Convenio®), en el marco del objetivo propuesto por “La Empresa”
consistente en urbanizar terrenos de su propiedad para proyectar un Centro de Investigacion,
Experimentacion y Capacitacion, acompafiado de un desarrollo residencial, comercial y empresarial
(Clausula PRIMERA).

B) Que “La Municipalidad” aceptd colaborar en el desarrollo del plan presentado por “La Empresa” y
esta ultima se comprometié a cumplimentar con cada una de las obligaciones que se le requiera de
conformidad a la legislacion vigente en materia de urbanizacién (Clausula CUARTA).-

C) Que si bien el desarrollo de las obras y/u obligaciones de urbanizacién (Clausula SEXTA. DEL
DESARROLLO URBANISTICO) se concibio6 originariamente en dos (2) etapas, las cuales comprendian
un conjunto de manzanas y lotes determinados, “La Empresa” posteriormente concluyd en que el
desarrollo en una unica etapa contribuiria de manera mas ventajosa en todos los aspectos involucrados
en la urbanizacién.-

D) Que a los fines que “La Municipalidad” otorgue la Factibilidad y Aprobacién del Proyecto General de
Urbanizacion, ‘La Empresa” se comprometid, entre otras obligaciones, a: “3) Entregar en dinero el valor
de mercado equivalente a 25 Hectareas del distrito Sunchales, con un tope méaximo de $ 2.212.500
(PESOS DOS MILLONES DOSCIENTOS DOCE MIL QUINIENTOS), o a consideracion de LA
MUNICIPALIDAD su equivalente en dolares segun cotizacion oficial vendedor al 10/04/2015 del B.N.A.
($ 8,860), en un plazo maximo de 6 (seis) meses contados desde la fecha de promulgaciéon de la
Ordenanza que aprueba el presente convenio, con el cargo de ser utilizado y/o destinado por LA
MUNICIPALIDAD a los fines de la adquisicion del lote necesario para la REUBICACION Y CLAUSURA
de la Planta de Tratamiento de Residuos. Las partes acuerdan que de existir situaciones de hecho y/o
de derecho que condicionen y/o impidan la obtencion del lote para el destino sefialado, podran
actualizar el precio estipulado, con la facultad de LA MUNICIPALIDAD de suspender toda obra, previa
notificacion fehaciente, hasta su determinacion. Asimismo en garantia del fiel y debido cumplimiento de
la obligacion contenida en el presente inciso LA EMPRESA contrata y LA MUNICIPALIDAD lo acepta,
un seguro de caucion a favor de La Municipalidad de Sunchales con intervencion de Afianzadora
Latinoamericana S.A. denominada aqui como la ASEGURADORA con domicilio constituido a los
efectos del presente en 25 de Mayo 81 P.4, Ciudad Auténoma de Buenos Aires, péliza nro. 356647 por
el valor de § 2.212 500 (PESOS DOS MILLONES DOSCIENTOS DOCE MIL QUINIENTQS), por la cual,
acaecido el incumplimiento en tiempo y/o forma del pago en dinero del valor convenido, LA
MUNICIPALIDAD podréa ejecutar la pdliza sin necesidad de interpelacion alguna a LA EMPRESA’.
(Clausula QUINTA - Punto 3.).-

E) Que no obstante lo anteriormente expresado, “Las Partes” coinciden en que resulta conveniente
establecer que dicha obligacién pueda cumplimentarse con posterioridad al otorgamiento de la
Factibilidad Técnica por parte de la Municipalidad, por lo tanto se extiende el plazo originalmente
establecido hasta la aprobacion Final del Proyecto de Urbanizacion del citado loteo. Lo anteriormente se



dispone porque al dia de la fecha “La Municipalidad” todavia no ha adquirido el lote necesario para la
reubicacion y clausura de la Planta de Tratamiento de Residuos, situacion que se constituiria —de no
realizarse las modificaciones detalladas- en un obstaculo insalvable para el avance de la obra.-

D) Que en base a lo expuesto, “Las Partes” desean efectuar ciertas modificaciones al Convenio
Urbanistico de Cooperacion y Ejecucion.-

En esa inteligencia,

HAN RESUELTO celebrar el presente Addendum N° 1 a “El Convenio” (el “Addendum N° 17), sujeto a
los términos y condiciones que se detallan a continuacion:

1. Referencias. Definiciones.

Salvo que se indique lo contrario en el presente Addendum N° 1, todos los términos iniciados con
mayusculas, entre comillas y paréntesis tendran el significado que se les asigne a ellos en “El Contrato”
y en este Addendum N° 1. -

2. Modificaciones y agregados.

Las Partes desean efectuar las siguientes modificaciones y agregados en relacion al texto de “El
Convenio”:

(I) “Las Partes” acuerdan modificar el texto de la Clausula QUINTA Punto 3), el que queda redactado
de la siguiente manera: “3) Entregar en dinero el valor de mercado equivalente a 25 Hectareas del
distrito Sunchales, con un tope maximo de $ 2.212.500 (PESOS DOS MILLONES DOSCIENTOS
DOCE MIL QUINIENTOS), o a consideracion de LA MUNICIPALIDAD su equivalente en délares segun
cotizacion oficial vendedor al 10/04/2015 del B.N.A. ($ 8,860), antes de la aprobacion Final del Proyecto
de Urbanizacién del citado loteo, con el cargo de ser utilizado y/o destinado por LA MUNICIPALIDAD a
los fines de la adquisicion del lote necesario para la REUBICACION Y CLAUSURA de la Planta de
Tratamiento de Residuos.

La EMPRESA se compromete a disponer todos los medios que estén a su alcance para colaborar con
la MUNICIPALIDAD para lograr la adquisicion del terreno anteriormente citado en los plazos
establecidos.

Las partes acuerdan que de existir situaciones de hecho y/o de derecho que condicionen y/o impidan la
obtencion del lote para el destino sefialado, podran actualizar el precio estipulado, con la facultad de LA
MUNICIPALIDAD de suspender toda obra, previa notificacion fehaciente, hasta su determinacion.
Asimismo en garantia del fiel y debido cumplimiento de la obligacion contenida en el presente inciso LA
EMPRESA contrata y LA MUNICIPALIDAD lo acepta, un seguro de caucion a favor de La
Municipalidad de Sunchales con intervencion de Afianzadora Latinoamericana S.A. denominada aqui
como la ASEGURADORA con domicilio constituido a los efectos del presente en 25 de Mayo 81 P.4,
Ciudad Auténoma de Buenos Aires, pdliza nro. 356647 por el valor de § 2.212 500 (PESOS DOS
MILLONES DOSCIENTOS DOCE MIL QUINIENTOS), por la cual, acaecido el incumplimiento en
tiempo y/o forma del pago en dinero del valor convenido, LA MUNICIPALIDAD podra ejecutar la péliza
sin necesidad de interpelacion alguna a LA EMPRESA

(I) “Las Partes” acuerdan modificar el texto de la Clausula SEXTA primer y segundo parrafo, los que
quedaran redactados de la siguiente manera: “SEXTA: DEL DESARROLLO URBANISTICO.- LA
EMPRESA manifiesta y reconoce que Unicamente con la obtencion de la Factibilidad de Urbanizacion y
Aprobacion del Proyecto General por la Ordenanza correspondiente, dara inicio al desarrollo de las
obras y/u obligaciones de urbanizacion que estén legisladas o sean convenidas a su cargo, las cuales
Se gjecutarna en una etapa de conformidad a la siguiente descripcion propuesta en su proyecto — Plano
N° 5 Etapa de Ejecucion, adjunto: Etapa 1: Comprende la ejecucion de todas y cada una de las obras
estipuladas por la Ordenanza N° 1933/09 y modificatorias, del sector identificado como: Manzanas N° 1
a N°43y lotes correspondientes a calles publicas’.-

(1) “Las Partes” acuerdan en dejar sin efecto el texto de la Clausula SEXTA tercer parrafo referido a la
etapa 2



(IV) “Las Partes” acuerdan modificar el texto de la Clausula DECIMO CUARTA, la que quedara
redactada de la siguiente manera: “LA EMPRESA declara y acepta entender en este acto que no podra
solicitar, ni le sera emitido o entregado el Certificado de Final de Obra que corresponda hasta que no
se encuentren finalizadas las obras de NEXO DE CONEXION DE CADA SERVICIO previsto en las
clausulas Décimo Segunda y Décimo Tercera’.-

(V) “Las Partes” acuerdan modificar el texto de la Clausula DECIMO QUINTA, la que quedara redactada
de la siguiente manera: ‘LA EMPRESA se compromete a regirse por todas y cada una de las normas
provinciales y locales en la materia de los recursos hidricos. En este sentido, asimismo acepta y declara
conocer la obligacion de adecuarse a los limites y restricciones que le sean impuestos por la Secretaria
de Aguas de la Provincia de Santa Fe en cuanto al resultado del informe pertinente Expte. N° 01801-
0030999-0. El sistema de los Reservorios debera estar previsto y aprobado por la Secretaria de Aquas
de la Provincia de Santa Fe, debiendo ser ejecutada por LA EMPRESA segun la requisitoria minima
para toda la urbanizacion, y respectivamente donada a LA MUNICIPALIDAD...-

(VI) “Las Partes” acuerdan modificar el texto de la Clausula DECIMO NOVENA ultimo parrafo, el que
quedara redactado de la siguiente manera: “El plazo maximo de la obra sera la finalizacion de las obras
e infraestructura del proyecto de loteo, estableciéndose como condicion previa para el certificado de
final de obra. LA EMPRESA de comun acuerdo con LA MUNICIPALIDAD, determinaran el plazo de
garantia de utilidad y responsabilidad por la obra’.-

(VII) “Las Partes” acuerdan modificar el texto de la Clausula VIGESIMA el que quedara redactado de la
siguiente manera: “Proteccion del Medio Ambiente. Residuos Solidos y Liquidos.- En virtud de existir
una planta de tratamiento de los residuos en zona cercana al desarrollo de la urbanizacion, LA
EMPRESA se compromete y acepta aportar la suma de § 2.788.000 (PESOS DOS MILLONES
SETECIENTOS OCHENTA Y OCHO MIL) o a consideracion de LA MUNICIPALIDAD su equivalente en
ddlares seguin cotizacion oficial vendedor al 10/04/2015 del B.N.A. ($ 8,860), la que se realizara en un
pago unico y en un plazo que no podra superar a la aprobacion Final del Proyecto de Urbanizacién del
citado loteo, con el cargo de ser utilizado y/o destinado por LA MUNICIPALIDAD para las obras civiles
que se deben ejecutar y/o el equipamiento que se deba adquirir para poner en funcionamiento el nuevo
Relleno Sanitario.-

El cumplimiento de la obligacion prevista en la presente clausula y que asume LA EMPRESA se
establece como condicion necesaria para la emision del certificado de Finalizacion de Obra, sin
perjuicio de ejecutar las demas sanciones previstas en el presente acuerdo para el incumplimiento de
las obligaciones.-

LA EMPRESA declara conocer que el dinero entregado en compensacion que regula esta clausula no
le exime del deber de cumplimentar y adecuar a los limites y restricciones que le sean impuestos por la
Secretaria de Medioambiente de la Provincia de Santa Fe en cuanto al resultado del informe de
Impacto ambiental.- Sin perjuicio de lo convenido en la presente, las partes se comprometen en realizar
futuros acuerdos reciprocos a través de los cuales LA EMPRESA genere aportes a la infragstructura
para el desarrollo del nuevo relleno sanitario.-*

(VIIl) “Las Partes” acuerdan modificar el texto de la Clausula VIGESIMA PRIMERA, el que quedara
redactado de la siguiente manera: ‘LA EMPRESA se compromete a realizar y ejecutar un plan
aprobado por Vialidad Nacional —el cual debera estar sujeto y en relacion con el Proyecto de Autovia
Ruta N° 34 tramo travesia urbana de Sunchales- que desarrolle la Accesibilidad y Sequridad Vial sobre
la Ruta 34 y la via de acceso al centro de Urbanizacion, y su respectivo convenio de desarrollo. El
mismo debera contener como obligaciones minimas a cargo de LA EMPRESA la contratacién del
personal de seguridad vial correspondiente y la realizacion de una obra previa e inmediata de
adecuacion al ingreso descripto, que contenga un sistema de acceso y egreso de manera fluida y que
comprenda una sola via en la que confluyan bajo el sistema de colectoras la Urbanizacion y el Nuevo
Edificio Corporativo del Grupo Sancor Sequros. Asimismo debera presentarse el visado por parte de
Vialidad Nacional a través del cual conste la demarcacion del limite entre la propiedad privada y la
propiedad de dicho organismo nacional’.-

(IX) “Las Partes” acuerdan modificar el texto de la Clausula VIGESIMA SEGUNDA segundo parrafo, el
que quedara redactado de la siguiente manera: “Dichos lotes deberan incluirse con la donacion de los

3



espacios verdes y calles publicas del lote, para su correspondiente aceptacion”.-

3. Vigencia de “El Contrato”. Prevalencia de Disposiciones.

‘Las Partes” ratifican expresamente la vigencia de todos los términos y condiciones del Convenio
Urbanistico de Cooperacion y Ejecucién, el que seguira plenamente vigente con las modificaciones
introducidas conforme lo estipulado en este Addendum N° 1.

En prueba de conformidad, se firman dos (2) ejemplares de un mismo tenor y a un solo efecto en la
ciudad de Sunchales, provincia de Santa Fe, en la fecha indicada en el encabezamiento del presente.-
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MUNICIPALIDAD DE SUNCHALES
SECRETARIA DE OBRAS, SERVICIOS Y MEDIOAMBIENTE
SUBDIRECCION DE MEDIOAMBIENTE
PROGRAMA INTEGRAL DE GESTION AMBIENTAL
SUBPROGRAMA DE SELECCION, DISPOSICION INICIAL, RECOLECCION Y
DISPOSICION FINAL DE RESIDUOS.

INTRODUCCION:

Este subprograma es parte de un programa MARCO “PROGRAMA INTEGRAL
DE GESTION AMBIENTAL”, que involucra el cuidado del Medio Ambiente en toda la
Ciudad de Sunchales y que tiene como principal objetivo “PROPICIAR CONDICIONES
MEDIOAMBIENTALES TENDIENTES A PRESERVAR LA CALIDAD DE VIDA DE LOS
HABITANTES DE LA CIUDAD Y SU ENTORNO”.

La ciudad de Sunchales se encuentra como cabecera del CONSORCIO GIRSU,
establecido por la Ley Provincial N° 13055 “Basura Cero” a los fines del tratamiento y
disposicion final de los residuos de manera conjunta con localidades ubicadas en la
rergion. Estas localidades son: SUNCHALES, ATALIVA, HUMBERTO PRIMO, RAQUEL,
ALDAO, EUSEBIA'Y TACURAL.

OBJETIVO GENERAL DEL SUBPROGRAMA:

e Dar correcta disposicion final a los RSU generados en la Ciudad de Sunchales.

OBJETIVOS PARTICULARES:

e Cumplir con Ila legislacion vigente en materia medioambiental vy

especificamente en el tema residuos.



Mejorar la calidad de vida de los vecinos.

Optimizar los equipos y herramientas de trabajo.

Favorecer las condiciones laborales de los recolectores y empleados de la
planta.

Generar recursos econdémicos a partir de la recuperacion de elementos en
desuso.

Optimizar el espacio para la disposicion final de las fracciones no recuperables.

FORTALEZAS:

Consorcio GIRSU vigente.

Familias que clasifican sus residuos en origen desde el afio 1995.

Necesidad de trasladar la planta por cuestiones ambientales y poder iniciar con
la planificacion adecuada.

Convenio de colaboracién publico — privado.

Mas de 20 anos de historia en gestiéon de RSU.

DEBILIDADES:

Desinterés de algunos sectores por temas inherentes al medio ambiente.
Personal poco capacitado.

Falta de mantenimiento del equipamiento para la recoleccidn.

Carencia de maquinarias propias para realizar la correcta disposicion final de
los RSU.

Autocombustidn de los residuos.

Estado sanitario de la planta: roedores, insectos, agua acumulada, residuos

dispersos por todo el predio.

Las siguientes fotografias muestran en estado actual de la Planta de Tratamiento de

Residuos.



DESARROLLO:
ETAPAS:
1) EVALUACION DE LOS POSIBLES TERRENOS PARA EL TRASLADO DE LA ACTUAL

PLANTA DE TRATAMIENTO DE RESIDUQS SOLIDOS URBANOS:

En virtud de la necesidad de trasladar la planta dado el impacto que provocaria en la
nueva urbanizacion del Grupo SanCor seguros, se evallan distintos terrenos para una
nueva localizacion.

La nueva planta estara conformada por:

1) OFICINA DE GUARDIA: control de ingresos y egresos de vehiculos vy

personas.
2) GALPON: se ubicara la Planta Mécanica de Separacidn, las enfardadoras y la
prensa de alta densidad.

3) DEPENDENCIAS SANITARIAS: bafios y vestuarios para el personal.

4) OFICINA ADMINISTRATIVA.

5) SECTOR DE COMPOSTAIJE: plataformas para la transformacion de los

residuos organicos en compost.

6) SECTOR DE BOXES: para acopio de materiales como vidrio.

7) SECTOR DE RELLENO SANITARIO: se construiran las cavas para la disposicidon

de las fracciones que no sean recuperables y sean compactadas en la

prensa de alta densidad.

En documento anexo, se adjunta la evaluacion realizada a un terreno ubicado
dentro del distrito Sunchales (cuya posicién puede observarse en el plano), a los fines

de que pueda ser adquirido para la futura planta.

2) DEFINICION DEL METODO A UTILIZAR PARA LA GESTION DE LOS RESIDUOS
SOLIDOS URBANOS:

El vecino deberd SEPARAR EN ORIGEN a los fines de que el residuo pueda

aprovecharse para su recuperacion.



Fracciones:

- ORGANICOS: RESTOS DE COMIDAS, PAPEL BLANCO SIN IMPRESION, FLORES, HOJAS
(en pequefias cantidades), CAROZOS, SEMILLAS.

- RECUPERABLES: PLASTICOS, VIDRIOS, METALES, PAPELES Y CARTONES, ENVASES DE

TETRA.
- NO RECUPERABLES: HOJALATA, PANALES, RESIDUOS DE BANO, NYLON, OTROS.

Disposicién inicial: deberd hacerse de acuerdo al cronograma vigente, respetando

horas y dias definidos para cada fraccién y colocando los residuos en PORTACESTOS

(obligatorio segun art. 82) Ord. Mun. N2 2414/14).

3) RECOLECCION:

Se realizara de acuerdo al siguiente cronograma:

! SECTORES PARA RESIDUOS NO CLASIFICADOS Y
e NS e

TIPOS DE RESIDUOS
Orgénicos:

DATOS UTILES

Recuperables:

No Recuperables:
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4) TRATAMIENTO EN LA PLANTA DE RESIDUOS

Durante el mes de enero de 2016, se contactd a la empresa DEISA, para solicitar el
disefio de una PLANTA DE SELECCION DE RESIDUOS SOLIDOS URBANOS.

Sintéticamente, el proyecto consiste en la instalacion de una PLANTA
CLASIFICADORA, con puestos de separacion para distintas fracciones recuperables,
recuperacion de organicos y al final de la linea una tolva colectora que desemboca en
una prensa de alta densidad. Se acompafia copia de la propuesta de DEISA.

Las fracciones recuperadas, una vez puestas en valor (prensadas o molidas, segun
corresponda) se comercializardn generando asi ingresos que contribuiran al
funcionamiento y logistica del consorcio.

Los residuos organicos se transformaran en COMPOST tal como venimos
haciéndolo desde hace mas de 20 afios. Se sumardn a éstos, los que provengan de la
recoleccién diferenciada de aquellos vecinos que realizaron la SELECCION EN ORIGEN.
Este COMPOST es utilizado en espacios verdes de la ciudad, en huertas comunitarias y
familiares.

Aquellos residuos que por el momento no tengan un canal de comercializacion
para su reutilizacion y / o reciclado, seran los que se enfardaran en la prensa de alta
densidad y luego se dispondran en las celdas preparadas segun lo indica la legislacion
vigente.

De acuerdo al proyecto, la ciudad podria estar recuperando gran parte del residuo
generado (que supera las 20 TN diarias).

Los calculos se efectuaron por 20 TN/dia, generacién promedio de la Ciudad de
Sunchales, tomando como referencia los porcentajes de recuperacién que indica el

CEAMSE.



MATERIAL PORCENTAJE TN/DIA 50% DE RECUPERACION (TN)

ALIMENTOS Y PODA DOMEST. 47,56 9,51 5,00
PLASTICOS 18,54 3,71 2,00
CARTON + TETRA 16,64 3,33 1,50
VIDRIOS 3,09 0,62 0,30
METALES 1,41 0,28 0,15
NO RECUPERABLES 12,76 2,55

TOTAL 100 20 8,95

De las 20 TN esperamos recuperar unas 9 TN aproximadamente.
La prensa de alta densidad saca fardos de 500 kg

Deberiamos disponer unos 22 fardos diarios.

Cada fardo tiene un volumen de 0,5 m3

Estariamos necesitando unos 11 m3 por dia.

COMPOSICION PORCENTUAL DE LOS
RSU - CEAMSE
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5) DISPOSICION FINAL:

Las fracciones recuperables, integraran circuitos de comercializacién, habiendo
previamente sido puestos en valor: enfardado, atado, prensado.

Los residuos organicos, se transformaran en COMPOST como ya se menciond en el
apartado anterior.

Aquellas fracciones que no puedan recuperarse y / o colocarse en algun canal de
reciclado o reutilizacién, seran prensados depositados en el relleno sanitario, siendo

este el método indicado por la legislacidn vigente en la materia.

6) PUNTO VERDE PARA DISPOSICION DE RESIDUOS CLASIFICADOS:

Dentro de un predio del Nuevo Area de Servicios que posee el municipio se
dispondrd de un espacio cercado, con horario y guardia, para que los vecinos

acerquen aquellos residuos que necesiten eliminar fuera del horario de recoleccién o



gue por sus caracteristicas requieran de un tratamiento especial.

De acuerdo al volumen estimado de materiales en desuso, se dispondran de
contenedores de diferentes tamafios para que los vecinos acerquen los descartes al
lugar.

e CONTENEDORES METALICOS.

e CONTENEDORES PLASTICOS.

e CAJAS PARA CELULARES, PILAS Y BATERIAS.

Fracciones a separar:

e PLASTICOS.

e VIDRIOS.

e ALUMINIO (LATAS).

e METALES VARIOS.

e PAPELY CARTON.

e TETRAPACK.

e PILAS Y BATERIAS AGOTADAS.

e CELULARES Y ACCESORIOS EN DESUSO.

e APARATOS TECNOLOGICOS (INFORMATICOS).

e PEQUENAS CANTIDADES DE ESCOMBROS Y MATERIALES DE CONSTRUCCION.

7) ACTORES INVOLUCRADOS:

e \ecinos.

e Integrantes del D. E. M., profesionales, técnicos y operarios de la Municipalidad
de Sunchales.

e Integrantes del CONSORCIO GIRSU.

e Concejo Municipal.

e |[nstituciones intermedias de la ciudad: escuelas, vecinales, clubes, entidades
no gubernamentales, otras.

e Empresas.

e Dependencias provinciales y / o nacionales relacionadas con el tratamiento de



8)

residuos.

EXPECTATIVAS DE LOGRO:

Disponer de un predio para acopiar, seleccionar, tratar y disponer de manera
correcta los RSU.

Dotar al nuevo terreno de los servicios y obras anexas necesarias para su
funcionamiento: agua, energia eléctrica, cercado perimetral, caminos internos,
galpdn, baios y vestuarios, oficina, guardia.

Construir las celdas de disposicidn final segun lo indica la Ley Provincial N2
13055 “Basura Cero”.

Adquirir la PLANTA DE SELECCION PARA RSU.

Trabajar de manera ordenada, respetando criterios de Higiene y Seguridad
Laboral y lo regulado por la legislacion vigente en materia medioambiental.
Recuperar toda fraccion que pueda ser comercializada o transformada.
Reinvertir en mejoras para el servicio, lo obtenido de esa comercializacion.
Disminuir al maximo posible, la cantidad de residuos a disponer en relleno
sanitario.

Recuperar aquellas fracciones que por su peligrosidad requieran tratamientos
especiales (AEES, pilas, baterias, etc).

Prestar el servicio de prensado y disposicion final a los integrantes del
CONSORCIO GIRSU.

Incorporar a la Recoleccidon Diferenciada a la mayor cantidad de vecinos,
pensando en un futuro la supresidon de una de las recolecciones nocturnas.
Eliminar los microbasurales distribuidos en distintos puntos de la ciudad y zona
rural: lotes baldios, espacios verdes, canales de desaglie pluvial, caminos
rurales.

Evidenciar un cambio de actitud por parte de los vecinos respecto a la

importancia de disponer de manera correcta los residuos generados.



9) COSTOS ESTIMADOS:

1.
2.

4.
5.

ADQUISICION DEL TERRENO:
OBRAS DE INFRAESTRUCTURA:
1. DENTRO DEL PREDIO:

2. VIALES / INGRESO:
SERVICIOS:

1. RED ELECTRICA:

2. DOTACION DE AGUA:

ADQUISICION PLANTA DE SEPARACION:

DIFUSION / PUBLICIDAD:

TOTAL ESTIMADO:

S 3600000.-

$ 1800000.-
$ 400000.-

$ 800000.-
$ 150000.-
$ 8619500.-
$  80000.-
$15449500.-
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MUNICIPALIDAD DE SUNCHALES
SECRETARIA DE OBRAS, SERVICIOS Y MEDIO AMBIENTE
MEMORIA DESCRIPTIVA TERRENO PARA RELLENO SANITARIO

Fecha: Febrero de 2016

Solicitado por: Ing. Jorge Actis — Secretario de Obras, Servicios y Medio

Ambiente — Municipalidad de Sunchales.

Este documento caracteriza los diferentes ASPECTOS a tener en
cuenta al momento de definir la adquisicion del terreno para la instalacion
del futuro RELLENO SANITARIO DE LA CIUDAD DE SUNCHALES.

ASPECTOS A CONSIDERAR:

1) UBICACION y ACTIVIDAD AGROPECUARIA REALIZADA EN LOS
CAMPOS LINDEROS:
El terreno propuesto se ubica al norte del égido urbano, a metros de las

vias del NCA hacia el Oeste segun se indica en el PLANO N° 1 adjunto.

2) RECORRIDO DE LOS CAMIONES:

EI PLANO N° 2 muestra el recorrido de los camiones desde Ia Ruta Prov. N°

280 - S al futuro emplazamiento.

Utilizando caminos alternativos, se evita transitar tanto por Ruta Provincial
N° 280 — S y Ruta Nacional N° 34,

3) DISTANCIAAL CORRALON MUNICIPAL - ACCESIBILIDAD:




Se consider6 al CORRALON MUNICIPAL como PUNTO DE
REFERENCIA para establecer la distancia al futuro relleno.

En la actualidad, la PLANTA DE TRATAMIENTO DE RESIDUOS
SOLIDOS Y LIQUIDOS DE LA CIUDAD DE SUNCHALES se encuentra
ubicada a 4,53 km, constituyendo cada viaje (IDA Y VUELTA) desde el
CORRALON MUNICIPAL un total de 9,06 km.

El futuro emplazamiento se encuentra comprendido dentro de la
misma distancia por lo que no se manifestaria incremento alguno en la
distancia total de recorridos.

Esto recae en los “TIEMPOS MUERTOS” que cada unidad tendra
que considerar durante el proceso de descarga de los residuos
recolectados, no sélo para los RSU sino también para los voluminosos:
chatarra, podas, talleres, etc.

Cabe aclarar que no solo se debe considerar el recorrido de los
camiones (compactadores, volcadores) al momento de prestar el servicio.

También tener en cuenta las veces que los encargados deben llevar
al personal que trabaja en la planta, asistirlos por algun imprevisto y acercar
elementos y / o herramientas para el trabajo cotidiano.

En lo que refiere a la ACCESIBILIDAD, deberia ripiarse el camino de
ingreso desde su interseccion con Ruta 280 S, hasta el VERTICE
SURESTE del terreno.

4) RESTRICCIONES LEY PROVINCIAL N° 13055:

El futuro emplazamiento no se encuentra afectado por las

restricciones establecidas en los arts. 37°) y 38°) de la Ley Provincial N°
13055 “Basura Cero”, que establecen las distancias minimas del Centro de
Tratamiento a RUTAS PROVINCIALES Y NACIONALES PAVIMENTADAS y
a PISTAS PARA ATERRIZAJE DE AVIONES respectivamente (PLANO N°
1).

En el caso de las EMPRESAS DE CONTENEDORES que



depositaran los residuos que colectan en los volquetes de USO PUBLICO
en el futuro emplazamiento (los contenedores contratados por privados
deben depositarse en el predio declarado a tal fin en el momento de
solicitar la habilitacion municipal), debera regularse tanto su traslado como
las restricciones del uso del espacio, ya que a los fines de preservar el
terreno y aumentar su vida util es conveniente legislar al respecto. Se esta
trabajando en lo que refiere a Legislacion y en el retiro paulatino de estos
contenedores de uso publico.

También es importante evaluar la disponibilidad para que los vecinos
particulares dispongan residuos fuera de los horarios de recoleccién. A tal
fin, se esta definiendo un terreno en zona urbana, concretamente en el area
de SERVICIOS, que se convertira en una ESTACION DE RECICLADO, y
que tendra a disposicién diferentes espacios para que se puedan acercar
RESIDUOS de manera clasificada como: PLASTICOS, PILAS Y BATERIAS
EN DESUSO, AEES, VIDRIOS, METALES, y un lugar donde colocar
PODAS PEQUENAS Y CHATARRAS.

5) ELECTRIFICACION RURAL:

Prestadora: Cooperativa de Tacural.

Existe una linea trifasica a 1 km que se deberia extender hasta uno
de los ingresos al terreno.

A tal fin debera solicitarse la FACTIBILIDAD a la Cooperativa de
Tacural, prestadora del servicio eléctrico.

Se requiere iluminacién de ingreso y tendido interno.

Trifasica para equipos y maquinarias.

6) CONDICIONES CLIMATOLOGICAS:
* PRECIPITACIONES:

La precipitacién media anual es del orden de los 1100 mm, con lluvias
importantes en los meses de OCTUBRE a ABRIL, con maximos a

comienzos del otofio y minimos en invierno.



Segin el informe adjunto suministrado por Ila ESTACION
METEOROLOGICA DEL AERODROMO SUNCHALES, el promedio en los
afios 2009 (desde que opera la estacion) a 2014, es de 1090,2 mm

*VIENTOS PREDOMINANTES:
Segun los registros disponibles en la pagina de la Provincia de Santa

Fe, los vientos predominantes en la zona corresponden a la direccion
NORESTE. Estos vientos calidos y humedos provienen de la zona
anticiclénica del Atlantico. El promedio ANUAL no supera los 20 km por
hora, habiéndose registrado rafagas de hasta 130 km por hora. En los
meses invernales (junio, julio y agosto) se registran vientos del cuadrante
SUR, que provocan en pocas horas bruscos cambios en la temperatura
ambiente.
9) TIPO DE AGUA SUBTERRANEA DISPONIBLE:

La ciudad de Sunchales se encuentra dentro de la Faja de

Cafiadas Paralelas. Se caracteriza por un sistema bastante denso de
cafiadas paralelas y subparalelas. Se extiende al este del Bloque de San
Guillermo desde la latitud de Tostado hasta Rafaela, a 200 kilémetros de
distancia. Su ancho es bastante variable, entre 20 y 70 Km. La forma
general de esta unidad geomorfoldgica es alargada en sentido NNO-
SSE. Su morfologia obedece a que existe una pendiente definida en casi
toda la unidad, formando un bloque tecténico en la mayor parte de la
unidad. Desde Sunchales hacia el sur, por efecto de la fractura
Brinckmann-Sunchales, la direccion de la pendiente se hace oeste-este.

Con respecto a la calidad del agua, segun estudio del CEA se trata
AGUA BICARBONATADA SULFATADA SODICA POTASICA, con una
SALINIDAD de entre 5 a 8 gl/litro. Este valor es alto, ya que en el agua
potable para consumo, es de 0,7 / 0,8 g/litro.

Dentro del terreno existe un molino. Se sugiere la toma de muestra

y analisis para evaluar su calidad y definir asi si puede utilizarse para



riego y que no represente riesgo para las especies vegetales que sean
plantadas, como asi también para el consumo humano. Esto ultimo

puede resolverse con dispensadores de agua potabilizada.
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Sunchales, 11 de abril de 2016.-

Sr. Leandro Lamberti
Presidente

Concejo Municipal
Presente

De mi consideracion:

Por la presente me dirijo a Ud. y por su intermedio a todos los Ediles gue
representa a fin de informarles que desde esta Secretaria de Obras,
Servicios y Medio Ambiente no vemos inconvenientes para la prestacion
de servicio de recoleccion de residuos y cloacas en el loteo del Grupo
Sancor Seguros, denominado “Ciudad Verde”.

Sin otro particular, propicio para saludarle muy cordialmente.-

o




