
 

 

 

 

 

 

 

 Sunchales, 18 de noviembre de 2015.- 

El Concejo Municipal de la ciudad de Sunchales, sanciona 

la siguiente: 

O R D E N A N Z A     N º    2 5 3 8 / 2 0 1 5 

VISTO: 

 La nota enviada por la Abogada Luciana Paredes, 

apoderada de los Sres. Lucas Matías Ghiberto, Germán 

Santiago Ghiberto, Guillermo Víctor Ghiberto, Fabio César 

Wingeyer, Lucio Marcos Wingeyer, Paola Mariana Wingeyer y 

Mariano Eraldo Wingeyer, la Ordenanza Nº 1933/09 y sus 

modificatoria Nº 1945/09 y Nº 2392/14, y la Ordenanza Nº 

2318/2013, y; 

CONSIDERANDO: 

Que en la mencionada nota, fechada el 06/10/2015, se 

solicita que la Municipalidad se expida sobre la 

factibilidad de que esas fracciones puedan ser declaradas 

como área urbana;  

Que en plano que se adjunta a la presente, elaborado 

por el Ingeniero Amado Fabián Bolatti, se especifica que 

los lotes serán desde 267,00 m2 hasta 372,50 m2, siendo 

el destino del loteo residencial; 

Que se ha presentado el aval a todo el loteo para la 

dotación de las obras de electrificación domiciliarias 

otorgada por la Empresa Provincial de Energía;  

Que también se ha presentado el aval para la 

provisión de agua potable otorgado por la Cooperativa de 

Provisión de Agua Potable y Otros Servicios de Sunchales 

Ltda.;  

Que el artículo 3º de la Resolución Provincial N° 

292/13 determina que las subdivisiones de inmuebles y los 

loteos con fines de urbanización que se encuentren en 

zonas definidas por Servicio de Catastro e Información 

Territorial como “zona urbana I” y “zona suburbana 

loteada III”, y cuya superficie sea menor a 4 (cuatro) 

hectáreas, quedan excluidos de realizar categorización 

ambiental; 

Que el artículo 7º de la misma resolución determina 

que los loteos con fines de urbanización que se 

encuentren en zonas definidas por Servicio de Catastro e 

Información Territorial como “Zona urbana I” y cuya 

superficie no exceda 1ha, quedan excluidos de realizar la 

solicitud de factibilidad hídrica ante la Secretaría de 

Aguas y su aprobación al respecto se regirá según normas 

fijadas por Ordenanza Comunal y/o Municipal a la que 

pertenezca.”; 

http://www.concejosunchales.gob.ar/documentos/digesto/O%201933%202009.PDF
http://www.concejosunchales.gob.ar/documentos/digesto/O%201945%202010..pdf
http://www.concejosunchales.gob.ar/documentos/digesto/O%202392%202014..pdf
http://www.concejosunchales.gob.ar/documentos/digesto/O%202318%202013-.pdf
http://www.concejosunchales.gob.ar/documentos/digesto/O%202318%202013-.pdf


 

 

 

 

 

 

 

Que respetando lo regulado por la Ordenanza Nº 

2318/2013, debe determinarse la alícuota en concepto de 

Contribución por Mejoras (cesiones adicionales por 

plusvalía) comprendida entre el 3 y el 10% de los m2 de 

lotes subdivididos destinados a uso residencial, 

estableciéndose la cantidad de lotes a ceder según el 

porcentaje aplicable al caso concreto; 

Que las propietarias Graciela Rosa Rambaudi y Stella 

Maris Rambaudi han cumplimentado con la primera etapa de 

loteo que comprendía las manzanas 1, 2, 4 y  5 del plano 

de mensura Nº 167.328; 

Que según lo estipulado por Ordenanza Nº 1933/09, se 

considera factible la propuesta solicitada;  

Por todo ello, el Concejo Municipal de la ciudad de 

Sunchales, dicta la siguiente: 

 

O R D E N A N Z A     N º   2 5 3 8 / 2 0 1 5 

 

Art. 1º) Establécese la FACTIBILIDAD TÉCNICA de ser 

incorporada al Área Urbana de la ciudad de Sunchales la 

fracción de terreno del Lote 33 de la Colonia Sunchales, 

según croquis de mensura, proyecto de urbanización y 

loteo en trámite, con una superficie total aproximada de 

10184.15 m2, propiedad de los Sres. Lucas Matías 

Ghiberto, Germán Santiago Ghiberto, Guillermo Víctor 

Ghiberto, Fabio César Wingeyer, Lucio Marcos Wingeyer, 

Paola Mariana Wingeyer y Mariano Eraldo Wingeyer.-  

 

Art. 2º) Serán de aplicación exclusiva y/o complementaria 

a la presente Ordenanza: 

1. Lo dispuesto en las Ordenanzas Nº 1606/05 y Nº 

1995/2010 sobre disposiciones de edificación para 

Distrito Residencial.- 

2. La Ordenanza Nº 1633/05 que establece los 

indicadores urbanísticos para dicho sector. - 

3. Lo dispuesto en la Ordenanza Nº 1933/09 y sus 

modificatorias Nº 1945/09 y Nº 2392/14, 

disposiciones para la realización de loteos.- 

 

Art. 3º) Aplíquese para la fracción de terreno descripta, 

la alícuota de Contribución por Mejoras (cesiones 

adicionales por plusvalía) reglamentada mediante 

Ordenanza Nº 2318/2013, Art. 1º), la que se fijará para 

el presente caso  particular en un 9 % (nueve por 

ciento).-  

Art. 4º) Para cumplimentar con la alícuota enunciada en 

el artículo anterior, el loteador entregará a la 

Municipalidad de Sunchales la cantidad de lote ubicados 

dentro de la etapa de loteo en desarrollo, con  una 

superficie total de 916,57 m2, calculada sobre un total 

de 35 lotes que conforman una superficie de 10184,15 m2, 

obtenidos de la subdivisión de los predios mencionados.- 

http://www.concejosunchales.gob.ar/documentos/digesto/O%201933%202009.PDF
http://www.concejosunchales.gob.ar/documentos/digesto/O%201606%202005..pdf
http://www.concejosunchales.gob.ar/documentos/digesto/O%201995%202010..pdf
http://www.concejosunchales.gob.ar/documentos/digesto/O%201995%202010..pdf
http://www.concejosunchales.gob.ar/documentos/digesto/O%201633%202005..pdf
http://www.concejosunchales.gob.ar/documentos/digesto/O%201933%202009.PDF
http://www.concejosunchales.gob.ar/documentos/digesto/O%201945%202010..pdf
http://www.concejosunchales.gob.ar/documentos/digesto/O%202392%202014..pdf
http://www.concejosunchales.gob.ar/documentos/digesto/O%202318%202013-.pdf


 

 

 

 

 

 

 

 

Art. 5º) Para cubrir el costo de la pavimentación de la 

media calzada de calle J. V. González, de acuerdo a lo 

ofrecido por la apoderada, según nota que se adjunta como 

Anexo III, se acepta el cómputo de 2 (dos) lotes en 

reducción de los anteriores; por lo que la cesión 

efectiva mencionada en el Art.° 4) constará de 1 lote 

según se indica en plano adjunto como Anexo III, según el 

siguiente detalle: - Lote N° 29 de la manzana N° 6. 

 

Art. 6º) Aprobado y registrado el plano de subdivisión, 

el Departamento Ejecutivo Municipal remitirá al Concejo 

Municipal un Proyecto de Ordenanza con la identificación 

catastral y/o dominial de cada uno de los lotes recibidos 

en compensación de la alícuota.- 

 

Art. 7°) Los gastos que implique la transferencia de 

dominio a favor del Municipio de los lotes descriptos en 

el artículo 4to y 5to, estarán a cargo en partes iguales 

entre el propietario del loteo y la Municipalidad de 

Sunchales.- 

 

Art. 8º) Promulgada la presente Ordenanza y en caso de 

ser necesario, las partes podrán suscribir el convenio 

urbanístico correspondiente para establecer las 

particularidades del caso concreto.-  

 

Art. 9º) Previo a la presentación de la respectiva 

solicitud de declaración de los inmuebles como área 

urbana, el loteador deberá haber culminado las obras de 

infraestructura mínima al parcelamiento proyectado, 

quedando a su exclusivo cargo la provisión, dotación, 

ejecución y erogación de lo dispuesto en el Art 41º) de 

la Ordenanza Nº 1933/09 y/o su modificatoria Nº 2392/14.- 

 

Art. 10º) Establécese que, toda obra complementaria que 

no fuere prevista en la presente reglamentación y 

resultare necesaria para la ejecución de los trabajos 

mencionados en el artículo anterior, serán a exclusivo 

cargo del loteador.-  

 

Art. 11º) Establécese que las obras de ripio, cordón 

cuneta y pavimento se realizarán de acuerdo al croquis 

que se adjunta como anexo IV, debiendo el loteador 

presentar previamente el proyecto correspondiente para 

que sea visado por la oficina de Obras Públicas.- 

 

Art. 12°) Promulgada la Ordenanza de Factibilidad de 

Urbanización deberá presentar los proyectos técnicos 

finales de cada obra de infraestructura exigida para que 

sean visados por la oficina de obras públicas de esta 

Municipalidad, teniendo en cuenta el plazo establecido en 

el artículo 39º de la Ordenanza Nº 1933/09 para la 

presentación del plan de avance de obra con sus 

respectivos presupuestos.- 

http://www.concejosunchales.gob.ar/documentos/digesto/O%201933%202009.PDF
http://www.concejosunchales.gob.ar/documentos/digesto/O%202392%202014..pdf
http://www.concejosunchales.gob.ar/documentos/digesto/O%201933%202009.PDF


 

 

 

 

 

 

 

 

Art. 13º) El loteador deberá designar un Representante 

habilitado técnicamente para hacerse responsable del 

control de los trabajos de infraestructura exigidos por 

la presente Ordenanza y sus complementarias, debiendo 

notificarse la aceptación del cargo a la Secretaria de 

Obras Públicas de la Municipalidad de Sunchales.-  

 

Art. 14º) Prohíbase al DEM la aceptación de calles 

públicas y espacios verdes públicos hasta que no se 

encuentren concluidas las obras de infraestructura básica 

exigidas de conformidad a lo previsto en el art. 8º del 

presente. Toda solicitud en conflicto con la presente 

será rechazada sin más trámite.- 

 

Art. 15º) Establécese que quedará comprendido dentro de 

la prohibición prevista en el artículo precedente la 

solicitud del loteador que no haya cumplimentado con la 

forestación de los espacios verdes, en el marco de lo 

fijado en el Art. 14º) de la Ordenanza Nº 1933/09. Las 

especies, cantidad y distribución como así también la 

provisión de iluminación serán las que determine la 

municipalidad.-  

 

Art. 16º) La Municipalidad de Sunchales no autorizará 

escrituras traslativas de dominio y/o conexiones de luz 

domiciliarias, ni aprobará planos de construcción de 

obras privadas hasta que no se encuentre aprobado y 

urbanizado dicho loteo.-  

 

Art. 17º) Dispónese que los usos definidos para el sector 

serán los especificados en la Ordenanza Nº 1294/99, 

Distrito Residencial: 

Dominantes: residenciales UR1, UR2, UR3, UR4 

Complementarios: espacios verdes UEV, equipamiento UE2, 

UE3a, UE3b, UE4, UE5, los comerciales UC1, los 

industriales UIP1 y los servicios US1. 

Condicionados: el residencial UR5, el equipamiento UE1, 

el industrial UIP1, y los servicios US2.- 

 

Art. 18º) Dispónese que el loteador contará con un plazo 

de 60 días corridos para la presentación del plano 

planialtimétrico confeccionado por un profesional 

habilitado, para cumplimentar lo exigido por el artículo 

35º de la Ordenanza Nº 1933/09 y su modificatoria. De no 

respetar lo antedicho quedará sin efecto la presente 

norma legal.- 

 

Art. 19º) Incorpórese como: 

Anexo I: 

- Croquis de mensura y subdivisión.  

Anexo II:  

- Fotocopias Certificadas de Dominio de la 

Propiedad. 

- Poder otorgado a la Sra. Luciana Paredes.  

http://www.concejosunchales.gob.ar/documentos/digesto/O%201933%202009.PDF
http://www.concejosunchales.gob.ar/documentos/digesto/O%201294%201999...pdf
http://www.concejosunchales.gob.ar/documentos/digesto/O%201933%202009.PDF


 

 

 

 

 

 

 

- Nota del propietario solicitando la 

factibilidad de incorporación del terreno a 

zona urbana y Memoria Descriptiva.  

- Certificado de pago de tasa suburbana.  

- Nota de factibilidad de Suministro de energía 

otorgado por la Empresa Provincial de la 

Energía de Santa Fe.  

- Nota de factibilidad de la Cooperativa de 

Provisión de Agua Potable y Otros Servicios 

Públicos de Sunchales Ltda.  

Anexo III:  

  - Cálculo Plusvalía 

- Plano cesión de lotes. 

- Nota de la Sra. Luciana Paredes con 

presupuesto sobre media calzada 

- Nota de la Sra. Luciana Paredes fecha 

22/10/2015 

Anexo IV: 

-Croquis obra de pavimento. 

 

Art. 20º) Elévase al Departamento Ejecutivo Municipal 

para su promulgación, comuníquese, publíquese, archívese 

y dése al R. de R. D. y O..- 

 

/// 

Dada en la Sala de Sesiones del Concejo Municipal de la 

ciudad de Sunchales, a los dieciocho días del mes de 

noviembre del año dos mil quince.- 





















































 Cálculo plusvalía Ordenanza N° 2318/2013 

Alícuota de Contribución por Mejoras (cesiones adicionales por plusvalía) re-
glamentada mediante Ordenanza Nº 2318/2013, Art. 1º), fijada para el pre-
sente caso particular:  

9 % (nueve por ciento).-  

Sobre un total de 10184,15 m2, significan: 916,57 m2 

Para cumplimentar con la alícuota enunciada, el loteador entregará a la Mu-
nicipalidad de Sunchales: 

a- 1 (un) lote de 272,50 m2. 

b- Pavimentación de media calzada de calle J. V. González: costo según 
presupuesto $365.000. 

$365.000 / 807,30 $/m2 (*)= 452,12 m2 

(*) el valor del metro cuadrado de construcción se obtiene del plano de valo-
res de suelo realizado en conjunto con el área de valuaciones y tasaciones 
del S.C.I.T en Julio de 2015. El mismo es 650 $/m2, y se le ha sumado un 
8% en carácter de inflación, y un 15% para acercarnos a valor de mercado 
real. 

c- La diferencia de metros cuadrados se compensa con dinero en efectivo: 

191,95 m2 x 807,30 $/m2 = $154.961,24. 

 

 














