Sunchales, 07 de Junio de 1999.-
El Concejo Municipal de Sunchales, sanciona la siguiente:

ORDENANZA N° 1268/99

VISTO:

La necesidad de regular el uso del suelo en la zona de influencia del Canal de
Desagiie Norte y Canal de Desagilie Sur dentro del ejido urbano, con el fin de evitar
inconvenientes, y;

CONSIDERANDO:

Que dicha Obra seré ejecutada por el Gobierno Provincial en el marco del Proyecto
de Proteccion contra Inundaciones, que cuenta con el financiamiento parcial del Banco
Internacional de Reconstruccion y Fomento, a través del convenio de préstamo BIRF N°
4117 y del THE EXPORT — IMPORT BANK OF JAPAN (JEXIM), a través del convenio
de préstamo del 18 de marzo de 1997;

Que la inclusion de la Obra en el Proyecto indicado precedentemente se efectud a
solicitud del Municipio;

Que en forma paralela a la ejecucion del componente estructural del Proyecto
compuesto por Obras de proteccion contra inundaciones también deben cumplimentarse los
aspectos no estructurales del mismo;

Que las obras a construir no implican una seguridad total en cuanto a posibles
desbordes del Canal de Desagiie Norte y Canal de Desaglies Sur, y se debe prevenir la
posibilidad de una catastrofe en el caso que se superen los parametros de proteccion
adoptadas, reduciendo de esta manera los futuros riesgos de pérdidas de vidas y bienes;

Que si bien esta Ordenanza tiene como finalidad regular el uso del espacio propio y
adyacente al Canal de Desagiie Norte y Canal de Desagilie Sur, la misma debera ser incluida
en el proyecto de Ordenanza sobre Normas para Area Urbanizada, Suburbana y Rural; y
Normas para usos del suelo en el distrito Sunchales (que actualmente se encuentra en
tratamiento en el Concejo Municipal de nuestra ciudad);

Por todo lo expuesto, el Concejo Municipal de la ciudad de Sunchales, dicta la
siguiente:

ORDENANZA N° 1268/99

Art. 1°) Declarar de Interés Municipal la solucién del problema de Inundaciones
producidas por los desbordes del Canal de Desagiie Norte y Canal de Desagilie Sur en las
zonas demarcadas en el plano y descripcion de Areas que forman parte de la presente
Ordenanza como Anexo I.-

Art. 2°) Determinar para el Area del Canal de Desagiies Norte, los siguientes distritos y los
usos del suelo permitidos:



DCN - DISTRITO CANAL NORTE:

DCN1 - DISTRITO RIESGO HiDRICO ( zona prohibida)

Comprende el canal propiamente dicho, abarcando una franja minima de 12 mts. (doce
metros) en ambos margenes, tomando como eje el centro del trazado del Canal Norte.
Prohibiéndose todos los usos de suelo.

Declarado este espacio como zona de no innovar siendo afectada con destino a la
construccion de una reserva paisajistica (urbana), prohibiendo en la misma todo tipo de
construccion sin excepcion.-

DCN2 — DITRITO DE RESTRICCIONES SEVERAS (Desarrollo Restringido)
Comprende un espacio en ambos margenes del Canal Norte determinado por:
En la Zona Urbana:

* A- Una franja imaginaria de 25 metros, como minimo, en ambos lados, tomando
como eje el cauce del Canal Norte, para aquellos casos en que el amanzanamiento
no ha dispuesto espacios intermedios entre los limites de las parcelas particulares y
el canal propiamente dicho.-

* B- En aquellos casos, que se encuentren calles colectoras o espacios verdes entre los
limites de la parcelas particulares y el canal Norte propiamente dicho, debera
tomarse para este distrito como limites las lineas de subdivision de propiedades
particulares.

Se incluyen en este distrito, los espacios publicos verdes que se encuentran en
distintas instancias a los margenes del Canal Norte, que se describen en el anexo y
que forman parte integrante de la presente norma legal.-

En la Zona suburbana:

* (- Una franja imaginaria de 25 mts., como minimo, en ambos lados, tomando como
eje el cauce del Canal Norte.-
Se declara este espacio como zona de recuperacion paisajistica y de esparcimiento,
que sumado al distrito DCN 1 sera considerada como tal. Todo emprendimiento que
se efectie en la misma deberd estar considerado como parte de la reserva de
espacios naturales urbana y condicionada a la optimizacion del area, por lo que se
deberd solicitar autorizacion para la realizacion de cualquier actividad.-
Para este distrito se determina como uso dominante el de espacios verdes (UEV) o
uso comunitario prohibiéndose los demas usos.-
De esta manera, el Departamento Ejecutivo Municipal deberia crear en el futuro un
Programa de Recuperacion de espacios criticos, publicos y privados que prioricen
actividades acordes (recreativas y de esparcimiento) al uso determinado en la
presente Ordenanza.-

DCN3 — DISTRITO DE RESTRICIONES PARCIALES (Desarrollo Controlado):
Comprende todas aquellas manzanas urbanizadas o lotes suburbanos que se ven afectados
por una linea de recurrencia de 100 afios.

Se declara como zona de restricciones parciales.-



En la Zona Urbana:

* Aquellas manzanas lindantes o cercanas con el canal Norte donde se permitiran
viviendas de baja densidad, prohibiéndose la construccion de desarrollos
residenciales de alta densidad, edificios publicos, escuelas y hospitales.-

* Agquellas parcelas dentro de las manzanas que limitan con el Canal Norte y que no
poseen calle colectora determinada por una franja comprendida entre el limite del
DCN2 y una linea imaginaria paralela a este limite distante unos 25 metros del
mismo. Deberd incluirse dentro del programa de recuperacion de espacios criticos
aledanos al canal. Se permitira solamente vivienda de baja densidad siempre que se
encuentre dentro un Distrito Residencial.-

Para ambos casos las construcciones deberan cumplir con una cota de nivel de
umbral minimo de mas de 0,50 mts. por encima del nivel medio de piso de calzada
del puente vehicular sobre el Canal Norte mas cercano a la construccién. No se
podra ejecutar en dichas construcciones edificaciones por debajo de dicho nivel,
como por ejemplo sétanos, garajes, subsuelos, etc..-

Las edificaciones que den su frente con la zona reserva natural Urbana deberan
dejar un retiro de edificacion de 2,50 mts. desde la linea municipal hasta su interior,
con el objeto de que dicho espacio se utilice como jardin.-

Se consideraran como condiciones el uso residencial de alta densidad, uso
industrial, uso equipamiento (edificios gubernamentales, escuelas y hospitales).-

En la Zona Suburbana:

Determinada por una franja comprendida entre el limite del DCN2 y una linea imaginaria
paralela a este limite distante unos 50 mts. del mismo
Las futuras construcciones deberan cumplir con una cota de nivel de umbral minimo de
mas de 0,50 metros por encima del nivel medio de piso de calzada del puente vehicular
sobre el Canal Norte mas cercano a la construccion.-

DCN4 - DISTRITO DE ADVERTENCIA (Alerta Hidrico)

Comprende todas aquellas manzanas, desde la linea de recurrencia de 100 afos (limite del
DCN3) hasta el limite determinado por las manzanas afectadas por la inundacion registrada
en abril de 1999, que tiene caracteristicas de histdrica.

El distrito determinado tiene como uso dominante el residencial y como complementario el
uso comercial (UC) y como condicionado el uso de equipamiento (UE).-

Art. 3°) Determinar para el area del Canal de Desagiie Sur, los siguientes distritos y los
usos del suelo permitidos:

DCS - DISTRITO CANAL SUR:

DCS1 - DISTRITO RIESGO HIDRICO (Zona Prohibida)



Comprende el Canal Sur propiamente dicho, abarcando una franja minima de 12 mts. (doce
metros) en ambas margenes, tomando como eje el centro del trazado del Canal Sur,
prohibiéndose todos los usos de suelo.-

Declarado este espacio como zona de no innovar siendo afectada con destino a la
construccion de una reserva paisajistica (urbana), prohibiendo en la misma todo tipo de
construccion sin excepcion.-

DCS2 - DISTRITO DE RESTRICCIONES SEVERAS (Desarrollo restringido)
Comprende un espacio en ambos margenes del Canal sur determinado por:

En la Zona Urbana:

A- Una franja imaginaria de 25 mts., como minimo, en ambos lados, tomando como
eje el cauce del canal, para aquellos casos en que el amanzanamiento no ha
dispuesto espacios intermedios entre los limites de las parcelas particulares y el
canal sur propiamente dicho.-

B- En aquellos casos, que se encuentren calles colectoras o espacios verdes entre los
limites de las parcelas particulares y el Canal Sur propiamente dicho, debera
tomarse para este distrito como limites las lineas de subdivision de propiedades
particulares.-

Se incluye en este distrito, los espacios publicos verdes que se encuentran en
distintas instancias a los margenes del Canal sur, que se describen en el Anexo [y
que forma parte integrante de la presente Ordenanza.-

En la Zona Suburbana:

C- Una franja imaginaria de 25 metros, como minimo, en ambos lados, tomando
como e¢je el cauce del Canal Sur.-

Se declara este espacio como zona de recuperacion paisajistica y de esparcimiento,
que sumado al distrito DCS 1 sera considerada como tal. Todo emprendimiento que
se efectie en la misma debera estar considerado como parte de la reserva de
espacios naturales urbana y condicionada a la optimizacion del area, por lo que se
debera solicitar autorizacion, para la realizacion de cualquier actividad.-

Para este distrito se determina como uso dominante el de espacios verdes (UEV) o
uso comunitario prohibiéndose los demas usos.-

De esta manera el Departamento Ejecutivo Municipal deberia crear en el futuro un
Programa de Recuperacion de espacios criticos, publicos y privados que prioricen
actividades acordes (recreativas y de esparcimiento) al uso determinado en la
presente norma legal.-

DCS3 — DISTRITO DE RESTRICCIONES PARCIALES (Desarrollo Controlado)

Comprende todas aquellas manzanas urbanizadas o lotes suburbanos que se ven afectadas
por una linea de recurrencia de 100 afios.-
Se declara como zona de restricciones parciales.-



En la Zona Urbana:

* Aquellas manzanas lindantes o cercanas con el Canal Sur donde se permitiran
vivienda de baja densidad, ‘prohibiéndose la construccion de desarrollos
residenciales de alta densidad, edificios publicos, escuelas y hospitales.-

* Agquellas parcelas dentro de las manzanas que limitan con el canal Sur y que no
poseen calle colectora. Determinada por una franja comprendida entre limite del
DCS2 y una linea imaginaria paralela a este limite distante unos 25 mts. del mismo.
Debera incluirse dentro del programa de recuperacion de espacios criticos aledanos
al Canal.

Se permitirdn solamente viviendas de baja densidad siempre que se encuentre dentro
de un Distrito Residencial.-

Para ambos casos las construcciones deberan cumplir con una cota de nivel de
umbral minimo de més de 0.50 mts. por encima del nivel medio de piso de calzada
del puente vehicular sobre el canal sur mas cercano a la construccion. No se podran
ejecutar en dichas construcciones edificaciones por debajo de dicho nivel, como por
ejemplo sétanos, garages, subsuelos, etc..-

Las edificaciones que den su frente con la zona reserva natural Urbana, deberan
dejar un retiro de edificacion de 2,50 mts. desde la linea municipal hasta su interior,
con el objeto de que dicho espacio se utilice como jardin.-

Se consideraran como condiciones el uso residencial de alta densidad, uso
industrial, uso equipamiento (edificios gubernamentales, escuelas y hospitales).-

En la Zona Suburbana:

Determinada por una franja comprendida entre el limite del DCS2 y una linea imaginaria
paralela a este limite distante unos 50 mts. del mismo.-

Las futuras construcciones deberan cumplir con una cota de nivel de umbral minimo de
mas de 0,30 mts. por encima del nivel medio de piso de calzada del puente vehicular sobre
el Canal Sur mas cercano a la construccion.-

Art. 4°) Asumir el compromiso a través de la Secretaria de Obras y Servicios Publicos de
realizar la forestacion, limpieza periddica y mantenimiento de las obras de canalizacion
evitando la acumulacién de residuos, el crecimiento de malezas que puedan provocar
obstrucciones y taponamientos al normal escurrimiento de las aguas, como asi mismo la
conservacion de los terraplenes a construir.-

Art. 5° Facultar al Departamento Ejecutivo Municipal para elaborar en el corto plazo un
plan particularizado del uso del espacio a recuperar como zona de reserva natural urbana,
cuyo proyecto integral deberd perseguir las siguientes pautas rectoras:

*  Producir espacios verdes y abiertos.-

* Determinar areas de recreacion.-

* Definir sectores de reserva natural y forestacion.-

* Dictaminar sobre construcciones a ambos margenes de los canales norte y sur, que

se encuentren en riesgo permanente.-



* Estudiar la factibilidad de realizar por lo menos una calle colectora en uno de los
margenes de los canales Norte y Sur.-

Art. 6°) Las restricciones descriptas en los Arts. 2do. y 3ro., seran de aplicacion, a partir de
la promulgacion de la presente ordenanza en las fracciones o terrenos no urbanizados. Para
el caso de terrenos ya urbanizados o loteados, que queden dentro del Distrito Canal Norte
(DCN) y Distrito Canal Sur (DCS), resultard obligatorio antes de iniciar cualquier
emprendimiento, solicitar una autorizacion expedida por la Secretaria de Obras y Servicios
Publicos.-

Art. 7°) Los distritos que restringe la presente ordenanza deberdn ser incorporados a las
futuras normas de ordenamiento urbano (Gestidbn urbano — ambiental), basadas en las

Estrategias de Desarrollo y crecimiento de la ciudad.-

Art. 8°) FElévese al Departamento Ejecutivo Municipal, para su promulgacion,
comuniquese, publiquese, archivese y dése al R. de R. D. y O.-

Dada en la sala de sesiones del Concejo Municipal de Sunchales, a los 7 dias del mes de
junio del afio 1999

OLGA 1. GHIANO CONCEJO MUNICIPAL IDELBERTO N. ASTESANA
SECRETARIA PRESIDENTE

Art. 9°)Cumplase, comuniquese, publiquese, archivese y dése al R. de R. D. y O.-

Sunchales, 18 de junio de 1999.-

ING. CIVIL CARLOS WALKER MUNICIPALIDAD DE SUNCHALES DR. OSCAR A. TRINCHIERI
SEC. DE OBRAS Y SERV. PCOS. INTENDENTE MUNICIPAL



ANEXO |

La ubicacion de los distintos distritos que se describen a continuacién estéan
determinadas en el planc N° 1 del Anexo | y que son parte integrante de este
Proyecto de Ordenanza.




Articulo 2do.) DCN - Distrito Canal Norte

DCN1 = Distrito de Riesgo Hidrico (Zona Prohibida) _
Se considera una franja de 12 mts., tomando como eje el cauce del Canal Norte a
ambos lados del Canal Norte en toda la longitud entre la zona urbana y suburbana,
comprendido desde la interseccion del Canal Norte con las vias del FFCC (NCA)
hasta la Ruta Nacional 34.

DCN2 - Distrito de Restricciones Severas (Desarrello Restringido)

¢ En la zona Urbana:

A- Descripcién:

Seccién V:

Manzana 25, sobre su limite este.

Dentro de la manzana 18 y R a ambos margenes del canal.
Seccion XHI:

Manzanas S, Q, sobre su limite norte.
Manzanas X, Y, sobre su limite norte.
Manzanas M, L, sobre su limite sur.
Seccion Xl

Manzana N sobre su limite sur.

Manzanas U, |, J, L, M, sobre su limite norte.
Seccién X:

Manzanas N, 1, 2, sobre su limite norte.
Manzanas C1 sobre su limite sur.

B- Descripcion:

Seccion Xl

Desde el limite de calle publica con la manzana Q hasta el limite de calle A.
Borlenghi con la manzana 7.

Desde el limite de calle publica con la manzana Q hasta el limite de la interseccion
de calle R. Maretto con la manzana 8, 9, 10.

Desde el limite sur de las manzanas S, Q hasta la interseccion de calle R. Maretto
con la manzana 11.

El espacio verde de la manzana L.

Seccion il y Xl

Desde la interseccion del limite de las manzanas 106 y 107 con calle Leguizamédn al
oeste del canal hasta la interseccion del limite ceste de las manzanas |, E con calle
Leguizamén al este del canal.

Seccion Xl

El espacio verde de la manzana A.

Seccion My XI:

Desde la interseccion del limite norte de las manzanas 107, 108 con la calle Mitri, al
sur del canal hasta la interseccion, de limite sur de las manzanas O y P con calle
Mitri al norte del canal.




Desde la interseccidon del limite norte de la manzana 109 con calle Mitri hasta el
limite sur de la manzana N,

Seccion Xly X:

Desde el limite norte de las manzanas M, L, J, |, U, hasta la interseccién del limite
sur de la manzana Vil de la seccién X con calle G. Miretti.

Seccion X

Desde el limite norte de la manzana 2 hasta el limite Sur de la manzana C1y B1.

¢ Enla zona Suburbana:
C- Descripcién:
Una franja imaginaria de 25 metros, como minimo:
en ambos lados:
- desde la interseccion del canal norte con calle Gliemes hasta la interseccion del
canal con la Ruta Nac. 34.
y a un solo lado tomando como eje el cauce del canal
- Al norte del Canal Norte desde la interseccion del mismo con las vias del
ferrocarril hasta su interseccion con calle Laprida.

DCN3 - Distrito de Restricciones Parciales (Desarrollo Controlado)
¢ En la zona Urbana:

Seccién X

Manzanas N, I, I, VI, B1, C1, 1, 2, 3, 4, G, H.

Una franja de 30 metros al sur del Canal Norte entre calle Laprida y la linea del
Ferrccarril sobre los terrenos propiedad de SanCor.

Seccién Xl

Incluye todas las manzanas de esta seccion

Seccidén Xl

Manzanas E, |, L, X, Y, M, S, W, Q, 7, 8, 9, 10, 11.

~ Sobre calle Falucho las parcelas de las manzanas K, H, D, 12, 19, 20.
- Seccion |l

Manzanas 87, 88, 105, 106, 107, 108, 109, 110A.

Seccién V

Manzanas 11, 18, 25

¢ En la zona Suburbana: : .

Una franja de 25 metros a ambos lados de calle Ruta 77 S entre calle Rafaela y la
proyeccion del limite norte del lote 31 de la Colonia Sunchales.

Una franja de 25 metros a ambos ladcs de calle Falucho y la proyeccién del limite
norte del lote 31 de la Colonia Sunchales.

Una franja al norte del canal Norte de 50 metros, entre calle Laprida y la linea del
Ferrocarril sobre los terrenos propiedad de SanCor.

Una franja en ambos lados del canal Norte de 50 metros, entre calle Gliemes y la
Ruta Nac. 34.

DCN4 - Distrito de Advertencia (Alerta Hidrico)

Para la definicion de este distrito se determinard a partir de la enunciacion de las
manzanas en donde las calles y aceras fueron afectadas por la Inundacion en abril
1999.



Seccion X

Manzanas A, B, C, D, E, F, X1, X2, X3, V, VL, lIl, IV, X, XI, VIl IX.

Seccion Xl

Manzanas B, Cy

Manzana D (con excepcién de las parcelas con frente a calle Falucho).
Seccidn Xl

Manzanas F, G, J.

Manzanas H y K (con excepcion de las parcelas con frente a calle Falucho).
Seccion Il

Manzanas A, B, C1, C2, 92, 93, 94, 95, 96, 97, 98, 99, 100, 101, 112, 113, 114, 115,
116,

Seccién 1l

Manzana 89, 90, 91, 102, 103, 104, 111, 110B.

Seccion 1X

Esta incluye todas las manzanas.

Seccion Vil

Manzanas 1, 3, 5, 7, 9, 10, Vi, VIl

Articulo 3ro.) DCS - Distrito Canal Sur

DCS1 - Distrito de Riesgo Hidrico (Zona Prohibida)

Se considera una franja de 12 mts., tomando como eje el cauce del Canal Sur a
ambos lados del Canal Sur en toda la longitud entre la zona urbana y suburbana,
comprendido desde la boca de salida de dicho canal en la Represa de Agua Potable
hasta la confluencia con el Canal Norte.

DCS2 - Distrito de Restricciones Severas (Desarrollo Restringido)
¢ Enla zona Urbana: .

A- Descripcion:

Seccidon VI

Manzanas V, VI, Vil,

B- Descripcion:
Seccion VII; .
Desde el limite de la calle Malvinas Argentinas con las manzanas |, i, lil, IV hasta el
limite coincidente con el eje del canal.
Desde el limite de la calle San Juan con las manzanas 43B, 44, 45 hasta e! limite
coincidente con el eje del Canal Sur.
Seccion VI
Desde el limite de la calle Santa Cruz con las manzanas 52A, 52B, 53A, 53B, 54A,
54B, 55A, 55B, hasta el limite coincidente con el eje del Canal Sur.
El espacio verde determinado como E1, E2.
Los espacios verdes de las manzanas 52A, 55B. _
¢ En la zona Suburbana:
C-Descripcién:
Una franja imaginaria de 25 metros, como minimo:
en ambos lados:




- desde la boca de salida del canal sur de la represa de agua potable hasta la
interseccion de las vias del ferrocarril.

- desde la intersecciéon del canal sur con calle Guemes hasta la confluencia con el
canal norte.

y a un solo lado tomando como eje el cauce del canal

. desde la interseccion del Canal Sur con las vias del ferrocarril hasta su
interseccion con calle San Juan.

. desde la interseccién del Canal Sur con calle San Juan, al sur de la misma hasta

el limite oeste de la parcela donde se ubica la estacion transformadora de la
EPE.

DCS3 - Distrito de Restricciones Parciales (Desarrollo Controlado)

¢ Enlazona Urbana
Seccion VI
Manzanas |, II, lll, IVA, IVB

E! resto de las manzanas V, VI Y VI, que no son afectadas por el DCS2.

¢ Enla zona Suburbana:

Una franja de 50 metros al Sur de! Canal Sur desde las vias del FFCC hasta |
prolongacion de calle Gliemes. !

Una franja en ambos lados del canal Sur entre la represa de agua Potable y las vias
del FFCC.

Una franja en ambos lados del canal sur entre Calle Gliemes y La Ruta Nac. 34.
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