
Sunchales, 20 de noviembre de 2012.- 
 

El Concejo Municipal de la ciudad de Sunchales, sanciona 
la siguiente: 
 

O R D E N A N Z A    Nº    2 2 4 1 / 2 0 1 2 
 

VISTO: 
 

La nota enviada por las Sras. Graciela  Rosa Rambau-
di y Stella Maris Rambaudi, las Ordenanzas Nº 2048/2010, 
2190/2012, 1933/09 y su modificatoria 1945/09, y; 
 
CONSIDERANDO: 
 
 Que la Ordenanza Nº 2048/2010 establece la factibi-
lidad de ser incorporada al área urbana una fracción de 
terreno del Lote 33 de la Colonia Sunchales, considerada 
como Etapa 1 del loteo propiedad de las Sras. Graciela  
Rosa Rambaudi y Stella Maris Rambaudi;  
 
 Que la Ordenanza Nº 2190/12 acepta la donación de 
las superficies de terreno correspondientes, destinadas a 
calles públicas y espacios verdes; 
  

Que los loteadores han ejecutado las obras de infra-
estructura de servicios mínimos  que establece la Orde-
nanza Nº 1933/09; 

 
 Que el diseño de loteo contempla los requisitos fi-
jados en el distrito de reserva vial y Distrito Canal Sur 
(DCS) que fija la Ordenanza 1294/99; 
 
 Que se ha contemplado para la realización de este 
proyecto de urbanización la Ordenanza Nº 1268/99, sobre 
regulación y usos del suelo en los terrenos aledaños al 
canal Sur; 
 
 Por todo lo expuesto, el Concejo Municipal de la 
ciudad de Sunchales, dicta la siguiente: 
 
 

O R D E N A N Z A    Nº    2 2 4 1 / 2 0 1 2 
 
 

Art. 1º) Autorízase a incorporar al área urbana el inmue-
ble fracción del lote 33 de la Colonia Sunchales, propie-
dad de las Sras. Graciela  Rosa Rambaudi y Stella Maris 
Rambaudi identificados como lotes 1 a 25 de la manzana Nº 
1, 26 a 50 de la manzana Nº 2, 51 a 72 de la manzana Nº 4 
y 73 a 94 de la manzana 5 del plano de mensura Nº 167.328 
confeccionado por el agrimensor Amado Fabián Bolatti, 
formando parte de la presente como Anexo I.-  
Art. 2º)  Autorízase a incorporar al área urbana el in-
mueble fracción del lote 33 de la Colonia Sunchales, pro-



piedad de las Sras. Graciela  Rosa Rambaudi y Stella Ma-
ris Rambaudi, identificado como lote 98 destinado a calle 
pública y los lotes 95, 96 y 97 destinados a espacios 
verdes públicos, del plano de mensura Nº 167.328, confec-
cionado por el agrimensor Amado Fabián Bolatti, que forma 
parte de la presente como Anexo I.- 
 
Art. 3º) Establécese que los indicadores urbanísticos que 
caracterizarán al sector serán las siguientes: 
 
a) Factor de ocupación del suelo (FOS): el índice de ocu-
pación del suelo para este sector será de 0,8. Esto indi-
ca que podrá ocuparse con la edificación, el ochenta por 
ciento (80%) de la superficie del terreno. 
 
b) Factor de ocupación total (FOT): el índice de ocupa-
ción total del terreno para este sector será de 1. Esto 
indica que podrá construirse como máximo una superficie 
igual que la superficie del terreno. 
 
c) Altura permitida de las construcciones: la altura 
máxima permitida para cualquier elemento de las construc-
ciones será de 9 (nueve) metros. 
 
Art. 4º) Ratifícase que los usos de suelo definidos para 
el sector serán los establecidos por el artículo 7º de la 
Ordenanza 2048/2010: 
 
Distrito Residencial: 
 
DOMINANTES: residenciales UR1, UR2, UR3, UR4. 
 
COMPLEMENTARIOS: espacios verdes UEV, equipamiento UE2, 
UE3a, UE3b, UE4, UE5, los comerciales UC1 (excepto UC1H), 
los industriales UIP1 y los servicios US1. 
 
CONDICIONADOS: el residencial UR5, los equipamientos UE1, 
los industriales UIP2,  y los servicios US2. 
 
Art. 5º) Establécese que el sector a incorporar al Área 
Urbana estará regido por las Ordenanzas Nº 1217/98 (Ser-
vicio de Volquetes); Nº 1606/05 y 1995/10 sobre disposi-
ciones de edificación; Nº 1378/01 (Barreras Arquitectóni-
cas); Nº 1268/99 (PPI) y demás Ordenanzas vigentes.- 
 
Art. 6º) Dispónese que el loteador deberá mantener vigen-
te por el plazo de 24 meses a partir de la promulgación 
de la presente Ordenanza, la póliza de caución Nº 33.229 
(La perseverancia Seguros), garantizando el crecimiento 
de la totalidad de las especies vegetales y la culmina-
ción de las obras de infraestructura del loteo.- 
Art. 7º) Establécese que tanto el amojonamiento de la to-
talidad del loteo como su mantención en el tiempo en con-
diciones de ser ubicado por los adquirentes de lotes, son 
exclusivamente responsabilidad de las Sras. Graciela  Ro-
sa Rambaudi y Stella Maris Rambaudi.- 



 
Art. 8º)  Incorpórase como Anexo I: 

- Plano de mensura y subdivisión Nº 167.328. 

        Incorpórese como Anexo II: 

- Nota de las Sras. Graciela  Rosa Rambaudi y Stella Ma-
ris Rambaudi. 

- Póliza de caución Nº 33.229. 

- Dictamen del Coordinador de Obras Públicas Ing. Carlos 
Walker. 

 

Art. 9º) Elévase al Departamento Ejecutivo Municipal para 
su promulgación, comuníquese, publíquese, archívese y 
dése al R. de R. D. y O..- 

 
/// Dada en la Sala de Sesiones del Concejo Municipal de 
la ciudad de Sunchales, a los veinte días del mes de 
noviembre del año dos mil doce.- 
 


