
Sunchales, 6 de agosto de 2012.- 
 

El Concejo Municipal de la ciudad de Sunchales, sanciona 
la siguiente: 
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VISTO: 
 
 La importancia de generar y promover entre la ciuda-
danía, prácticas acordes al cuidado y promoción del medio 
ambiente, y; 
 
CONSIDERANDO: 
 
 Que en las últimas dos décadas, la arquitectura sus-
tentable ha alcanzado una atención inusual por parte de 
profesionales, autoridades y público en general. La con-
ciencia sobre la crisis energética global y la contamina-
ción generada por algunas actividades humanas han desper-
tado un interés creciente por desarrollar edificios y 
tecnologías de construcción más responsables y comprome-
tidas con el cuidado del ambiente; 
 
 Que en este contexto, la tecnología de cubiertas 
verdes ha (re)surgido como una opción atractiva por sus 
múltiples beneficios, tanto técnicos como ambientales, 
contribuyendo a que las ciudades sean más saludables, me-
jorando el hábitat y ahorrando energía; 
 
 Que si bien las plantas han estado presentes en los 
techos de los edificios desde tiempos inmemoriales, en la 
última mitad del siglo XX es cuando surge como una pro-
puesta de tecnología constructiva para mejorar las condi-
ciones ambientales de las ciudades; 
 
 Que los techos verdes se caracterizan por mantener 
una capa vegetal con especies adecuadas y resistentes al 
microclima específico de una cubierta urbana, proporcio-
nar un sustrato adecuado para el crecimiento de la capa 
vegetal, retener la cantidad necesaria de humedad para 
las plantas y drenar el exceso de humedad cada vez que 
sea necesario; 
 
 Que el concepto de incorporar vegetación en los te-
chos no es nuevo. Por milenios los pueblos originarios de 
diversas partes del planeta han hecho uso de elementos 
vegetales para la construcción de los techos de sus edi-
ficaciones; 
 
 Que la idea de las cubiertas verdes, en el sentido 
de sistema constructivo como lo conocemos hoy en día, 
tampoco es un fenómeno nuevo. Muy por el contrario, lleva 
varios años practicándose dentro de las construcciones 



estándar de muchos países, principalmente gracias a las 
propiedades de aislación térmica presentes en la combina-
ción de plantas y sustratos minerales. Por ejemplo, es 
posible encontrarla en la arquitectura de ciertas zonas 
geográficas de Iraq, Turkía e Irán. Una buena parte de 
los techos planos de barro propios de la zona están cu-
biertos de vegetación, produciendo un efecto aislante y 
ayudando a reducir las pérdidas de calor durante los me-
ses de invierno; 
 
 Que de un modo similar, se encuentran techos verdes 
en países fríos como Islandia y Escandinavia, ayudando a 
retener el calor interior de las viviendas, o en países 
como Tanzania, contribuyendo a mantener los edificios 
frescos para evitar el característico calor del lugar; 
 
 Que en la década de 1960 las constantes y crecientes 
preocupaciones por la mala calidad del ambiente y la 
rápida pérdida del espacio verde en áreas urbanas en Eu-
ropa del norte, activaron el interés por las cubiertas 
verdes como una solución técnica y ecológica; 
 
 Que a comienzos de la década de 1970, se publican 
una serie de libros y artículos, fundamentalmente en Ale-
mania, que promocionan las ventajas de aplicar estos sis-
temas;  
 
 Que la etapa de expansión y masificación de los te-
chos verdes ocurrió entre los años 1980 y 1990. Este cre-
cimiento fue estimulado, en gran parte, por legislación 
estatal y facilidades municipales que se originaron en 
ese momento; 
 
 Que a fines de la década de 1990, comienzan a surgir 
los primeros planes gubernamentales de incentivo y fomen-
to de “green roofs” en Norteamérica; 
 
 Que a comienzos del tercer milenio ya son varias las 
ciudades que se han sumado a la iniciativa de promover 
gubernamentalmente la construcción de techos verdes; 
 
 Que hoy existe un creciente interés en los mismos, 
tanto a nivel académico como profesional. Los principios 
de la arquitectura sustentable se están convirtiendo en 
una causa mundial y de respuesta a la creciente concien-
cia generada por la contaminación y la crisis energética;  
 
 Que los sistemas de cubiertas verdes poseen una se-
rie de beneficios privados (para el edificio en sí y sus 
ocupantes) y públicos (para la comunidad, el ambiente y a 
largo plazo, para todo el planeta);  
 
 Que es necesario dar a conocer las ventajas de los 
techos verdes, incentivando su mayor implementación y es-



tableciendo normativas que alienten y den facilidades a 
quienes deseen aplicar estos sistemas; 
 
 Por todo ello, el Concejo Municipal de la ciudad de 
Sunchales, dicta la siguiente: 
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Art. 1º) Créase en el ámbito de la Municipalidad de Sun-
chales, el Programa "Techos Verdes", el que tendrá como 
objetivo fundamental mejorar la calidad del aire en el 
área urbana, promoviendo el emplazamiento de especies ve-
getales diversas en la superficie de techos y terrazas de 
particulares, edificios, empresas y organizaciones.- 
 
Art. 2º) Dispónese la instrumentación de mecanismos que 
promuevan el conocimiento y la difusión del Programa a 
través de talleres y cursos de capacitación, así como in-
centivos para la implementación progresiva y adecuada de 
techos o terrazas verdes para los proyectos inmobiliarios 
públicos y privados, nuevos o existentes, en la Ciudad de 
Sunchales.- 
 
Art. 3º) Establécese que el Departamento Ejecutivo Muni-
cipal podrá convocar a participar del mismo, a institu-
ciones interesadas en la temática, ámbitos académicos 
públicos y/o privados, colegios de profesionales, etc..- 
 
Art. 4º) Modifícase la Ordenanza Nº 1606/2005 “Reglamento 
de Edificación”, incorporándose el apartado 8.9, el que 
quedará redactado de la siguiente manera: 
 
8.9. Techos verdes: Entiéndase como “techo, azotea, cu-
bierta o terraza verde” a una superficie cubierta de ve-
getación como parte integral del sistema total del techo. 
La misma debe realizarse con los métodos que utilicen las 
últimas técnicas y materiales con los que cuente el mer-
cado para garantizar las estanqueidad de la terraza y las 
condiciones de un conveniente aislamiento. 
Las pendientes de escurrimiento deberán responder a las 
normativas actuales y adicionar un sistema de retención 
para la tierra.- 
 
Art. 5º) Modifícase la Ordenanza Tributaria Nº 2141/2012, 
y las que la reemplacen en futuros ejercicios, incor-
porándose el inciso “d” en el Art. 92, relativo a “Permi-
so  de  Construcción,  Ampliación, Modificación o Refac-
ción y/o Trabajos y Obras en la Vía Pública”, el que que-
dará redactado de la siguiente manera: 
 
e) Construcciones con techos o terrazas verdes…. 0%. 
 



Art. 6º) Determínase que en caso que, el/los titular/es 
no cumpla/n con la construcción de la cubierta verde de-
berá/n pagar la diferencia no abonada por este beneficio, 
más una multa del 100% del valor concedido al valor de la 
fecha de constatación de la infracción.- 
 
Art. 7º) Elévase al Departamento Ejecutivo Municipal, pa-
ra su promulgación, comuníquese, publíquese, archívese y 
dése al R. de R. D. y O..- 
 
/// 
Dada en la Sala de Sesiones del Concejo Municipal de la 
ciudad de Sunchales, a los seis días del mes de agosto 
del año dos mil doce.- 
 

 
 


