Sunchales, 01 de Noviembre de 2010.-

El Concejo Municipal de la ciudad de Sunchales, sanciona
la siguiente:

ORDENANZA N° 2029/2010.-

VISTO:

El Proyecto de Ordenanza remitido por el Departamen-
to Ejecutivo Municipal, a consideracidén del Cuerpo Legis-
lativo, manifestando la necesidad de dotar del Servicio
de Desagiies Cloacales a un sector del barrio Villa del
Parque y zonas aledafias ubicadas al Este de Ruta Nacional
N° 34, vy;

CONSIDERANDO:

Que la Secretaria de Obras Publicas y Desarrollo Ur-
bano ha elaborado el proyecto, respetando las reglamenta-
ciones vigentes de organismos nacionales, segUn consta en
anexo;

Que los sectores a dotar con el servicio surgen de
una necesidad planteada por los vecinos;

Que del proyecto técnico, surge el presupuesto de
esta obra, el que asciende a la suma de $ 575.530,59 (Pe-
sos: Quinientos setenta y cinco mil gquinientos treinta
con cincuenta y nueve centavos);

Que al igual que en oportunidades anteriores 1los
frentistas beneficiados deberédn afrontar el costo de la
obra mediante el aporte por contribucidédn por mejoras;

Que la férmula polindbmica de calculo, para esta
obra, contempla un 30% para los metros lineales de frente
y un 70% para los metros totales de superficie, no perju-
dicando a quienes poseen lotes esquineros;

Por todo ello el Concejo Municipal de la ciudad de
Sunchales, dicta la siguiente:

ORDENANZA N° 2029/2010.-

Art. 1°) Autorizase al D.E.M., para que a través de la
Secretaria de Obras Publicas y Desarrollo Urbano ejecute
la obra Red Colectora Cloacal para un sector del Barrio
Villa del Parque, en las manzanas B, C, D y E (Villa del
Parque); 1A y 1B (4 Estaciones); A, B y C (Urbanizacidén

Futura - Villa Amanda) y los lotes Partida Inmobiliaria
Nros.: 08-11-00 060760/0055; 08-11-00 060760/0056; 08-11-
00 060760/0020; 08-11-00 060760/0042; 08-11-00

060760/0082 'y 08-11-00 060760/0081, ~con 138 nuevos
servicios, segin Anexo.-

Art. 2°) Créase, a los fines del pago de la obra dispues-
ta, un régimen tributario de contribucidén por mejoras,
cuyo monto serd igual al costo total de la obra a ejecu-
tar, el que asciende a la suma de $575.530,59 (Pesos:
Quinientos setenta y cinco mil quinientos treinta con
cincuenta y nueve centavos); tendrd el caréacter de obli-
gatorio y estard a cargo de los propietarios de inmuebles
beneficiados por esta. La obra comprende un total de



3.179,62 Unidades Tributarias de Frente (U.T.F.) %
105.618,20 Unidades Tributarias de Superficie (U.T.S.).-

Art. 3°) Dispdbdnese que, la Municipalidad deberd informar
en forma personalizada y por escrito a los frentistas be-
neficiados, sobre el monto que cada uno de ellos debera
abonar por esta obra, como asi también sobre otros aspec-
tos que estime necesarios y relacionados con este tema.-

Art. 4°) Establécese la apertura del Registro de Oposi-
ciébn de los frentistas Dbeneficiados por esta obra, una
vez cumplimentado el Art. 3°). El mismo deberd ser habi-
litado en 1la Secretaria de Obras Publicas y Desarrollo
Urbano de la Municipalidad por el término de 10 dias
hdbiles. Los propietarios de inmuebles que deben pagar
contribucidén por mejoras, por obras aqui dispuestas,
podréd expresar su oposicidén a la misma bajo las siguien-
tes condiciones:

a) Asentando su disconformidad en el Registro de Oposi-
cidén bajo su firma.

b) Exhibiendo su documento de identidad, haciendo constar
tipo y numero.

c) Acreditando su caracter de propietario del inmueble
afectado por contribucidédn por mejoras, mediante la escri-
tura publica o documento publico que acredite la condi-
cidén de tal, (Tasa General de Inmuebles Urbanos o Impues-
to Inmobiliario Provincial).

La Municipalidad, a los fines de esta Ordenanza, no to-
mard en consideracidédn las oposiciones que se realicen sin
los recaudos fijados en el presente articulo.

Art. 5°) Fijase que, en caso de no obtenerse una o0posi-
cidén igual o mayor al 40 % de los vecinos beneficiados
por esta obra, la presente Ordenanza generard el pago
obligatorio por el sistema de contribucidédn por mejoras y
a partir de la emisién de las ligquidaciones mensuales co-
rrespondientes, conforme a lo dispuesto en la presente
norma legal. En caso que la oposicién alcance o supere
el 40 % del total de los contribuyentes afectados, la
obra no se ejecutard, tomando los recaudos administrati-
vos pertinentes.-

\

Art. 6°) Procédase a efectuar el llamado al Registro de
Oposicidén de 1los frentistas propietarios de inmuebles
ubicados sobre calles en que se ejecutard la obra en un
todo de acuerdo con el siguiente detalle:

- Barrio Villa del Parque:

Calle Entre calle y calle
Alemania Zona Rural Ecuador
México Zona Rural Alemania
Chile Alemania Zona Rural
Ecuador Zona Rural Alemania
Paraguay Alemania Zona Rural

- Barrio Urbanizacién Futura (Villa Amanda):

Calle

Entre calle

y calle

Calle Publica

Calle Publica

Calle Publica

Calle Publica

Calle Publica

Calle Publica

Calle Publica

Calle Publica

Calle Publica

Calle Publica

Calle Publica

Calle Publica




- Barrio Privado (4 Estaciones):
* Conexidn a cafieria privada interna:

- Lotes Partida Inmobiliaria: 08-11-00 060760/0055, 08-
11-00 060760/0056, 08-11-00 060760/0020, 08-11-00
060760/0042, 08-11-00 060760/0082 y 08-11-00 060760/0081.
- Troncal Principal: - Cafleria principal didmetro 160 PVC
desde cémara N° 10 a camara N° 37, segun plano de proyec-
to adjunto.

Art. 7°) Establécese que la obra se ejecutard por Admi-
nistracidén Municipal.

Art. 8°) Establécese las siguientes definiciones:

(a) Inmueble: Se entenderd por inmueble la superficie de
terreno, lote o parcela, con todo lo plantado, clavado o
edificado, cuya existencia y elementos esenciales consten
en un documento cartografico derivado de un acto de rele-
vamiento territorial debidamente registrado en el servi-
cio de catastro e informacidn territorial de la Provincia
de Santa Fe.

(b) Lote beneficiado o servido: se denomina asi al inmue-
ble sujeto a ser abastecido por el servicio de red cloa-
cal previsto en la presente.-

(c) Lote central: se denomina asi al inmueble no esquine-
ro cuyo unico frente da a una calle publica.

(d) Lote interno: Es el inmueble cuyo frente no da a una
calle pUblica y se conecta a la misma por un pasillo en
condominio o por servidumbre de paso.

(e) Lote esquinero: Es el inmueble que contiene uno de
los vértices que definen el poligono de la manzana de la
cual es parte y cuyos frentes dan a las calles concurren-
tes.

(f) Lotes de grandes dimensiones: lote o parcela que po-
sea mas de 2.000 m2, con todo lo plantado, clavado o edi-
ficado cuya existencia y elementos esenciales consten en
un documento cartografico, derivado de un acto de releva-
miento territorial, debidamente registrado, en el Servi-
cio de Catastro e Informacidén Territorial de la Provincia
de Santa Fe, tendrd el siguiente tratamiento para el
cadlculo del importe total, que deberad abonar:

* Jotes de 2.000 a 5.000 m2: el equivalente a 3 (tres)
lotes tipo de 10 x 30.

*lotes de mas de 5.000 m2: el equivalente a 4 (cuatro)
lotes tipo de 10 x 30.

(g) Unidad Tributaria de Frente (U.T.F.): Unidad que sur-
ge de considerar los metros de frente del inmueble y por
los que deberd tributar.

(h) Unidad Tributaria de Superficie (U.T.S.): Unidad que
surge de considerar los metros cuadrados de superficie y
por los que también deberd tributar.

Art. 9°) Determinase el siguiente sistema de calculo de
prorrateo para definir el monto a abonar por cada fren-
tista beneficiado por esta obra de desaglies cloacales: E1
30 % del monto total de la obra (MTO), se dividira por la



sumatoria de U.T.F. (3.179,62 m) y se obtendrd de esta
forma el wvalor que se deberd abonar por cada metro de
frente (V.M.F.- [$/m]). E1 70 % restante del MTO se divi-

dird por la sumatoria de U.T.S. (105.618,20 m2) y se ob-
tendrad de esa forma el valor que se deberd contribuir por
cada metro cuadrado de superficie afectado a la obra
(VSI). Ambos valores, VMF y VSI, seradn incrementados por
un coeficiente a los efectos de cubrir los imprevistos
que puedan presentarse en el cobro de la contribucién vy
que el monto real a recaudar no resulte afectado.

Se multiplican las U.T.F. de cada frentista por el valor
de metros de frente afectados (VMF) y las U.T.S. por el
valor del metro cuadrado de superficie afectado (VSI) v,
la sumatoria de los productos anteriores determinara el
importe total (IT) que deberd abonar cada frentista bene-
ficiado.

o F{ 5 ]_ 30%*MTO[$]1*1, 2 0,3*5500461,38%1,15 _ 554, 301827

m > U.T.F. [m] 3179, 62 m

Vo8 T FO0%FMTO[S]*1, 2 0, 7+*5500461, 38+1, 15 _ 53,81441%2
mZ| 2 U.T.S. [m?] 105618, 20 m?
El importe total (I.T.) a abonar por cada contribuyente

beneficiado surgird de aplicar la siguiente ecuacién:

18] = VMF[E} [T F [m]+ mf[i} TS| |

2
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Art. 10°) Apruébanse las siguientes metodologias para el
cdlculo del importe (IT) a abonar por cada contribuyente:
A Para lote central:

a- Las unidades tributarias de frente surgen de conside-
rar el total de los metros de frente.

b- Las unidades tributarias de superficie surgen de con-
siderar el total de la superficie del lote beneficiado.

B Para lotes esquineros:

a- Las unidades tributarias de frente surgen de conside-
rar, en el caso de que ambos lados del lote estuvieran
afectados a la obra, el lado mas largo. Si sdélo uno de
ellos estuviera afectado se lo considerard como lote cen-
tral.

b- Las unidades tributarias de superficie surgen de con-
siderar el total de la superficie del lote beneficiado.

C En casos especiales:

a- Para lotes sometidos al régimen de propiedad horizon-
tal, el importe que le corresponderda abonar en concepto
de contribucidén por mejoras por la aplicacidén de las nor-
mas establecidas precedentemente, se prorrateard propor-
cionalmente entre los propietarios y/o consorcistas.

b- Para lotes que tienen frentes a mas de una calle, no
siendo esquinero, las unidades tributarias de frente sur-
girdn de considerar el frente de mayor longitud afectado




a la obra. Las unidades tributarias de superficie surgen
de considerar la superficie total del lote.

c- Para el caso de lotes internos cuya servidumbre de
contacto con la via publica tenga medidas de frente supe-
riores a 2 (dos) metros, deberd contribuir como lote cen-
tral en lo gque respecta a la UTS, prorrateédndose las UTF
de dicha servidumbre entre los lotes internos servidos
por la misma.-

Art. 11°) Todos los casos no previstos en la presente Or-
denanza, serdn resueltos por la Municipalidad de Suncha-
les, de acuerdo a las normas legales vigentes para esta
materia, en el orden Municipal, Provincial y Nacional.-

Art. 12°) Dispdénese que toda aquella persona y/o entidad
publica y/o privada deberd abonar la obra en conformidad
a lo establecido, excepto que sea expresamente excluido
por la presente o futuras Ordenanzas o Normas Legales.-

Art. 13°) La obra no comprende las conexiones de enlace
domiciliario a la red externa, ni la adecuacidén de las
instalaciones domiciliarias internas.-

Art. 14°) Fijanse las siguientes formas de pago del im-
porte total (IT), que deberd abonar el propietario bene-
ficiado:

1- Pago Contado: Implica cancelar la deuda en su totali-
dad, en un solo pago que deberd efectuarse como maximo a
los treinta dias de la fecha de emisidén de la boleta co-
rrespondiente.

2-Pago financiado: en 12, 24 y 36 cuotas mensuales conse-
cutivas, para estos planes de pago, se le aplicard un in-
terés de financiacién igual al requerido por el Banco de
la Nacidén Argentina, para operaciones activas de descuen-
to de documentos, al momento de elegir el pago. Para el
cdlculo de la cuota se aplicard la férmula derivada del
sistema francés de amortizaciones:

i(1+1)
Cc= IT* —
(1+1)

Donde:

c: es la cuota mensual.

i: es la tasa a aplicar.

IT: importe total

n: es el numero de cuotas.

Art. 15°) Establécese que cada contribuyente deberd ex-
presar la forma de pago elegida a través de la devolucidn
del anexo que se adjuntard a la notificacidén de la obra.
En el caso de la no presentacién quedard tacitamente es-
tablecido, como sistema de pago, el financiamiento en 36
cuotas.-

Art. 16°) Permitase a los contribuyentes afectados por
esta obra, realizar amortizaciones extraordinarias de su
deuda o la cancelacidén total anticipada de la misma. En
tal sentido, se deducirdn los intereses de su deuda y se
calculard los montos o valores de la nueva cuota a través
del sistema francés de amortizaciones.-



a) Cancelacién total anticipada:
Saldo a pagar:

n—Im
CFE1*F (141
8 (8aldo a pagar)=
, In—In
(1+13 -1

En donde:

C: es la cuota mensual calculada de acuerdo al plan de
pago elegido.

I: es la tasa a aplicar.

N: es el tiempo original de amortizacidn.

M: es el numero de cuotas pagas al momento de la cancela-
cidn.

b) Amortizaciones anticipadas: Se establece el valor del
nuevo saldo (NS) como la diferencia entre el saldo(S) vy
la amortizacién extraordinaria realizada. E1 wvalor del
saldo (S) es calculado mediante la férmula anterior.

Nuevo saldo (NS)= Saldo(S)-Amortizacidn extraordinaria.
A partir de este wvalor NS se recalcula el valor de la
nueva cuota (NC) a través de la fdédrmula.

n-m
Na*i* (141)
NC=

n—m

(1+1) -1

Art. 17°) Determinase que la emisidén de las boletas que
permitird a los contribuyentes ir cancelando la deuda
originada por esta mejora, se iniciard una vez finalizada
la ejecuciébn de la obra.-

Art. 18°) La suspensidédn y/o interrupcidén del avance fisi-
co de la obra no dard derecho a los propietarios frentis-
tas beneficiados a efectuar reclamos, debiendo el munici-
pio adoptar las medidas necesarias para superar la situa-
cidén no prevista y notificar debidamente a los afecta-
dos.-

Art. 19°) En todo certificado de libre deuda que expida
la Municipalidad, se dejara constancia si el inmueble
estd afectado a la contribucién por esta mejora, el plan
de pago adoptado por el propietario y el estado de su
deuda a la fecha de expedirse el mismo.-

Art. 20°) Facultase al D.E.M. para que disponga las medi-
das que estime pertinentes a fin de lograr la ejecucidn
de la obra y el efectivo cobro contemplados en la presen-
te Ordenanza.-

Art. 21°) Los gastos gque origine esta obra se imputaran a
Rentas Generales Partida Trabajos Publicos, Sub Partida
Ampliacién Red de Desagiies Cloacales y los Recursos a
Rentas Generales Tributarios, Partida Contribucidén de Me-
joras Sub Partida Ampliacién Red de Desagiles Cloacales
del Presupuesto Municipal vigente.-



Art. 22°) Elévase al Departamento Ejecutivo Municipal,

para su promulgacidén, comuniquese, publiquese, archivese
y dése al R. de R. D. y O..-

/// Dada en la Sala de Sesiones del Concejo Municipal de

la ciudad de Sunchales, a primero del mes de Noviembre
del afio dos mil diez.-



