Sunchales, 10 de agosto de 2009.-

El Concejo Municipal de la ciudad de Sunchales, sanciona
la siguiente:

ORDENANZA N° 1912 /20009

VISTO:

El Proyecto de Ordenanza emanado del Departamento

Ejecutivo Municipal a consideracién del Cuerpo
Deliberativo haciendo mencidén a la imperiosa necesidad de
incorporar tierras al patrimonio municipal para

destinarlas a viviendas, y las propuestas presentadas
por distintos propietarios, y;

CONSIDERANDO:

Que por Ordenanza N° 1881/09 se autorizdé al DEM a
efectuar el 1llamado a Licitacién Ptblica para la
adquisicién de 3 (tres) a 5 (cinco) hectédreas de terrenos
para la construccidén de viviendas;

Que no habiéndose presentado oferentes el mismo se
declard6 desierto;

Que teniendo en cuenta que la Municipalidad de
Sunchales tiene como prioridad promover el crecimiento de
la ciudad, resulta necesario realizar un nuevo llamado a
licitacidén ofreciendo diferentes alternativas;

Que es imprescindible gestionar la compra de
terrenos para ser destinados a la construccidén de
viviendas, posibilitando que sean varios los oferentes;

Que para lograr el objetivo propuesto resulta
necesario adquirir terrenos dentro del Distrito de
Urbanizacién Futura, conforme lo dispuesto por 1la
Ordenanza de Usos del Suelo N° 1294/99;

Que se han presentado ante el DEM diferentes
propuestas de propietarios de terrenos linderos al A&area
urbana, ofreciendo la <cesién de tierras destinadas a
nuevos loteos residenciales;

Que los oferentes requieren como contraprestacidn
que el Municipio abone parte del precio en efectivo y el
resto se complete con la ejecucidén de obras de
infraestructura urbana;

Por todo ello, el Concejo Municipal de 1la ciudad de
Sunchales, dicta la siguiente:

ORDENANZA N° 1912 /20009




Art.1l°) Autorizase al Departamento Ejecutivo Municipal a
efectuar el correspondiente Llamado a Licitacidédn Publica,
para la adquisicidén de hasta 5 (cinco) hectdreas de
terreno destinados a la construccidén de viviendas, de
acuerdo al Pliego de Bases y Condiciones que se adjunta a
la presente como Anexo I.-

Art. 2°) Dispbnese que los terrenos dque adquiera la
Municipalidad, deberdn estar ubicados en el Distrito de
Urbanizacidédn Futura, conforme a lo establecido en la
Ordenanza 1294/99, segun croquis que se adjunta como
Anexo II.-

Art. 3°) Confdérmase la Comisidén de Preadjudicacidn que
analizard las propuestas y aconsejara al Intendente
Municipal, la que estard integrada por la Subsecretaria
de Obras Publicas, el Secretario de Hacienda y
Estadistica, la Asesora Legal y Técnica y el Ingeniero
Civil Carlos Walker, en su caracter de asesor.

Art. 4°) Dispdnese que las erogaciones correspondientes a
la compra de terrenos seradn imputadas a la partida Bienes
de Capital, Subpartida Inmuebles, del Presupuesto
Municipal wvigente.-

Art. 5°) Elévase al Departamento Ejecutivo Municipal para
su promulgacidén, comuniquese, publiquese, archivese vy
dése al R. de R. D. y O..-
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Dada en la Sala de Sesiones del Concejo Municipal de la
ciudad de Sunchales, a los diez dias del mes de agosto
del afio dos mil nueve.-

ANEXO I



PLIEGO DE BASES Y CONDICIONES

LICITACION PUBLICA

ADQUISICION DE TERRENOS PARA SER DESTINADOS A LA
CONSTRUCCION DE VIVIENDAS

PRESUPUESTO: BASE $ 100.000 (PESOS CIEN MIL)
POR HECTAREA CON IVA INCLUIDO
(EN EFECTIVO Y/O EN OBRAS DE INFRAESTRUCTURA)

VALOR DEL PLIEGO: $ 300 (pesos trescientos)

LICITACION PUBLICA

ADQUISICION DE TERRENOS DESTINADOS



A LA CONSTRUCCION DE VIVIENDAS

PLIEGO DE BASES Y CONDICIONES GENERALES

PRIMERA: OBJETO DE LA LICITACION: Llamase a Licitacién
Piblica para la adquisicidén por parte de la Municipalidad
de Sunchales de terrenos destinados a la construccidn de
viviendas, los cuales deberdn reunir los siguientes
requisitos y condiciones: a) Buen estado de conservacidn
y estar libre de ocupantes. Db) Titulos perfectos para
proceder a la transferencia de dominio. c¢) Deberd contar
con una superficie maxima de 5 (cinco) hectéareas. d)
Estar ubicado dentro de las zonas seflaladas en el plano
de la ciudad de Sunchales, y que como Anexo II forma
parte integrante del presente Pliego de Bases %
Condiciones.

SEGUNDA: VENTA Y VALOR DEL PLIEGO: El presente Pliego de
Bases y Condiciones Generales se encuentra a disposicién
de los interesados para su consulta y adquisicidén en el
Departamento Tesoreria de esta Municipalidad de
Sunchales, sita en Avda. Belgrano 103, siendo el wvalor
del pliego de $ 300 (pesos trescientos).

TERCERA: IMPEDIMENTOS PARA SER OFERENTES: No podréan
concurrir como oferentes a la presente Licitacidén: a) Los
quebrados o concursados civilmente mientras no hayan sido
rehabilitados o guienes tengan convocatorias de
acreedores pendientes. Db) Los inhabilitados por condena
judicial. c¢) Los agentes de la administracién publica
nacional, provincial o municipal. d) Los miembros del
Concejo Municipal vy 1las sociedades en 1las que éstos
actien como directores, administradores, gerentes o
socios. e) Los miembros del Departamento Ejecutivo
Municipal y Gabinete Municipal y las sociedades en las
que éstos actuien como directores, administradores,
gerentes o socios. f) Las personas fisicas vy/o las
sociedades cuyos directores hayan sido condenados
judicialmente por delitos dolosos. g) Personas fisicas o
juridicas que mantengan juicios y/o reclamos
administrativos con la Municipalidad de Sunchales, ya sea
como actor o demandado. A los fines pertinentes, se
adjunta el Anexo III que forma parte del presente Pliego
de Bases y Condiciones.

CUARTA: PROPUESTAS: Deberdn ser presentadas en sobre
cerrado sin membrete ni marcas o seflales que identifiquen
al oferente y se admitiran hasta el dia y la hora fijados
para la apertura de las mismas. No se admitiran
propuestas que no cumplan con las formas establecidas en
el presente Pliego. Deberdn entregarse personalmente,
estableciendo tGnica y claramente en el sobre, la
licitacidén a la que corresponde como asi también el dia y
la hora de su apertura. Las ofertas podradn hacerse en
pesos y/o dblares. Las propuestas serdn por duplicado,
escritas a maquina y redactadas en idioma castellano, sin
raspaduras, enmiendas o entre lineas que no se hubiesen
salvado reglamentariamente al final. Cada hoja debera ser
rubricada por el oferente. Junto con la propuesta el
oferente deberd acreditar en legal forma gue no se



encuentra inhibido para disponer de sus bienes; asimismo
que es titular del dominio y que este se encuentra libre
de embargos o hipotecas o cualquier otro gravamen qgue
afecte a dicho dominio. Deberdn estar acompafiadas del
recibo de adquisicidén del Pliego de Bases y Condiciones,
y se adjuntard un depdbdsito de garantia de la propuesta a
la orden de la Municipalidad de Sunchales equivalente al
1% (uno por ciento) del monto total de sus respectivas
ofertas. Dicho depdsito podrd formalizarse mediante:
dinero en efectivo a depositar en el Banco de Santa Fe
S.A. a la orden de la Municipalidad de Sunchales; fianza
o aval bancario; fianza mediante pdliza de seguros. Quien
resulte adjudicatario y previo a la firma de la escritura
traslativa de dominio, elevard el depdsito del 5% (cinco
por ciento) del monto adjudicado efectivizandolo en
cualquiera de las formas precedentemente detalladas. La
omisién de cualquiera de los requisitos mencionados
significard el rechazo de 1la oferta en el acto de
apertura.

QUINTA: ACTO DE APERTURA: Se realizard en la Secretaria
de Hacienda y Estadistica el dia y la hora establecidos
con la asistencia de funcionarios autorizados. Las
personas que invoquen la representacidédn deberdn acreditar
su personeria mediante poderes otorgados en forma. La
asistencia al acto serd libre ©para dJguienes hayan
adguirido el Pliego, el periodismo y publico en general
SEXTA: ACLARACIONES: Las aclaraciones dque se formulen
durante el acto de licitacién vy a Jjuicio de 1los
funcionarios autorizados, podrédn ser consideradas en la
evaluacién de las ofertas, pero no tendrédn el caracter de
impugnacién. Las mismas deberan ser concretas y concisas,
ajustadas estrictamente a los hechos o documentos
relacionados con la presentacidén de las propuestas. Se
formularédn verbalmente sin admitirse discusidén sobre
ellas. Sdélo podran efectuar aclaraciones quienes hayan
adquirido el Pliego de Bases vy Condiciones de 1la
Licitaciédn.

SEPTIMA: ACTA: De todo lo ocurrido en el acto de
licitacidén se labrard un acta al finalizar el mismo, la
que previa lectura y ratificacién serd firmada por 1los
funcionarios actuantes y los asistentes que quisieran
hacerlo. En este acta se dejard constancia de las
aclaraciones qgue a criterio de los funcionarios
autorizados sean procedentes y se hubieran formulado,
como asi también de la documentacidén presentada. Todos
los proponentes tendréan derecho a asentar en el acta las
aclaraciones formuladas y no podran impugnar lo actuado o
cualquiera de las propuestas en el acto de apertura.
OCTAVA: ADJUDICACION: Cumplidos los tramites
administrativos que correspondan, la Municipalidad de
Sunchales dictard el instrumento legal pertinente que
apruebe el acto licitatorio y adjudicard al proponente
cuya oferta hubiere considerado mas conveniente para los
intereses de la Municipalidad, dentro de los posteriores
treinta (30) dias corridos a partir de la apertura de la
licitacidédn. La Municipalidad de Sunchales se reserva el
derecho de peticionar a los oferentes, previo al acto de
adjudicacidén, la documentacidén que le resulte oportuna y



necesaria a los fines de acreditar el justo titulo sobre
el dominio del inmueble, y que apruebe que éste se halla
libre de todo gravamen, la que serd 1integrativa vy
accesoria de la vya presentada en la propuesta vy
verificada en la apertura.

NOVENA: IMPUGNACIONES: Los oferentes tendrdn derecho a
tomar vista de lo actuado en los actos licitatorios en
que hubieran formulado propuestas durante el dia habil
siguiente al de la apertura de la Licitaciédn,
concurriendo para tal fin a la Municipalidad de
Sunchales, pudiendo dentro de los dos (2) dias hébiles
siguientes al vencimiento del término anterior, presentar
las impugnaciones que estimaren procedentes. Las
impugnaciones deberdn ser presentadas poniendo las
razones de hecho y de derecho en que se funden. Los
escritos serédn presentados en la Mesa de Entrada de la
Municipalidad de Sunchales. Las impugnaciones a
propuestas de terceros o a 1los actos licitatorios no
fundadas o carentes de importancia que a Jjuicio de 1la
Municipalidad hayan tenido el propdésito de entorpecer el
trdmite de la Licitacidén, hardn pasibles a gquien haya
formulado la misma, de la pérdida del depdsito de
garantia de su oferta.

DECIMA: MEJORAMIENTO DE OFERTAS: Si entre las propuestas
presentadas y admisibles hubieren dos (2) o mas,
igualmente ventajosas y convenientes o se verificara una
coincidencia de precios y condiciones ofrecidas, 1la
Municipalidad de Sunchales podrd llamar exclusivamente a
esos proponentes a mejorar la oferta de precios en forma
escrita, bajo sobre cerrado sin membrete ni marcas o
seflales que identifiquen al oferente, seflaladndose dia vy
hora al efecto.

DECIMAPRIMERA: DEVOLUCION DE LOS DEPOSITOS: LoOs depdsitos
de garantia de oferta seran devueltos a los proponentes
gque no resultaran favorecidos con la adjudicacidn, dentro
de los cuarenta (40) dias hédbiles siguientes a la fecha
de apertura, reteniéndose en cambio los correspondientes
a los adjudicatarios, que lo serd hasta que se
perfeccione el traspaso de dominio.

DECIMASEGUNDA: OFERTAS: El1 proponente podrd formular
ofertas por una o més fracciones, debiendo cotizar por
cada una de ellas y detallar superficie ofrecida, precio
y/u obras de infraestructura, conforme al modelo que se
adjunta como Anexo IV y que forma parte integrante del
presente Pliego de Bases y Condiciones. Las mismas podran
realizarse teniendo en cuenta las distintas alternativas
establecidas en la cléausula decimaoctava.

DECIMATERCERA: ACEPTACION DE LAS PROPUESTAS: La
Municipalidad de Sunchales se reserva el derecho de
adjudicar de acuerdo a su interés y podra hacerlo en
forma total, parcial, o Dbien desdoblar ©ofertas y
adjudicar parcialmente a dos o mas proponentes. También
podrad rechazarlas a todas sin derecho por parte del
oferente a reclamo alguno y/o indemnizacidén de cualquier
naturaleza. La circunstancia de recibirse una propuesta
no implica, ni obliga a la adjudicacidédn. Previo a la
adjudicacidén de los terrenos ofrecidos, la Comisidédn de
Preadjudicacidén de la Municipalidad de Sunchales



realizard un estudio pormenorizado a los efectos de
determinar la oferta méds conveniente conforme el fin
requerido.

DECIMACUARTA: DOMICILIO DE LOS OFERENTES: Los oferentes
deberdn fijar su domicilio en el Municipio de Sunchales
al momento de adquirir el presente Pliego de Bases vy
Condiciones, debiendo ademéds someterse a los Tribunales
Ordinarios de la ciudad de Rafaela para el caso de tener
que recurrir a la Justicia, renunciando a cualquier otro
fuero o jurisdiccidén que pudiere corresponderle, incluido
el Federal (Anexo V adjunto e integrante del presente
Pliego de Bases y Condiciones).

DECIMAQUINTA: MANTENIMIENTO DE LAS OFERTAS: Los oferentes
deberdn mantener el precio cotizado durante un minimo de
cuarenta (40) dias corridos a partir de 1la fecha de
apertura de la licitacidén. Transcurridos los mismos sin
haberse producido la adjudicacidn definitiva se
considerara prorrogada la oferta por otros cuarenta (40)
dias corridos, salvo manifestacién en contrario del
oferente. Cuando se haya cumplido dicho plazo, el
oferente podrd manifestar su desistimiento. Mientras no
se reciba la comunicacién de su desistimiento se
entenderd que mantiene la oferta.

DECIMASEXTA: PERDIDA DEL DEPOSITO DE GARANTIA: Si antes
de la adjudicacién % dentro de los plazos de
mantenimiento de las ofertas, las propuestas fueran
retiradas, el oferente perderd el Depdsito de Garantia.
DECIMASEPTIMA: OBLIGACIONES DEL ADJUDICATARIO: La falta
de cumplimiento de las presentes clausulas por parte del
adjudicatario, lo hard pasible de la pérdida total del
Depdsito de Garantia.

DECIMAOCTAVA: FORMA DE PAGO: Se evaluaran diferentes
formas de pago definidas como Opcidén 1, Opcidn 2 , Opcidn
3 y Opcidén 4, segun consta en el Anexo VI que se adjunta
y que forma parte integrante del presente Pliego de Bases
y Condiciones. En la Opcidén 1, denominada Pago de
Contado, se abonard el 40% a la suscripcidén de la
escritura traslativa de dominio y el 60% restante a 1los
treinta (30) dias héabiles de dicha firma. En la Opcidn 2,
denominada Pago Financiado, se abonard en pesos el 30% a
la suscripcidén de la escritura traslativa de dominio y el
70% restante en un determinado numero de cuotas fijas,
iguales, mensuales y sucesivas variable entre 6 (seis)
cuotas como minimo y 12 (doce) <cuotas como méaximo,
abonadndose la primera de las cuotas a los treinta (30)
dias hébiles de la suscripcién de la escritura traslativa
de dominio. En el valor de cada cuota se incluira el
monto en concepto de intereses y se especificard la tasa
por financiacidén calculada. Opcidén 3, denominada Pago con
Obras de Infraestructura, se abonard con la ejecucidn de
mejoras por parte del Municipio, en terrenos diferentes a
los que se propone transferir, estableciendo el plazo de
ejecucién de las mismas por el propietario. Opcién 4,
denominada Pago Mixto, se abonara una parte en efectivo y
otra en infraestructura, para terrenos diferentes a 1los
que se propone transferir. En todas las opciones podré
contemplarse como parte del precio la exencidn de pago de
la Tasa General de Inmuebles Suburbanos a los terrenos no



afectados en la operacidén, debiendo precisar en 1la
propuesta la cantidad de meses de eximisidn.

DECIMANOVENA.: FTRMA DE LA ESCRITURA TRASLATIVA DE
DOMINIO: Resuelta la adjudicacién % comunicada
oficialmente al adjudicatario, se procederd a la firma de
la escritura traslativa de dominio dentro de 1los 30
(treinta) dias de la adjudicacién, la gque serd otorgada
por el escribano designado por la Municipalidad de
Sunchales, con titulo perfecto y libre de todo gravamen.
Los gastos que se ocasionen se soportaran de acuerdo a la
Ley vy/o la practica de este tipo de operaciones.
VIGESIMA: APERTURA DE LA LICITACION: La apertura de la
Licitacién se llevard a cabo el dia ../../09 a las ..,..
horas, o el primer dia habil siguiente si éste resultare
feriado, en la Secretaria de Hacienda y Estadisticas de
la Municipalidad, sita en Avda. Belgrano 103 de la ciudad
de Sunchales.

ANEXO TIIT



DECLARACION JURADA

Municipalidad de Sunchales
Licitacidén PUblica Nro. ... ./09

Los abajo firmantes, en nombre vy representacién del
oferente, manifiestan con cardcter de Declaracidén Jurada
que el mismo cumple con los requerimientos de la Cléausula
Primera del Pliego Licitatorio y que ademds no se
encuentra bajo los alcances de la Clausula Tercera del
Pliego Licitatorio.

Firma y aclaracidén de firma

del oferente

ANEXO IV



FORMULARIO DE PRESENTACION DE LA OFERTA

(Utilizar una <copia de este anexo IV para cada
terreno/propiedad que se ofrezca en venta a la
Municipalidad)

Municipalidad de Sunchales
Licitacién Publica Nro. ........ /09

Ofrezco vender a la Municipalidad de Sunchales 1la
propiedad que a continuacidn identifico:

N° Partida Inmobiliaria: ... ..ottt eeeeeeeeeeeenennenns
Superficie del predio ofrecido: ...ttt tteneennnnnn

APORTE EN DINERO EFECTIVO:

Precio por hectarea con IVA incluido (en numeros) :.......
Precio por hectéarea con IVA incluido (en
BN S i == 1 -3
Precio total con IVA incluido del inmueble (en
NUMETOS) & v vt e vt e e e e ee s eeseeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeenens
Precio total con IVA incluido del inmueble (en
BN S w1 -3

APORTE EN OBRAS DE INFRAESTRUCTURA: Especificar a
continuacidén las obras de infraestructura y cantidades
que completaradn la oferta propuesta.

Las opciones a considerar son: apertura de calles, ripio,
corddn cuneta, arbolado publico, c¢ruces peatonales vy
tubos para alcantarillas. Quedan excluidas las obras de
tendido de energia eléctrica, alumbrado publico y agua
potable.

Se deberda determinar la unidad de medida adoptada para
cada obra de infraestructura. (Por ejemplo, si se propone
apertura de calles, se deberd especificar la cantidad de
metros lineales y el ancho de la calzada adoptada).



Reunidén informativa: Finalizado el plazo de adquisiciédn
de pliegos, se invitard a los adquirentes a una reunidn
para aclarar todas las dudas que pudieren suscitarse en
cuanto a la interpretacidédn de los aspectos técnicos del
mismo.

Ubicacién del terreno/propiedad que se ofrece en venta:
detallarlo/la esquemdticamente como croquis sobre una
fotocopia del Anexo II del presente Pliego de Bases vy
Condiciones.

Firma y aclaracién de firma
del oferente

ANEXO V



DECLARACION EXPRESA

Municipalidad de Sunchales
Licitacidédn Publica Nro. ... ./09

Los abajo firmantes, en nombre vy representacién del
oferente declaran expresamente que para cualquier
cuestioén judicial que se suscite, se acepta la
jurisdiccidén de los Tribunales Ordinarios de la ciudad de

Rafaela, renunciando a todo otro Fuero o Jurisdiccidén que
pudiere corresponderle, incluido el Federal.

Firma y aclaracién de firma

del oferente

Lugar vy fecha --------—7"7"""--""""""""""""""""""""""""-"-"—-—

ANEXO VI

FORMAS DE PAGO




(Utilizar una copia de este anexo VI para cada una de las
propiedades que se ofrezcan en venta a la Municipalidad)

Municipalidad de Sunchales
Licitacidén PUblica Nro. ......... /09

Propongo que la propiedad que ofrezco en venta, Partida
Inmobiliaria NC ottt e et e e , sea abonada por la
Municipalidad de Sunchales conforme a alguna de estas
alternativas:

Opcidén 1 (Pago de Contado): se abonara el 40% (cuarenta
por ciento) a la suscripcidén de la escritura traslativa
de dominio y el 60% (sesenta por ciento) restante a 1los
30 (treinta) dilas hébiles de dicha firma.

Opcidén 2 (Pago Financiado): se abonard el 30% (treinta
por ciento) a la suscripcidén de la escritura traslativa
de dominio y el 70% (setenta por ciento) restante
en ...... (e veenenns ) cuotas fijas, mensuales, iguales y
sucesivas de S$S.......... (PESOS vttt it ettt et et )
cada una, abonadndose la primera de ellas a los 30
(treinta) dias hébiles de dicha firma. En el wvalor de
cada cuota en pesos, fija, mensual, y sucesiva ya he
incluido el monto en concepto de intereses por
financiacidén, los que fueron calculados con una tasa de
interés del el B (eeeeeennn por ciento) mensual
directo.

Opcidén 3 (Pago en Obras de Infraestructura en terrenos
diferentes a los que se propone transferir): El1 oferente
deberd determinar el plazo de ejecucidén de las mismas de
acuerdo a la oferta propuesta.

Opcidén 4 (Pago Mixto): El1 pago en efectivo se abonaré
conforme a alguna de las dos primeras opciones. El pago
en obras de infraestructura se abonard segun la opcidn 3.

Ademds de optar por algunas de las opciones de pago
detalladas precedentemente, se podrd contemplar como
parte de pago del precio, la exencidédn de abonar la Tasa
General de Inmuebles Suburbanos a los terrenos no
afectados en la operacioén, debiendo precisar a
continuacién la cantidad de meses de eximisidn.

Plazo de exXimisiOm: v vttt ettt eeeeeeeeeeeeeeeeeeens

Firma y aclaracién de firma



