Sunchales, 9 de marzo de 2009.-

El Concejo Municipal de la ciudad de Sunchales, sanciona
la siguiente:

ORDENANZA N° 1870/20009

VISTO:
La Ley Provincial N° 12.385, modificada por sus
similares N° 12.705 y 12.744, su Decreto Reglamentario N°

1123/08, y la Ordenanza N° 1867/09, vy;

CONSIDERANDO:

Que por dicha Ley el Gobierno de la Provincia crea
el Fondo para la Construccidén de Obras Menores para
Municipios de Segunda Categoria vy Comunas gque no se
encuentren incluidas en el Fondo de Emergencia Social,
Ley 24.443;

Que esta localidad se encuentra comprendida en los
alcances del Fondo vy que dichas obras se encuentran
incluidas entre las que son financiables por el mismo;

Que mediante la Ordenanza N° 1867/09 se faculta al
Sr. Intendente Municipal a gestionar ante el Gobierno
Provincial 1los fondos para la realizacidén de 1la obra
publica "Construccién de corddn cuneta, corddn de
canteros y badenes en calzadas urbanas";

Que la Ley N° 12.385 establece que el Gobierno
Provincial podra financiar hasta el 100% del proyecto
seleccionado. No obstante, ha de considerarse favorable
entre los <criterios de seleccidén el aporte que el
Municipio o Comuna se comprometa a efectuar para 1la
realizacidén del proyecto, los dgque, por su naturaleza,
puedan recuperarse bajo el régimen de Contribucidén por
Mejoras. Se deberd acompafiar copia de la Ordenanza
pertinente, para recibir el aporte de hasta un 50%;

Que de acuerdo a antecedentes de contribucidén por
mejoras en obras publicas, se ha optado por el calculo
mediante una férmula polindémica que contemple un 30%
para los metros lineales de frente y un 70% para los
metros totales de superficie, no perjudicando de esta
manera a quienes poseen lotes esquineros;

Por todo ello, el Concejo Municipal de 1la ciudad de
Sunchales, dicta la siguiente:

ORDENANZA N° 1870/20009




Art. 1°) Autorizase al D.E.M., para que a través de la
Secretaria de Gobierno, Obras vy Servicios Publicos
ejecute la obra "Construccién de corddédn cuneta, corddn de
canteros y badenes en calzadas urbanas", en:

A - Por jerarquia de la calle dentro de entramado urbano:
Priorizando a avenidas y calles que se han transformado
en conectoras interbarriales

-Av. Sarmiento:Desde Lainez hasta el canal Sur (ambas
manos ): 2 cuadras

-Av. Belgrano:Desde Ruta 280-S hasta Rio Negro(ambas
manos): 3 cuadras

-Mitri (Barrio Coldén): desde Canal Norte hasta Falucho:
4 cuadras

-Rafaela: de Montalbetti hasta Av. Gral Paz: 16 cuadras

B- Por antigliedad vy consolidacién de la trama de
pavimento o corddn cuneta existente:

-En Barrio 9 de Julio: Calles comprendidas entre
Avellaneda (Con pavimento) y Lainez (Con corddn cuneta
existente). Estas cuadras corresponden a las calles:

Crespo, J.V.Gonzalez, Illia, Perdn, Brasil y Frondizi: 6
cuadras.

Art 2°) Créase a los fines del pago de la obra dispuesta,
un régimen tributario de Contribucidén por Mejoras, cuyo

monto asciende a la suma de $ 488.339,80 (pesos:
cuatrocientos ochenta y ocho mil trescientos treinta vy
nueve con ochenta centavos), que corresponde

aproximadamente al 50% del costo total de 1la obra a
ejecutar. Tendrd el caracter de obligatorio y estard a
cargo de los propietarios de inmuebles beneficiados por
ésta. La obra comprende un total de 4.687,64 unidades
tributarias de frente (U.T.F.), y 136.252 unidades
tributarias de superficie (U.T.S.).-

Art 3°) Establécese la apertura del Registro de Oposiciédén
de los frentistas beneficiados por esta obra. El1 mismo
deberd ser habilitado en la Secretaria de Gobierno, Obras
y Servicios PuUblicos de la Municipalidad por el término
de 10 dias hébiles. Los propietarios de inmuebles que
deben pagar Contribucidén por Mejoras por obras aqui
dispuestas, podran expresar su oposicidén a la misma bajo
las siguientes condiciones:

a) Asentando su disconformidad en el Registro de
Oposicidén, bajo su firma.

b) Exhibiendo su documento de identidad, haciendo constar
tipo y numero.

c) Acreditando su caracter de propietario del inmueble
afectado por Contribucién por Mejoras, mediante 1la
escritura publica o documento publico gque acredite 1la
condicidén de tal (Tasa General de Inmuebles Urbanos o
Impuesto Inmobiliario Provincial). La Municipalidad, a
los fines de esta Ordenanza, no tomard en consideracidn



las oposiciones que se realicen sin los recaudos fijados
en el presente articulo.-

Art. 4°) Fijase gque, en caso de no obtenerse una
oposicién  igual o mayor al 40% de los wvecinos
beneficiados por esta obra, la presente Ordenanza
generara el pago obligatorio por el sistema de
Contribucidén por Mejoras, a partir de la emisidén de las
ligquidaciones mensuales correspondientes, conforme a 1lo
dispuesto en la presente norma legal. En caso que la
oposicidén alcance o supere el 40% del total , se evaluara
en cada una de las arterias mencionadas la conformidad
parcial que se ha obtenido. Si ésta alcanzara el 60%
establecido se realizard la obra. En caso contrario, se
reemplazara esta arteria por otras a definir vy se
llevaréan adelante los tramites administrativos
correspondientes hasta lograr la conformidad exigida en
los sectores planteados.-

Art. 5°) Dispbdnese que con anterioridad a la apertura del
Registro de Oposicidén, la Municipalidad deberd informar
en forma fehaciente y por escrito a los frentistas
beneficiados, sobre el monto que cada uno de ellos deberéa
abonar por esta obra, como asi también planes de
financiacién, fecha de inicio de pago y todo otro aspecto
que estimen necesarios y relacionados con este tema.-

Art. 6°) Procédase a efectuar el llamado al Registro de
Oposicién de los frentistas propietarios de inmuebles
ubicados sobre calles en que se ejecutard la obra en un
todo de acuerdo con el siguiente detalle:

Calle Entre calle y

Manos

Av. Sarmiento Lainez Canal Sur

ambas

Av. Belgrano Rio Negro Ruta 280-S ambas
Mitri Canal Norte Falucho ambas
Rafaela Montalbetti Gral. Paz ambas
Crespo Avellaneda Liinez ambas
J. V. Gonzéalez Avellaneda Lainez ambas
Illia Avellaneda Lainez
ambas

Perdn Avellaneda Lainez ambas
Brasil Avellaneda Lainez

ambas

Frondizi Avellaneda Lainez ambas

Art. 7°) Establécese que la obra se ejecutard por
contratacién de terceros y parcialmente por
administracidédn Municipal.-

Art. 8°) Establécense las siguientes definiciones:

(a) Inmueble: Se entenderd por inmueble la superficie de
terreno, lote o parcela, con todo lo plantado, clavado o
edificado, cuya existencia y elementos esenciales consten
en un documento cartografico derivado de un acto de
relevamiento territorial debidamente registrado en el



servicio de <catastro e informacién territorial de 1la
provincia de Santa fe.

(b) Lote Dbeneficiado o servido: se denomina asi al
inmueble sujeto a ser abastecido por el servicio de red
cloacal previsto en la presente.

(c) Lote central: se denomina asi al inmueble no
esquinero cuyo unico frente da a una calle publica.

(d) Lote interno: Es el inmueble cuyo frente no da a una
calle puUblica y se conecta a la misma por un pasillo en
condominio o por servidumbre de paso.

(e) Lote esquinero: Es el inmueble que contiene uno de
los vértices que definen el poligono de la manzana de la
cual es parte 'y cuyos frentes dan a la calles
concurrentes.

(f) Unidad tributaria de frente (U.T.F.): Unidad que
surge de considerar los metros de frente del inmueble vy
por los que deberd tributar.

(g) Unidad Tributaria de Superficie (U.T.S.): Unidad que
surge de considerar los metros cuadrados de superficie y
por los que también debera tributar. -

Art. 9°) Determinase el siguiente sistema de cédlculo para
definir el monto a abonar por cada frentista beneficiado
por esta obra de corddn cuneta:
El 30 % del monto total de la obra (MTO), se dividiréd por
la sumatoria de U.T.F. (4687,64 m) y se obtendra de esta
forma el valor que se deberd abonar por cada metro de
frente (V.M.F.- [$/m]). E1 70 % restante del MTO se
dividird por la sumatoria de U.T.S. (143252 m2) vy se
obtendrd de esa forma el valor que se deberd contribuir
por cada metro cuadrado de superficie afectado a la obra
(VSI) .
Se multiplican las U.T.F. de cada frentista por el valor
de metros de frente afectados (VMF) y las U.T.S. por el
valor del metro cuadrado de superficie afectado (VSI) vy,
la sumatoria de los productos anteriores determinard el
importe total (IT) que deberd abonar cada frentista
beneficiado.

Art. 10°) Apruébanse las siguientes metodologias para el
cdlculo del importe (IT) a abonar por cada contribuyente:
A Para lote central:

Al- Las unidades tributarias de frente surgen de
considerar el total de los metros de frente.

A2- Las unidades tributarias de superficie surgen de
considerar el total de la superficie del lote
beneficiado.

B Para lotes esquineros:

Para lotes esquineros tributaréan por el frente
beneficiado por corddén cuneta y por el total de
superficie.



C En casos especiales:

Cl- Para lotes sometidos al régimen de ©propiedad
horizontal, el importe que le corresponderd abonar en
concepto de Contribucidén por Mejoras por la aplicacidédn de
las normas establecidas precedentemente, se prorratearé
proporcionalmente entre los propietarios y/o
consorcistas.

C2- Para el caso de lotes internos cuya servidumbre de
contacto con la via publica tenga medidas de frente
superiores a 2 (dos) metros, deberdn contribuir como lote
central en lo que respecta a la UTS, prorratedndose las
UTF de dicha servidumbre entre 1los lotes internos
servidos por la misma.-

Art. 11°) Todos 1los casos no previstos en la presente
Ordenanza, serdn resueltos por la Municipalidad de
Sunchales, de acuerdo a las normas legales vigentes para
esta materia, en el orden Municipal, Provincial vy
Nacional.-

Art. 12°) Dispbnese que toda aquella persona y/o entidad
publica y/o privada deberd abonar la obra en conformidad
a lo establecido excepto qgque sea expresamente excluido
por la presente o futuras Ordenanzas o normas legales.-

Art. 13°) Fijanse las siguientes formas de pago del
importe total (IT), que debera abonar el propietario
beneficiado:

l-Pago Contado: Implica cancelar la deuda en su
totalidad, en un solo pago que deberda efectuarse como
maximo a los treinta dias de la fecha de emisidén de la
boleta correspondiente.

2-Pago financiado en 6, 12 o 18 —cuotas mensuales
consecutivas: para estos planes de pago, se le aplicara
un interés de financiacidén igual al requerido por el
Banco de la Nacién Argentina para operaciones activas de
descuento de documentos, al momento de elegir el pago.
Para el <calculo de la cuota se aplicard 1la férmula
derivada del sistema francés de amortizaciones:

En donde:

C: es la cuota mensual.

i: es la tasa a aplicar.

V: es el valor de la deuda, y
n: es el numero de cuotas.

Art. 14°) Establécese que cada contribuyente deberéa
expresar la forma de ©pago elegida a través de la
devolucidén del anexo que se adjuntard a la notificacién
de la obra. En el caso de la no presentacidén, quedara
tadcitamente establecido como sistema de pago el
financiamiento en 18 cuotas.-

Art. 15°) Permitase a los contribuyentes afectados por
esta obra, realizar amortizaciones extraordinarias de su




deuda o la cancelacidén total anticipada de la misma. En
tal sentido, se deducirédn los intereses de su deuda y se
calculardn los montos o valores de la nueva cuota a
través del sistema francés de amortizaciones.-—

a) Cancelacidén total anticipada:
Saldo a pagar

En donde:

C: es la cuota mensual calculada de acuerdo al plan de
pago elegido.

i: es la tasa a aplicar.

n: es el tiempo original de amortizacidn, vy

m: es el numero de cuotas pagas al momento de la
cancelacién.

b) Amortizaciones anticipadas: Se establece el wvalor del
nuevo saldo (NS) como la diferencia entre el saldo (S) vy
la amortizacidédn extraordinaria realizada. El1 wvalor del
saldo (S) es calculado mediante la férmula anterior.

Nuevo saldo (NS)= Saldo(s)-Amortizacidn extraordinaria.
A partir de este valor NS se recalcula el valor de la
nueva cuota (NC) a través de la fédrmula

Donde:
NC: es el valor de la nueva cuota.
i: es la tasa a aplicar.
n: es el tiempo original de amortizacidn, y
m: es el numero de cuotas originales pagas.-

Art. 16°) Determinase que la emisién de las boletas que
permitirdn a los contribuyentes ir cancelando la deuda
originada por esta mejora, se iniciard a los dos meses de
iniciada la obra.-

Art. 17° La suspensidén y/o interrupcidén del avance
fisico de la obra no dard derecho a los propietarios
frentistas beneficiados a efectuar reclamos, debiendo el
municipio adoptar las medidas necesarias para superar la
situaciédn no prevista y notificar debidamente a 1los
afectados.-

Art. 18°) En todo certificado de libre deuda que expida
la Municipalidad, se dejara constancia si el inmueble
estd afectado a la contribucién por esta mejora, el plan
de pago adoptado por el propietario y el estado de su
deuda a la fecha de expedirse el mismo.-



Art. 19°) FacUltase al DEM para que disponga las medidas
que estime pertinentes a fin de lograr la ejecucidn de la
obra vy el efectivo cobro contemplados en 1la presente
Ordenanza.-

Art. 20°) Los gastos que origine esta obra se imputaran a
Rentas Especiales Partida Trabajos Publicos, Sub Partida
Fondo de Obras Menores 2008; vy los recursos a Rentas
Generales Tributarios, Partida Contribucidén por Mejoras
Sub Partida Construccidén Corddn Cuneta del Presupuesto
Municipal wvigente.-

Art. 21°) En el caso que los frentistas estén afectados
al pago de otra obra por Contribucidén por Mejoras veran
diferida su nueva obligacidén, la cual serd notificada en
forma fehaciente de acuerdo a lo indicado en el articulo
5°¢.-

Art. 22°) Elévase al Departamento Ejecutivo Municipal
para su promulgacidn, comuniquese, publiquese, archivese
y dése al R. de R. D. y O..-

///

Dada en la Sala de Sesiones del Concejo Municipal de 1la
ciudad de Sunchales, a los nueve dias del mes de marzo
del afio dos mil nueve.-



