Sunchales, 4 de abril de 2005.-

El Concejo Municipal de la ciudad de Sunchales,
sanciona la siguiente:

ORDENANZA N° 1599/2005
VISTO:

El Proyecto de Ordenanza emanado del Departamento
Ejecutivo Municipal a consideracién del Cuerpo
Deliberativo haciendo mencidén a las Ordenanzas 1249/98
y 1310/00, vy;

CONSIDERANDO:

Que la Secretaria de Obras y Servicios Publicos ha
recibido solicitudes de conexiones domiciliarias a la
red de desaglies cloacales que no estaban previstas al
momento de ejecutarse las obras respectivas en Manzanas
11 yv 12 Sec. 13 sobre calle Tucumén del Barrio Colédn;

Que esta posibilidad es atendible vya que dicha
calle fue afectada por el proyecto original. Como las
manzanas 11 yv 12 no estaban loteadas, solamente se
incorporaron al servicio los propietarios restantes de
calle Tucuméan;

Que evaluando esta posibilidad se aprovecha el
tendido existente debiendo realizar solamente 1las
conexiones domiciliarias de los nuevos lotes a
incorporar;

Que la circunstancia planteada no puede ser tomada
como similar a la de otros sectores entre los pocos que
aun no cuentan con el servicio de cloacas ya gque no
implica una ampliacidén de obra sino una incorporacidn a
la red existente;

Que a tales efectos se remitiran a los
propietarios que han solicitado la incorporacién a la
red cloacal lo que deben abonar en concepto de
contribucién de mejoras gque tendrd caracter de



obligatorio y estard a cargo de los propietarios de 1los
inmuebles beneficiados;

Que se hace necesario establecer los criterios vy
montos para el cobro de dichas tareas;

Por todo ello, el Concejo Municipal de la ciudad
de Sunchales, dicta la siguiente:

ORDENANZA N° 1599/2005

Art. 1°) TIncorpdérase a la Obra “Red de Desagilies
Cloacales para el Barrio Coldén y Villa del Parque”, los
lotes de la Manzana 11 y 12 de la seccidén 13 de calle
Tucuméan. -

Art. 2°) Créase a los fines del pago de la obra
dispuesta, un Régimen Tributario de Contribucidén por
mejoras, que tendrd caracter obligatorio y estara a
cargo de los propietarios de inmuebles beneficiados de
esta incorporacién.-

Para definir el monto a abonar por cada frentista
beneficiado por esta obra de desaglies cloacales, se
establecen los valores por metros de frente y por metro
cuadrado de superficie de 1lote afectado y dque se
establece de la siguiente forma:

VMF: $/mt.: 65,95

VSI: $/mt2. 0,94

El importe total (IT) a abonar por cada contribuyente
surgira de aplicar la siguiente ecuacidn:

65,95 x UTF + 0,94 x UTS = IT

El costo total de la obra es de : $ 16.958.-

Art. 3°) Establécese 1la apertura del Registro de
Oposicién de los frentistas beneficiados por esta obra.
El mismo deberd ser habilitado en 1la Secretaria de
Obras vy Servicios Publicos de 1la Municipalidad de
Sunchales por el término de 10 (diez) dias hébiles. Los
propietarios de inmuebles que deban pagar contribucidn
de mejoras por la obra aqui dispuesta, podran expresar
su oposicién a la misma bajo las siguientes
condiciones:

a) Asentando su disconformidad en el Registro de

Oposicién, bajo su firma.



b) Exhibiendo su documento de identidad, haciendo
constar tipo y numero.

c) Acreditando su caréacter de propietario del inmueble
afectado por la contribucién de mejoras, mediante la
escritura publica o documento plUblico inscripto en
el Registro de Propiedades.

La Municipalidad, a los fines de la presente, no tomara

en consideracién las oposiciones que se realicen sin

los recaudos fijados en el presente articulo.-

Art. 4°) Fijase que, en caso de no obtenerse una
oposicidén superior al 40% de los vecinos beneficiados
por esta obra, la presente norma legal generard el pago
obligatorio por el sistema de contribucidédn de mejoras y
a partir de la emisidén de las liquidaciones mensuales
correspondientes, conforme a lo dispuesto en la
presente ordenanza.-

Art. 5°) Dispdnese que con anterioridad a la apertura
del Registro de Oposicién, la Municipalidad debera
informar en forma ©personalizada a los frentistas
beneficiados, sobre el monto que cada uno de ellos
deberd abonar por esta obra, como asi también sobre
otros aspectos que estime necesarios y relacionados con
este tema.-

Art. 6°) Procédase a efectuar el llamado al Registro de
Oposicién de los frentistas propietarios de inmuebles
ubicados sobre calles en que se ejecutard la obra en un
todo de acuerdo con el siguiente detalle:

Calle Entre calle Y calle Lado afectado
Tucuman Falucho Juana Azurduy Sur
Tucuman O. Remondino Perito Moreno Norte

Art. 7°) Establécese las siguientes definiciones, a los
efectos de la presente Ordenanza:

1) INMUEBLES: se entenderd por inmueble 1la
superficie de terreno, 1lote o parcela, con todo 1lo
plantado, clavado o edificado cuya existencia vy
elementos esenciales consten en un documento
cartogradfico derivado de un acto de relevamiento
territorial debidamente registrado en el Servicio de




Catastro e informacidén territorial de la Provincia de
Santa Fe.

2) LOTE BENEFICIADO O SERVIDO: Se denomina asi
al inmueble sujeto a ser abastecido por el servicio de
red cloacal previsto en la presente.

3) LOTE CENTRAL: Se denomina asi al inmueble no
esquinero cuyo Unico frente da a una calle publica.
4) LOTE INTERNO: Es el inmueble cuyo frente no

da a una calle publica y se conecta a la misma por un
pasillo en condominio o por servidumbre de paso.

3) LOTE ESQUINERO: Es el inmueble que contiene
uno de los vértices que definen el poligono de la
manzana de la cual es parte y cuyos frentes dan a
calles concurrentes.

6) UNIDAD TRIBUTARIA DE FRENTE (U.T.F.): Unidad
que surge de considerar los metros de frente del
inmueble y por los que deberd tributar.

7) UNIDAD TRIBUTARIA DE SUPERFICIE (U.T.S.):
Unidad que surge de considerar los metros cuadrados de
superficie y por los que también deberéd tributar.

Art. 8°) Determinase el siguiente sistema de calculo
prorrateo para definir el monto a abonar por cada
frentista beneficiado por esta obra de desagiies
cloacales:

El 70% del monto total de la obra (MTO), se dividiréa
por la sumatoria de UTF (180 Metros) y se obtendrd de
esta forma el valor que se deberda abonar por cada
metro de frente afectado (VMF). El1 30% restante del MTO
se dividird por la sumatoria de U.T.S. (5400 M2) y se
obtendrd de esta forma el wvalor que se deberé
contribuir por <cada metro cuadrado de superficie
afectado a la obra (VSI).

Ambos valores VMF y VSI, serdn incrementados por un
coeficiente a los efectos de cubrir los imprevistos que
se puedan presentar en el cobro de la contribucidn, vy
que el monto real a recaudar no resulta afectado.

Se multiplicardn las U.T.F. de cada frentista por el
valor de metro de frente afectado (VMF) y las U.T.S.
por el valor del metro cuadrado de superficie afectado
(VSI) vy, la sumatoria de los productos anteriores
determinard el importe total (IT) que deberd abonar
cada frentista beneficiado.-



VMF ($/m)= 70 %de MTO($)*(1+%Incobrabilidad) = 0,7 *$16958*(1+0.2) = 65,95%/m
Suma de UTF(m) 180 m

VSI($/m2)=_30%deMTO($)*(1+%Incobrabilidad)= 0.3*$16958*(1+0.2)=
0,94$/m2

Suma de UTS (m2) 5400 m2
El importe total a abonar por cada contribuyente
beneficiado surgird de aplicar la siguiente ecuacidn:

(IT)= (VMF * UTF)+(VSI*UTS) = (65,95* UTF)+(0,94*UTS)

Art. 9°) Apruébanse las siguientes metodologias para el

cdlculo del importe total (IT) a abonar por cada

contribuyente:

A Para lote Central:

1) Las unidades tributarias de frente surgen de
considerar el total de los metros de frente.

2) Las unidades tributarias de superficie surgen

de considerar el total de 1la superficie del
lote afectado.

B Para lote esquinero:

1) Las unidades tributarias de frente surgen de
considerar, en el caso de que ambos lados del
lote estuvieran afectados a la obra, el lado
mas largo. Si uno de ellos estuviera afectado
se lo consideraria como lote central.

2) Las unidades tributarias de superficie surgen
de considerar el total de la superficie del
lote afectado.

C En casos especiales:

1) Para lotes sometidos al régimen de propiedad
horizontal, el importe que le corresponderé
abonar en concepto de contribucidén por mejoras
por la aplicacidén de las normas establecidas

precedentemente, se prorratearé
proporcionalmente entre los propietarios y/o
consorcio.

2) Para 1lotes que tienen frente a méds de una

calle, no siendo esquinero, las unidades



tributarias de frente surgirdn de la suma de
cada frente afectado a la obra. Las unidades
tributarias de superficie surgen de considerar
la superficie total del lote.

3) Para el caso de lotes internos cuya servidumbre
de contacto con la via publica tenga medidas de
frente superiores a 2 metros, deberéan
contribuir como lotes centrales. Si la
servidumbre de contacto no excediera los 2
metros, cada lote contribuirid como lote central
en lo que respecta a UTS, prorrateandose las
UTF de dicha servidumbre entre los lotes
internos servidos por la misma.

Art. 10°) Todos 1los <casos no previstos en las
normativas establecidas en la presente ordenanza, seran
resueltos por la Municipalidad de Sunchales, de acuerdo
a las normas legales vigentes para esta materia, en el
orden Municipal, Provincial y Nacional.

Art. 11°) Dispdbnese que todas aquellas personas Vy/o
entidad publica vy/o privada deberd abonar la obra
conforme a lo establecido, excepto que sea expresamente
excluido por la presente norma legal o en su caso por
una futura Ordenanza Municipal.-

Art. 12°) La obra no comprende las conexiones de enlace
domiciliario a la red, ni la adecuacién de las
instalaciones domiciliarias internas.-

Art. 13°) Fijase las siguientes formas de pago del
importe total (I.T.) qgque debe abonar cada propietario
beneficiado:

a- pago contado: Implica cancelar la deuda en su
totalidad, en un solo pago que deberd efectuarse a los
treinta dias de la fecha de emisidén de la boleta
correspondiente.

b- pago financiado: en 12, 24, 36 y 48 cuotas mensuales
consecutivas: para estos planes de pago, se le aplicaré
un interés de financiacién igual al requerido por el
Banco Nacidén Argentina para operaciones activas de
descuento de documentos, al momento de elegir el pago.
Para el calculo de la cuota se aplicard la férmula
derivada del sistema francés de amortizaciones:

C=V x i (1+3i)"



(1+i)~-1

Donde

C es la cuota mensual

i es la tasa a aplicar

v es el valor de la deuda, y
n es el nuimero de cuotas

Art. 14°) Establécese que cada contribuyente deberé
expresar la forma de pago elegida a través de la
devolucidédn del anexo que se adjuntard a la notificacidn
de la obra. En caso de la no presentacidédn, quedara
tdcitamente establecido como sistema de pago el
financiamiento en 48 cuotas.-

Art. 15°) Para todos aquellos contribuyentes
comprendidos en la zonificacidén establecida en el
articulo 6 de la presente y que a la fecha de
iniciacién del pago del tributo por contribucidén de
mejoras correspondiente a su propiedad,
excepcionalmente, se encuentren afectados al pago de
otra obra por este mismo sistema, en los tiempos
regulares que establece la ordenanza respectiva, la
Municipalidad concederd a dicho frentista una prérroga
para el cumplimiento de las obligaciones emergentes de
la presente ordenanza, sin costo financiero adicional vy
hasta tanto opere el vencimiento original del plazo de
deuda por contribucién de mejoras que el frentista hava
admitido para la obra ejecutada en primer término.-

Art.16°) Permitase a los contribuyentes afectados a
esta obra, realizar amortizaciones extraordinarias de
su deuda o la cancelacidén total anticipada de la misma.
En tal sentido, se deducirdn los intereses de su deuda
y se calcularadn los montos o valores de la nueva cuota
a través del sistema francés de amortizaciones.-

a) Cancelacidén total anticipada:

(1+i)»™

Saldo a pagar (S)= C
( -1

< i
1+1)™
Donde:



C es la cuota mensual calculada de acuerdo al plan de
pa- go elegido.

i es la tasa a aplicar

n es el tiempo original de amortizacidn, vy

m es el nUmero de cuotas pagas al momento de 1la
cancela- cidén

b) Amortizaciones anticipadas: Se establece el vwvalor
del nuevo saldo (NS) como la diferencia entre el saldo
(S) y la amortizacidén extraordinaria realizada. E1l
valor del saldo (S) es calculado mediante la férmula
anterior.

Nuevo saldo (NS)= Saldo (S)-Amortizacidn extraordinaria

A partir de este valor NS se recalcula el valor de la
nueva cuota (NC) a través de la fédrmula:

Nueva Cuota: (NC) =_NS x i (1+4+i)~™m
(1+i)™ =1

Donde:

NC es el valor de la nueva cuota

i es la tasa a aplicar

n es el tiempo original de amortizacidén, y

m es el numero de cuotas originales pagas

A partir de este valor NS se recalcula el valor de la
nueva cuota (NC) a través de la foédrmula:

Nueva Cuota: (NC) = NS x i (1+4i)~m
(1+i)™ -1

Donde:

NC es el valor de la nueva cuota

i es la tasa a aplicar

n es el tiempo original de amortizacidn, y
m es el nuUmero de cuotas originales pagas

Art. 17°) Determinase que la emisidédn de las boletas que
permitiran a los contribuyentes ir cancelando la deuda
originada por esta mejora, se iniciard una vez
realizada la habilitacidén parcial por sectores,
conforme avance de obra.-

Art. 18°) La suspensidén y/o interrupcidn del avance
fisico de la obra no dard derecho a los propietarios



frentistas beneficiados a efectuar reclamos, debiendo
el municipio adoptar las medidas necesarias para
superar la situacidén no prevista.-

Art. 19°) En todo certificado de libre deuda que expida
la municipalidad, se dejard constancia si el inmueble
estd afectado a la contribucidén de mejoras, el plan de
pago adoptado por el propietario y el estado de su
deuda a la fecha de expedirse el mismo.

Art. 20° Facultase al D.E.M. para que disponga las
medidas que estime necesarias a fin de lograr la real
ejecucidén de la obra, el efectivo cobro de tributo por
contribucidén de mejoras y para que resuelva los casos
que se planteen y que no hayan sido contemplados en la
presente norma legal.

Art. 21°) Establécese que para todos los fines
monetarios que pudieran corresponder como consecuencia
de la presente Ordenanza, los valores monetarios en las
boletas, planes de pago, liquidaciones, etc. son en
pesos argentinos.-

Art. 22°) Forma parte de la presente Ordenanza el
cébmputo, andlisis de precio y cédlculo de los valores de
frente y superficie a utilizar de la estimacidén del
Importe total a pagar por el contribuyente.-

Art. 23) Elévese al Departamento Ejecutivo Municipal
para su promulgacidén, comuniquese, publiguese,
archivese y dése al R. de R. D. y O..-

///

Dada en la Sala de Sesiones del Concejo Municipal de 1la
ciudad de Sunchales, a los cuatro dias del mes de abril
del afio dos mil cinco.-



