Sunchales, 10 de mayo de 2004.-

El Concejo Municipal de la ciudad de Sunchales, sanc-
iona la siguiente:

ORDENANZA N° 1524/20004

VISTO:

El Proyecto de Ordenanza emanado del Departamento
Ejecutivo Municipal a consideracidén del Cuerpo Deliber-
ativo haciendo mencidén a las Ordenanzas N° 16/68 vy
1294/99 y la nota presentada por la Sra. Delia S.
Gariglio en representacidén de todos los sucesores de
Bartolomé Gariglio, vy;

CONSIDERANDO:

Que la Ordenanza N° 1294/99 encuadra al sector
sobre el cual se solicita la factibilidad de urbaniza-
cidén en el Distrito de urbanizacidn Futura (DUF);

Que la mencionada norma establece que dicho dis-
trito se destinard a crear a corto y mediano plazo,
nicleos urbanos o a ampliar los existentes;

Que el disefio del loteo contempla los requisitos
que fija la Ordenanza 16/68 y el proyecto de traza urb-
ana que la Secretaria de Obras y Servicios Publicos
pretende establecer en el sector;

Que los propietarios conocen los requisitos que
como loteadores deben cumplir, en lo que respecta a in-
fraestructura de servicios minimos exigibles que debe
proveer;

Por ello, el Concejo Municipal de la ciudad de Sun-
chales, dicta la siguiente:

ORDENANZA N° 1524/20004




Art. 1°: Establécese la factibilidad de incorporar al
drea urbana la fraccidén de terreno que forma parte del
lote TREINTA Y UNO de la Colonia Sunchales, propiedad
de los Sres. Delia Susana, Nydia Juana Maria, Gladis
Angela, Emir Domingo, Minerva Josefina y Beatriz Juan-
ita Gariglio y Amanda Maria Gianotti, delimitada por el
poligono (ABCDA), cuya superficie es de 5.630,95 m2. y
que comprende los poligonos (EBGF) y (IHCJI) destinado
a manzanas y el poligono (EFGHIJDA) que a futuro se
destinard a calles publicas, cuya superficie es de
902,99 m2., segun documentacidén que forma parte integ-
rante de la presente.-

Art. 2°:. Los propietarios deberdn presentar, previa-
mente a la aprobacidén provisoria del loteo, la docu-
mentacidén técnica del fraccionamiento. Dicha documenta-
cidén técnica se compone de:

a) Plano del &rea que indique la ubicacidén del inmueble
con respecto a las urbanizaciones linderas, seflalando
el trazado de las calles existentes con sus anchos
reales. b) Plano de mensura y subdivisién del loteo,
donde se indicarédn las medidas lineales, angulares y de
superficie de 1las parcelas y calles existentes o a
transferir a la Municipalidad.

c) Plano de cota de nivel que permita la interpretacidn
de la topografia del terreno, ubicacidén de canales si
los hubiera, etc.

d) Proyecto del trazado de redes de infraestructura,
indicando la ubicacidén del arbolado publico, compatib-
ilizado con columnas y tendido de alumbrado y energia
eléctrica.

e) Certificacidn de provisidén del servicio de agua pot-
able y de energia eléctrica extendido por los organis-
mos respectivos.

f) Presentacidén de un presupuesto por cada obra a
ejecutar en particular.

g) Nota de los loteadores comprometiéndose a realizar
las obras de infraestructura en un plazo de un (1) afio
a partir de la aprobacidén provisoria del loteo. Toda
esta documentacidén serd firmada por un profesional ha-
bilitado al efecto.

Art. 3°: Establécese que los loteadores podrédn comenzar
con las tareas de infraestructura, uUnicamente cuando



hayan obtenido 1la aprobacidén provisoria del Proyecto
por parte de la Municipalidad.

Art. 4°:. Los loteadores deberdn dotar al sector a urb-
anizar de infraestructura minima, por lo cual quedarad a
su exclusivo cargo la ejecucidn o provisidn de:

a) Construccidn de vereda perimetral: En todo el recor-
rido del amanzanamiento, la cual estard en un todo de
acuerdo a lo establecido por la Ordenanza 1473/03 en su
punto 12.14 inc. Db).

b) Arbolado Publico: Las especies a implantar y las
distancias minimas entre si y entre estas y la linea de
energia eléctrica surgiran del dictamen de la Asesoria
de Arbolado Publico de la Secretaria de Obras y Servi-
cios Publicos.

c)Energia eléctrica: Se dotard al sector de una red de
energia eléctrica domiciliaria de alumbrado publico.

d) Agua potable: Se dotard al sector de una red domi-
ciliaria de agua potable.

e) Apertura de calles: Los perfiles y pendientes de las
calles, deberdn adaptarse a las normas municipales y a
las instrucciones que imparta en tal sentido la Sec-
retaria de Obras y Servicios Publicos.

f) Mantenimiento del sector: Deberd asegurarse el
mantenimiento en é6ptimas condiciones de higiene y libre
de malezas cada lote, hasta que se opere la transferen-
cia de dominio a favor de guienes resulten compradores
de los lotes resultantes de este fraccionamiento.

Art. 5°:. Provisidén de Gas: Para la Obra y suministro de
gas natural a los sectores a urbanizar, sera acordado
entre los futuros propietarios y la Cooperativa de Pro-
visidén de Agua Potable y Otros Servicios Publicos de
Sunchales Ltda..-

Art. 6°: Determinase que para el presente loteo, los
usos del suelo serédn los siguientes:

a) Dominante: Residencial (excepto URD);

b) Complementario: Espacios verdes (UEV), Equipamiento
(UE2, 3, 4 vy 5) Servicios (US1, 2 excepto US2
a,b,c,e,f), Comercial (UC1l);




c) Condicionado: Servicios (US2a), Comercial (UC2 a ex-
cepcidén de UC2d y e), Industrial Patrdédn I (US1);

d) No permitido: Usos no contemplados en los enunciados
precedentes.

Art. 7°: Establécese como Factor de Ocupacidén de Ter-
reno (FOT) para este sector el indice 0,7. Esto indica
que podria ocuparse con la edificacidédn, como maximo, el
setenta por ciento (70%) de la superficie del terreno.

Art. 8°:. Dispbnese que el sector a lotear estd regido
por las normas establecidas en las Ordenanzas 142/78 vy
sus modificatorias, Ordenanza Tributaria en vigencia,
Ordenanza 1369/01, Ordenanza N° 1217/98, Ordenanza
499/85 Titulo V y por la Ordenanza 1294/99.

Art. 09°: Dispdbnese que para obtener la aprobacidn
definitiva del proyecto, los loteadores deberadn tener
concluidas las obras de infraestructura previstas en el
Articulo 4° de la presente, y realizar la donacidén de
las superficies destinadas al dominio publico , medi-
ante nota dirigida al Sefilor Intendente Municipal. La
aceptacién de dicha donacién constard en la Ordenanza
municipal que autorice la incorporacidén al &area urbana
del loteo en cuestiédn.

Art. 10°: Prohibese ofrecer en venta o enajenar bajo
cualquier titulo o forma , los inmuebles que forman
parte del fraccionamiento, sin contar con la aprobacién
definitiva del proyecto de loteo, de acuerdo a lo es-
tablecido en el Articulo 9° de la presente norma leg-
al.-

Art. 11°: Establécese que los loteadores deberdn comu-
nicar fehacientemente a los futuros compradores, y
antes de realizar la transaccidén comercial, lo dis-
puesto en los articulos 5°, 6° , 7° y 8° de 1la
presente.

Art. 12°:. Elévese al Departamento Ejecutivo Municipal
para su promulgacién, comuniquese, publiquese,
archivese y dése al R. de R. D. y O..-
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Dada en la Sala de Sesiones del Concejo Municipal de la
ciudad de Sunchales, a los diez dias del mes de mayo
del afio dos mil cuatro.-



