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Sunchales, Septiembre 2024.-

ATTE

Sra. vicepresidente del

Concejo Municipal Sunchales

LAURA BALDUINO

(Con copia Pablo Pinotti Intendente Municipal.)

Presente:

REF: LOTEO ETAPA VII LOMAS DEL SUR

completas.

Ahora bien, en respuesta al informe tecnico punto por punto:

i

Quien suscribe, Claudia Maria BUFFA, en mi caracter de Presidente 

de RAMINICO S.A., con el patrocinio letrado de la Dra. Debora DOBLER, vengo por la 

presente a los fines de dar respuesta a la nota por Ud. Suscripta notificando el retiro del 

estado parlamentario del Proyecto de Ordenanza Exte N°2279 DEM, e Informe Tecnico 

emitido por el Sr. Luis Zamateo, en base a las siguientes consideraciones:

1) Se informa que se ha presentado piano de Mensura por profesional avalado tanto 

de Manzana 1 y 2 como de los frentes en las 3 manzanas. No se especifica que 

dates faltan, atento se han acompanado los pianos correspondientes suscriptos 

por el Ingeniero Agrimensor Raul Armatti en fecha 20/08/2019 y en fecha

Tomando la sugerencia del Informe Tecnico y a los fines de evitar 

mayores dilaciones, y atendiendo al pedido de factibilidad solicitado v ajustandonos al 

mismo, el cual, en ningun momento contemplo la posibilidad de incluir 3 manzanas 

completas, sino 2 manzanas completas y 3 parciales conforme piano adjunto, 

debidamente confeccionado por profesional avalado, se solicita a Vtro. Municipio, 

desestime el pedido de los tres frentes de manzana y se avance solo por dos manzanas
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27/11/2023. Respecto del visado por el Area de Catastro se entiende que es un 

tramite interno del municipio, y es quien debe impulsarlo.

2) Respecto de la cesion adicional del 6% y atento a su respuesta, el calculo de la 

misma debera definirse una vez resuelto el amanzanamiento. Repito, no se 

solicito factibilidad por tres manzanas, sino por dos manzanas y tres parciales. 

AVANCEMOS POR DOS MANZANAS COMPLETAS y en base a su definicion se 

estipula el 6%. En atencion al pedido de factibilidad POR DOS MANZANAS 

COMPLETAS, la superficie total es de 16.223,74m2, por tanto, corresponde el 6% 

de plusvalia (973.42m2). Se propone por tai concepto, la entrega de lotes 3, 4 y 

5 de manzana 1, siendo la superficie de cada uno 336m2, Io cual asciende a un 

total en metros cuadrados de 1.008, quedando a favor de esta parte la suma de 

34.58m2 a descontar en futura cesion adicional de etapa 8. Se adjunta croquis 

para su revision. Se deja expresamente establecido que la palabra croquis hace 

mencion a la individualizacion de lotes que se ofrece como cesion adicional, para 

que el Municipio pueda visualizar ubicacion de los mismos, el piano, se reitera, 

se encuentra debidamente confeccionado y suscripto por profesional avalado 

conforme se acompana nuevamente a la presente nota.

3) Compensacion de obras de infraestructura: conforme esquema de propuesta 

realizada por Vtro Municipio, se expresa que la calle en donde se propone asfalto 

media calzada y cordon cuneta integrado (calle Pasteur al este de Mz 25) la 

misma fue donada por los Sres. Martino y Beraudo en forma completa conforme 

ordenanza N°1822 de 26/05/2008 y a fin de dar accesibilidad de calle a Manzana 

25 propiedad de Renato y Mariela Morlachi. Por tai motive esta parte propone 

realizar cordon cuneta y completar con ripio la parte que corresponda a ese 

sector. En el mencionado croquis, el municipio tambien solicita media calzada y 

cordon cuneta sobre calle Vecchioli. Cabe recordar que, en la mencionada 

calzada (Vecchioli), en etapa anterior, se habia autorizado, la realizacion de ripio 

y compensar el asfalto en otra ubicacion. Por tai motive y en concordancia a Io 

resuelto en su momento por Vtro. Municipio, se ofrece concretamente como 

compensacion: realizar cordon cuneta en calle Vecchioli y proceder a la 

realizacion de asfalto en media calzada con cordon cuneta integrado sobre calle
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1)

2)

3)

4)L

FACTIBILIDAD MANZANA 1 Y 2 SEGUN PLANO ADJUNTO SUSCRIPTO POR 

PROFESIONALAVALADO.

SI SE ACEPTA PROPUESTA DE CESION ADICIONAL CONFORME SE ADJUNTA, EN 

CASO DE NEGATIVA FUNDAMENTAR MOTIVOS.

SE DESESTIME LA POSIBILIDAD IMPUESTA POR EL MUNICIPIO DE MANERA 

UNILATERAL DE LOTEAR 3 MANZANAS COMPLETAS LO CUAL NO ESTA DENTRO DE

MIS POSIBILIDADES ACTUALES.

SI SE ACEPTA COMPENSACION DE OBRAS PROPUESTA, EN CASO DE NEGATIVA 

FUNDAMENTAR TECNICAMENTE LOS MOTIVOS.

Portodo lo expuesto, SOLICITO CON LA PREMURA QUE CONLLEVA 

DAR DEFINICION A ESTE PED1D0, INGRESADO EN EL ANO 2018, cuya dilacion pone en 

riesgo el giro social de RAMINICO SA, sociedad que preside y sustento de vida familiar, 

se expida sobre:

Pasteur, aunque se encuentre donada conforme mencionamos ut supra. Se 

adjunta croquis de propuesta.

4) Libre deuda municipal: se solicito en varias oportunidades, incluso en diciembre 

de 2023 donde se cancelo la totalidad de impuestos y tasas municipales, no solo 

por las manzanas objeto de este pedido de factibilidad sino del remanente del 

loteo (265 lotes precisamente). Atento a la falta de respuesta y tiempos 

demandados por Vtro Municipio, se han vencido TODOS, generando mayores v 
costos para esta parte. Lo mismo ocurrio con factibilidades EPE y AGUA. y T | \J ’ I

5) Lo que no menciona el informe tecnico, es como se resolvera la Obra Estacion 

Elevadora Sur (Plan de caneria de impulsion y red de distribucion cloacal, 

establecido en Ordenanza 2849/2020), debido a que la misma tambien fue 

CANCELADA EN SU TOTALIDAD, no solo por el area que corresponde a este 

pedido de factibilidad, sino por el remanente a urbanizar, conforme constancia 

se adjunta a la presente nota y aun no han informado plazos de obra y/o 

eventuales soluciones en caso de "demoras en la ejecucion" Cabe mencionar 

que dicha ordenanza en su Art. 6, establece el plazo de 36 meses contados a 

partir de la cancelation del 50% de los pages de los afectados. -



Sin mas, y siendo que esta parte a demostrado cabalmente la buena fe y 

predisposicion hacia Vtro. Municipio, Siendo esta la Septima etapa de 

urbanizacion, aguardo una pronta y satisfactoria respuesta. Saludo atte.-

5) DEFINA PLAZO DE OBRA DE ESTACION ELEVADORA SUR Y/O EN SU DEFECTO QUE 

SOLUCION BRINDARAN A CADA PROPIETARIO RESPECTO A DICHO TEMA Y LIBRE 

DEUDAS LLEGADO EL MOMENTO DE ESCRITURACION.
6) TODO LO EXPUESTO SE SOLICITA BAJO APERCIBIMIENTO DE EXIGIR REND1CION 

DE CUENTAS E INICIAR LAS ACCIONES JUDICIALES EN RESGUARDO DE MIS 

DERECHOS CON MAS LOS DAfiOS Y PERJUICIOS OCASIONADOS Y/O LA ACCION 

QUE PUDIERA CORRESPONDER HACIENDO DESDE YA RESERVA DE LAS MISMAS. -
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municipalidad de sunchales

Mesa de entrada y movimlentos

s

1

I

i
i

Iniciado por
RUBIOLO HECTOR

Hector V. Rupiolo 
Corredor Inraobiliario 
Mat. 0254 CCISF 
3493-15402537

Fecha Carga 
27/11/2023

Ano
2023

Claudia M. Buffa 
'>fesiderite Raminico S.A. 
DNI. 18.248.822
Patria 342 - Sunchales • SF

N° Exp. Int.: 
00002210/2023
Letra
R

_^es

. . _r_.- pvuvi avcmzar con ios temas pendientes para concluir con la Factibilidad de 
referenda, le saludamos atte.

Motive
RUBIOLO HECTOR S/FACTIBILIDAD ETAPA 7 LOMAS DEL SUR



II
/ 4*

d copia a Intendente Municipal

2 ^Plano de Mensura de Etapa 7
Se mantiene el esquema de 54 lotes y de acuerdo al croquis adjunto.

-Coop. De Aqua Potable (27-Oct-2023)
-Empresa Provincial de la Energia (Nota 242-23-CSSN)

j^ctorV. Rubiolo 
Corredor Inraobiliario 
Mat. 0254 CCISF 
3493-15402537

Claudia, M. Buffa 
>restdente Ramlnico S.A. 
DNI. 18.248.822
Patria 342 - Sunchales - SF

3 -Lotes Plusvalia
De acuerdo a la Ordenanza 2318/2013, se da cumplimiento a la superficie requerida.de 
1.414,84 m2 con afectacion de los lotes 1,2 y 3 de la Manzana Nro. 3 (parcial) y de acuerdo a 
croquis adjunto.

1 -Factibilidades de Servicios:
En respuesta a Io requerido se efectuaron nuevos pedidos que se adjuntan en notas:

r

4 -Saldo Tasas v Obra Ctoacas:
Quedamos al aguardo de comunicacidn para coordinar montos y fechas de los desembolsos.

En la espera de poder avanzar con los temas pendientes para concluir con la Factibilidad de 
referenda, le saludamos atte.

Lornas^
Sunchihi

Sunchales, 27 de Noviembre de 2023

Al
Secretario de Gestibn 
Ing. N6stor Lbpez 
Municipalidad de Sunchales

por LDS - Arq. C. Maccario - Cl. H. Rubiolo
Dando continuidad a la reunidn de referenda, donde se han conversado temas relacionados a 
las gestiones iniciadas el 31 de Juliode 2017 para la Factibilidad de Etapa 7 de Lomas oe 
Sur y de acuerdo a Io solidtado se amplfa infbrmacibn de los temas siguientes:

Ref.: FACTIBILIDAD ETAPA 7 -LOMAS DEL SUR

As.: Reunidn 04 de Agosto - Munidpalidad de Sunchales 
por MS - Sr. L Lamberti - Ing. N. Ldpez - Arq. S. Scdndalo

requerida.de


Il

Sunchales, 27 de octubre de 2023.-

Cq«U

QCUKTI

1

De nuestra mayor consideracidn:

En respuesta a vuestra solicited de fecha 27/10/2023 de factibilidad de otorgamiento del servicio de agua potable 

para un sector de un inmueble de su propiedad (identificado bajo partida N°08-11-00-060803/0450-2), que forma 

parte del lote A del piano de mensura N°204381/2017, seccidn 19 de esta ciudad de Sunchales, provincia de Santa 

Fe, tratandose el sector referido de dos manzanas completes identificadas con los N°1 y 2, y de parte de las manzanas 

identificadas con los N°3,4 y 5, las que cuentan en conjunto con una superficie de 23.569,54 m2, las que se componen 

de 54 lotes (hay 20,16,6,5 y 7 lotes en las manzanas 1,2,3,4 y 5 respectivamente), segun dates y medidas obrantes 

en el proyecto de mensura parcial, urbanizacidn y loteo elaborado y suscripto por el agrimensor Radi Armatti que 

nos acompaiia, en las que llevardn a cabo la Etapa 7 del loteo denominado “Lomas del Su?’ con fines residenciales, 

le comunicamos que:

Es factible el suministro de agua para el sector solicitado, asegur&idole un servicio acorde a las normativas vigentes 

(0,80 Kgs/cm2 para consumos promedlos residenciales), siempre que la obra de tendido de red e infraestructura 

necesaria para la prestacidn del servicio se realice de conformidad al proyecto elaborado por la Cooperativa a tai fin, 

y Uds. hayan abonado en su totalidad el precio de la obra soliciteda (cargo de infraestructura, cargo de incorporacidn 

y cargos de conexion de corresponder), segdn regimen tarifario vigente a la fecha de la efectiva realizacidn de la 

obra.

Informamos asimismo que esta factibilidad se otorga por el lapso de 6 meses desde la fecha del presente, pasados los 

cuales los interesados deberan solicitarla nuevamente ante esta Cooperativa.

Tengan a bien recordar que para poder solicitar la efectiva realizacidn de la obra, deber&n presenter ante esta 

Cooperativa copia de la Ordenanza Municipal que disponga la Factibilidad Tecnica de Urbanizacion del sector a 

lotear y abonar la parte correspondiente del precio.

Sin otro particular, saluda a Ud. muy atte.

Sres. de:

RAM1NICOS.A.
PRESENTE

Av lndependencla9S-S232MWN-Sunchales-SantaFe 
Telefax: 03493 - 421429 / 420426

Av Rhradavla 393-$2305-tehmann-Santa Fe 
Telefono: 03492-480202 

e-mail: lnfo@capsunchales.com.ar

Cnoperaliva
Agua Potable 
de Sunchales 

.............................. ■ .........................................................................................................................................................................................................................................................................

taw itasffl

mailto:lnfo@capsunchales.com.ar
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GP€
Energia de Santa Fe

En virtud de las condiciones y capacidad disponible en la 
infraestructura que abastece la zona de Influencia efectrica de vuestro emprendimiento, 
se informa que se podr£ abastecer los 54 lotes previstos una vez satisfechas las 
condiciones t&cnicas econbmicas que establecen las normas en vigencia para este tipo 
de suministro, debiendo materializarse obras de infraestructura e!6ctrica en Media 
Tensidn (MT) y Baja Tensidn (BT) segun se detallan a continuacidn:

• Construccidn y/o reforma, de acuerdo a proyecto, de la Llnea de Media 
Tensidn (LMT) que vinculara las Subestaciones Transformadoras (SET) 
necesarias para vuestro predio.

• Provisidn y montaje de la cantidad de SET que el proyecto determine 
segim disposicidn y potencia solicitada.

• Tendidos en BT reglamentarios utilizando para ello conductores con 
conductor preensamblado de 3x70/50/25mm y/o 3x95/50/25mm segun Io 
determine el proyecto debiendo coordinar con la Jefatura de Agenda 
Sunchales el punto de suministro y las obras a realizar.

Empresa Provincial de la Energia de Santa Fe
Unidod Contratactor^s de Service '-Svcursol TefriMrial Noww - Vw! Mujiai s/n ~ Ures {Scrttn i <■]
/of/g^gBeDe.santafe.gov.ar www.eDe.santafe.gov.ar

Sra. Presidents 
Claudia Maria Buffa.
Raminico S.A.
S / D:

De nuestra consideracidn:
En respuesta a vuestra note, de fecha 27/10/2023 a travds de 

la cual ha solicitado actualization de la prefactibilidad de suministro para el Loteo “Lomas 
Del Sur, manzana “1" (20 lotes), Manzana (16 lotes), parte manzana “S” (6 lotes),
parte ManzT (5 lotes) y parte manzana “5” (7 lotes). Fracddn del lote “AB segun piano 
de mensura, identificado con P.l;l. N.° 08-11-00 060803/0450, Popiedad de Raminico 
Sociedad An6nimai;enja localidad de Sunchales, cumplimos en informarle lo siguiente:

CERES, 06 de Noviembre de 2023
Nota N°242-23-CSSN

 t  t Ref. :Nota N.° 2-2022-5897
Ref.: Sohcitud de factibilidad para el Loteo urbano ‘Lomas del Suf (Etapa 7 - 54 Lotes).

Sunchales.

http://www.eDe.santafe.gov.ar
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ORDENANZA 2318 / 2013 - Plusvalfe - Etapa 7

1.414,84 M2MENSURADEL1ERRENO
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