Sunchales, 16 de agosto de 2023 .-

Sra. Presidenta

Carolina Giusti

CONCEJO MUNICIPAL
Sunchales - Provincia de Santa Fe
SU DESPACHO

De mi consideracion:

Quien suscribe, Néstor Lépez, Secretario de Gestion de la
MUNICIPALIDAD DE SUNCHALES, se dirige por su intermedio al Concejo Municipal a los fines
de acompafiar borrador de Decreto, por los cuales se reglamentarian las Ordenanzas Nros.
3119/23, 3120/23, 3121/23 y 3122/23, referidas a los planes de venta de lotes SunchalOTE
IV, V, Viy VII".

En tal sentido, venimos por la presente a solicitar su consideracion
para que una vez definido el texto final, se emitan los decretos reglamentarios ad referéndum.

La saludo atte.-

Ing. NESTORY!;‘L

SECRETARIO DE GESTION
Municipalidad de Sunchalos



BORRADOR- DECRETO REGLAMENTARIO

PLAN DE AHORRO MUNICIPAL PARA LOTES

Reglamentacion Sunchal ote

CAPITULOI:

Articulo 1°: Sin reglamentar.

Articulo 2°: Sin reglamentar.

Articulo 3°: Inscripcién:

Inscripcion Personal: Las personas interesadas deberan completar y firmar el
Formulario de Solicitud de Adhesién que se adjunta como Anexo |, junto con la
documentacion que acredite el cumplimiento de los requisitos de admision,
conformando un legajo que sera presentado a la Administracion Municipal, sita en
calle Belgrano N° 103 de la ciudad de Sunchales, o en el Instituto Municipal de la
Vivienda.

Inscripcion Virtual: Para el caso de inscripcion virtual, se debera enviar por correo
electronico el formulario y la documentacion escaneada en formato PDF
debidamente certificada, como archivo adjunto, consignando en el asunto del correo,
el nombre de la persona interesada y su niumero de documento de identidad. VER
CASILLA.

El plazo de presentacion sera informado por medios masivos de comunicacion, y en
la pagina web de la Municipalidad de Sunchales.

Tanto para supuestos de inscripcion personal como para los casos de inscripcion
virtual, los interesados que presenten legajos recibiran su constancia de entrega, en
la que se consignara la cantidad de fojas que seran evaluadas.

Articulo 4°: Pago del Precio: el monto correspondiente a la entrega deberd ser
abonado en el sector de caja de la Subsecretaria de Hacienda y Finanzas en
moneda nacional, pudiendo optarse por transferencia a la cuenta bancaria del
Instituto Municipal de la Vivienda, CBU: ...

Respecto al saldo del pago en 48 cuotas, las mismas no podran ser abonadas en
forma adelantada, debiendo respetarse las fechas de vencimiento.

Garantia: Quienes realicen el convenio de pago en cuotas, deberan presentar
garantia que acredite ingresos netos con una base de dos (2) SMVM. Se podra
asimismo presentar otra modalidad de garantia que seran evaluadas por el IMV.
Vencimiento de las cuotas: El pago de las cuotas debera efectuarse del 1 al 10 de
cada mes, en dinero en efectivo o transferencia, a través de un cupén de pago
emitido por el Instituto Municipal de la Vivienda, y para ser imputado en la cuenta
bancaria disponible para tal fin por la Municipalidad de Sunchales.

incumplimiento de las cuotas: El incumplimiento de pago de las cuotas mensuales
acordadas, devengara un interés moratorio mensual sobre las amortizaciones no




abonadas a térmmino, conforme lo establecido por el art 30 de la Ordenanza
2140/2011

La falta de pago de tres (3) cuotas sucesivas o alternadas -previa intimacién por
escrito al titular de la deuda y al garante, en caso de corresponder- serd causal de
desadjudicacion, si el deudor —o el garante- no optare por abonar totalmente la
deuda acumulada a la fecha de intimacién con sus intereses moratorios.-

La notificacion respecto a la mora se hara a través de nota de intimacién al domicilio
del adjudicatario titular -o del garante-, comunicando expresamente el plazo de pago
-el cual se establece en treinta (30) dias corridos- y el monto actualizado segun los
intereses contraidos.

Articulo 5° Requisitos de Admision: A fin de acreditar el cumplimiento de los
requisitos, se debera presentar la siguiente documentacion.

a) Fotocopia de D.N.I. del solicitante y del grupo conviviente, en el que conste
la residencia en la ciudad de Sunchales, requisito que sera excluyente.

La antigiiedad minima de 5 afos exigida, se podra acreditar mediante
recibo de sueldo, contrato de alquiler, certificado de escolaridad, impuestos o
servicios, y otros documentos con entidad para ello.

b) Formulario de Declaracion Jurada adjunto como Anexo [l, en el que se
declara no ser titular ni adjudicatario de vivienda o plan municipal, ni el
interesado ni su grupo conviviente.

c) Fotocopia de los Ultimos dos (2) recibos de sueldo o Gltimos dos (2) pagos de
monotributo/IVA e ingresos brutos y constancia de inscripcién y copia de
presentaciones en Ingresos Brutos.

Topes de los ingresos: Los ingresos netos demostrados no deberan
exceder los 7 SMVM, ni ser inferior a 2 SMVM.

Asimismo debera acreditar al menos 6 meses de antigtiedad en el empleo, o
en la inscripcion correspondiente a la situacion tributaria particular
(monotributo o auténomo), con recibos de sueldos, copias de comprobantes
de pago de monotributo y/o declaracion jurada de ganancia y/o declaracion
jurada del impuesto a los ingresos brutos para los auténomos, segun
corresponda en cada caso.

d) Declaracion jurada respecto a la obligacion de construir la vivienda para si o
para su grupo conviviente. (Anexo Il)

Los interesados deberan optar por una unica linea del Plan.

Validez de las Notificaciones: Los interesados deberan denunciar un
domicilio electronico (correo electronico) en el que se tendran por
validas todas las notificaciones.

Articulo 6: Caracter de Declaracion Jurada: Los datos consignados por los
interesados revisten el caracter de declaracién jurada. La falsedad de los mismos
constituye delito de falsedad documental, tipificado en el Cédigo Penal (articulos 390
a 399). Tanto el formulario de inscripcion (Anexo |) como el de declaracién jurada



(Anexo Il) haran referencia al caracter de la informacién y las consecuencias por la
falsedad de los datos consignados.

Certificacion de la Documental: La documentaciobn que se acomparie para
acreditar el cumplimiento de los requisitos de admision, debera presentarse en
original y fotocopia por ante el Instituto Municipal de la Vivienda, dependencia que
certificara la autenticidad. Asimismo, podra presentarse copia certificada por juzgado
o por escribano publico, a eleccién del interesado.

Articulo 7: Analisis de los legajos: El IMV analizara el legajo de cada inscripto,
verificando el cumplimiento de los requisitos de la Ordenanza y del presente,
pudiendo solicitar documentacién ampliatoria, complementaria y/o respaldatoria,
para lo cual se establecera un plazo perentorio e improrrogable a cumplir por el
interesado. Esta notificacion se realizarda al domicilio electrénico informado,
consignando en todo caso el plazo maximo para aportar dicha documental, dando
aviso de que en caso de incumplimiento se rechazara la solicitud.

Articulo 8: Listado Provisorio de Personas Habilitadas: El IMV confeccionara el
Listado Provisorio de Personas Habilitadas el que se exhibira por el término de cinco
dias habiles en la pagina oficial del Municipio, en la Planta Baja del Palacio
Municipal y en la oficina del IMV.

Los legajos que se rechacen deberan encontrarse fundados. Las notificaciones se
realizaran via correo electronico, tomandose como validas siempre que se
correspondan con los datos declarados por los interesados.

Los inscriptos no admitidos, podran impugnar la decisién en el plazo de cinco dias
habiles contados desde la notificacién, debiendo hacerlo por escrito, de manera
fundada, y acompariando toda la documentacion respaldatoria.

Asimismo, quien acredite un interés legitimo y por motivos fundados podra impugnar
a una o mas personas del Listado Provisorio de Personas Habilitadas, debiendo
consignar datos personales y domicilio digital. El Directorio del Instituto Municipal de
la Vivienda debera, en el plazo maximo de 10 dias habiles, resolver las
impugnaciones planteadas, haciendo lugar o rechazandolas fundadamente. Lo
resuelto por el Directorio del IMV, sera definitivo y no podra ser apelado, debiendo
notificarse al interesado y eventual impugnado de tal resolucion, tomandose por
valida la notificacion al domicilio electrénico denunciado.

Articulo 9°: Cumplida la etapa de las impugnaciones, el Listado de Personas
Habilitadas quedara firme.

Cada Inscripto Habilitado sera notificado del Numero de Inscripcidn, el que se
correlacionara con la bolilla con la que participara en el sorteo.

Sorteo: Se notificara asimismo la fecha, hora y lugar en la que se desarrollara el
sorteo publico, indicando también el/la escribano/a interviniente. Esta notificacion se
hara con tres (3) dias de anticipacion como minimo. El dia del sorteo se exhibira el



Listado de Personas Habilitadas y su Numero de Inscripcion. El sorteo sera
transmitido en vivo por las redes de la municipalidad.

Por cada lote del programa, se sorteara un titular y un suplente conformandose los
correspondientes Listado de Titulares y Suplentes, sin especificar concretamente
a que lote corresponde.

Articulo 10°: Los Listado de Titulares y Suplentes se exhibiran por el término de
cinco dias habiles en la pagina oficial del municipio, en el Instituto Municipal de la
Vivienda y en la Planta Baja del Palacio Municipal.

Impugnacién: Quienes acrediten interés legitimo, podran impugnar a uno o mas
titulares o suplentes, en el plazo improrrogable de cinco dias habiles, debiendo
hacerlo mediante la presentacion de un escrito, fundado y acompafando en ese
mismo acto la documentaciéon respaldatoria, por mesa de entradas del palacio
municipal, debiendo consignar datos personales y domicilio digital en el que se
tendran por validas todas las notificaciones. El Directorio del IMV debera, en el plazo
maximo de 10 dias habiles, resolver las impugnaciones planteadas, haciendo lugar a
la impugnacion o rechazandolas, en ambos casos fundadamente. Lo resuelto por el
Directorio del IMV, sera definitivo y no podra ser apelado, debiendo notificarse al
interesado y al impugnado de tal resolucion, tomandose por valida la notificacién al
domicilio electrénico denunciado.

En el caso de que se haga lugar a la impugnacion, tratdndose de un titular, se dejara
sin efecto su adjudicacion, ocupando ese lugar el suplente de la lista

En el caso de que se haga lugar a la impugnacién, tratandose de un suplente, se lo
eliminara del listado, ocupando ese lugar el suplente siguiente en la lista, o de ser el
titimo del listado de suplentes, quedara vacante el lugar.

Articulo 11: Adjudicatarios. Suscripcién del Boleto de Compraventa: El IMV
confeccionara el Listado de Adjudicatarios (Titulares definitivos) y convocara a la
suscripcion del Boleto de Compraventa dentro de los cinco dias habiles tanto a los
adjudicatarios como a los garantes, en el caso de corresponder. En esta oportunidad
deberan pagar el importe correspondiente al anticipo. La negativa al requerimiento
de suscripcion del Boleto de Compraventa (del adjudicatario o la garantia), o la falta
de pago en ese mismo acto del precio, sera causal inmediata de desadjudicacion,
procediéndose a convocar al suplente segun el orden.

Artiulo 12: Sorteo de Individualizacion del Lote: La individualizaciéon de los lotes
de los adjudicatarios se concretara mediante un nuevo sorteo a realizarse por ante
Escribano Publico. El dia, hora y lugar de realizacién sera fijado por el Instituto
Municipal de la Vivienda, debiendo el mismo ser debidamente publicitado y
notificado a los Adjudicatario, mediante correo electronico.

Articulo 13°: Posesion: El Departamento Ejecutivo Municipal entregara la posesion
del terreno al adjudicatario al momento de la suscripcion de la escritura traslativa de



dominio. El terreno estara en condiciones de escriturarse al momento de haberse
finalizado la urbanizacion del loteo, estando a cargo del adjudicatario todos los
gastos y honorarios que se requieran en el proceso de escrituracion.

Articulo 14°: Criterios de actuacion del IMV, en situaciones no establecidas en
la norma: En los supuestos de: (i) Incumplimiento de la obligacion de pago de tres
(3) cuotas, y/o (ii} Desistimiento de la adjudicacion; ocurridos durante el transcurso
temporal comprendido entre la suscripcion del contrato de compraventa inmobiliaria
y antes de la concrecién de la escritura traslativa de dominio; se faculta al IMV a
proceder a la desadjudicacion del lote, perdiendo el adjudicatario su condicién de tal,
y pasando a tomar su lugar el suplente que corresponda.-

En los casos de concretarse la desadjudicacion del lote, conforme lo establecido,
el titular desadjudicado tendra derecho a percibir la devolucion por parte del Instituto
Municipal de la Vivienda del setenta y cinco por ciento (76%) del valor nominal de las
cuotas efectivamente abonadas, debiéndose considerar el restante veinticinco por
ciento (25%) como clausula penal a favor del IMV y a cargo del adjudicatario.

El importe a recuperar por el desadjudicado estara disponible a partir de los seis (6)
meses de desadjudicado el plan, en doce (12) cuotas iguales y consecutivas, sin
intereses.

En el supuesto de fallecimiento de/los adjudicatario/s, con anterioridad al
perfeccionamiento de la transferencia de dominio del terreno por medio de la
respectiva escritura publica, la adjudicacion sera revisable toda vez que se modifique
el grupo conviviente.

En el supuesto de abandono del/los adjudicatario/s, solo tendran derecho a
considerase beneficiarios de la adjudicacién los miembros del grupo familiar o
convivientes declarados en el respectivo formulario de solicitud de adhesién,
siempre que hayan habitado con aquel durante el afio anterior al hecho que se trata.
Estas condiciones seran evaluadas en cada caso por el Instituto Municipal de la
Vivienda.-

La comprobacién de falsedad de los datos aportados en el Formulario de Solicitud
de Adhesion y/o la Declaracion Jurada del anexo I, facultara al Instituto Municipal de
la Vivienda a la exclusion del grupo familiar y/o inmediata caducidad de los contratos
de compraventa suscriptos, tornandose exigibles los saldos de deuda
correspondientes y procediéndose a la desadjudicacion.-

Articulo 14 El presente reglamento se elevara al Concejo Municipal para su
ratificacion.-

Articulo 15: Sin Reglamentar.

Articulo 16: Sin Reglamentar.
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Anexo |
DECLARACION JURADA *

EVALUACION DE FACTIBILIDAD
Plan Municipal para venta de Lotes 2023

SUNCHALOTE IV

SUNCHALOTE V SUNCHALOTE VI

Contado Entrega 50% y cuotas

Entrega 30% y cuotas

SUNCHALOTE VI

Entrega 15%y cuotas

Titular

Fecha

Conyuge

_ / Nombre
CUIL

Direccion

Teléfono

Nombre

CUIL

Direccién

Teléfono

El siguiente relevamiento tiene como objetivo determinar si los aspirantes se encuentran en condiciones de inscribirse para participar
del sorteo para el ingreso al Plan de Ahorro Sunchal.ote

1. ___ Estado Civil del Aspirante

S @ - p a0 T o

Soltero/a.

Casado/ a sin hijos.

Casado/ a con hijos.
Unidn de hecho demostrable sin hijos.
Unién de hecho demostrable con hijos. _ Cantidad de hijos
Divorciado / separado con hijos a cargo — Cantidad de hijos
Divorciado / separado sin hijos a cargo

Grupo conviviente amplio (detallar)

Cantidad de hijos .....cccoeecircececes

*Declaracién jurada implica que cualquier falsedad de datos consignados en la presente planilla cenllevaré la
desadjudicacién del plan municipal para la venta de lotes 2023 y se retendr4 el 75% del valor de las cuotas ingresadas
hasta el momento de la impugnacién.



2. Edad &

1My

. 18a448R0S ... rerrecrerconsreressens anos INSTITUTO MUNICIPAL
- . e lo VIVIENDA
b. 45864 8R0S . anos -

3. __ Antigiiedad en la Ciudad de Sunchales

1. 5anosa10afios. .. anos
2. 11af05320 aN0S ..o afnos
3. Masde20anoS.....eeesrrerion anos

4. Situacion laboral y antigiiedad de titular.
Empleado en relacién de dependencia.
Auténomo

Desempleade
Ocupacidn no formal ]
Otro (detallar)
Antigliedad: anos

.-ﬁpa.pc-_ml

5, __ Situacion laboral del conyuge / conviviente / hijo (seleccionar aquel o aquellos que aporten
ingresos al grupo familiar)

Empleado en relacion de dependencia.
Auténomo
Desempleado D
Ocupacién no formal [:l
Otro (detallar)
Antigliedad: afos

T o

- o o o

6. __ Ingresos netos demostrables para el Grupo convivente - Se toma como referencia el valor
delSalario Minimo Vital y Mévil al mes de agosto de 2023.
a 2a3smvm[_]$
b. 4a5SMVM[_]$ )
¢ 6a7SMVML 8.
d 80+SMVML_I$ e

7 Poseedor de Lotes y/ o inmuebles.
a. Noes propietario de lote y/ o inmueble alguno l:|
b. Registra lote y/ o inmueble.propio. D

c. Registra lote y/ 0 inmueble propio con usufructo. [:I
d. Otro (detallar)

*Declaracién jurada implica que cualquier falsedad de datos consignados en la presente planilla conllevars la
desadjudicacién del plan municipal para {a venta de lotes 2023 y se retendra el 75% del valor de las cuotas ingresadas
hasta el momento de la impugnacién.
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8. __ Situacion habitacion actual IMV
a. Alquiler de casa habitacion en Sunchales. ] e e viviENDA
b.  Alquiler de casa habitacion en otra localidad de lazona [ | "'
¢. Usogratuito de vivienda (padre, amigo, pariente, etc.) [___|
d. Otro(detallar)
9. Importe mensual de alquiler

- T YOS Inmobiliaria DParticula‘Zl

10. __ Completar las siguientes preguntas sobre el titular y su grupo familiar

¢ Dispone de vehiculo propio? ;Auto o Moto?

¢Dispone de tarjeta de crédito? indicar monto promedio
mensual

¢Ha sido adjudicatario en el pasado de algln plan de
viviendas nacional, provincial 0 municipal?

(Registra sanciones penales que impliquen la inhibicion
de bienes?

¢Ha estado concursado o se ha declarado en quiebra?

¢Es contribuyente de DRel? (indicar nimero de
contribuyente)

¢Recibe algin subsidio del estado nacional, provincial 0
municipal? (detallar)

¢Se encuentra pagando algun préstamo personal,
hipotecario u de otra indole? (detallar)

¢ Dispone de ahorros, prestamos familiares u otros
ingresos para el pago de cuotas en caso de ingresar al
plan?

En caso de tener hijos en edad escolar indicar
establecimiento educativo a donde asisten y afio de
cursado.

(En el grupo conviviente habitan personas con
discapacidad?

¢Ha sido adjudicatario del plan PRO.CRE.AR para
compra - construccién?

Observaciones:

*Declaracion jurada implica que cualquier falsedad de datos consignados en |a presente planilla conllevara la
desadjudicacion del plan municipal para la venta de lotes 2023 y se retendra el 75% del valor de las cuotas ingresadas
hasta el momento de la impugnacién.



Para comunicarse con el Instituto Municipal de la Vivienda

Correo electronico: vivienda@sunchales.gov.ar
Tel.: 03493 - 425500 interno 116
Cel: 3493-440263

REQUISITOS INSCRIPCION:

- Planilla de evaluacion de Factibilidad Completa
- Fotocopia DNI del titular y grupo Familiar

- Fotocopia ingresos del titular y grupo Familiar;

S

IMmv

INSTITRTO MUNICIPAL
de fa VIVIENDA

e

- Fotocopia de ultimos 2 Recibos de Sueldos / Monatributo / Ingresos Brutos + constancia del monotributo
- Fotocopia de acta de Matrimonio / Union Convivencial (Juzgado) / Certificado de Convivencia (Policial)

- Fotocopia de dos servicios que acredite domicilio del titular o grupo conviviente.

DE LA GARANTIA:

- Fotocopia de DNI

- Fotocopia de Ultimos 2 Recibos de Sueldos / Monotributo / Ingresos Brutos + constancia del monotributo

« En caso de ser necesario, una vez realizadd el sorteo y haber sido beneficiado con la pre-adjudicacién de un lote, el
Instituto Municipal de la Vivienda se reserva el derecho de pedir la ampliacion de documentacion y certificacién de la

misma a fin de completar el expediente personal.

< *Declaracién juradaimplica que cualquier falsedad de datos consignados en la presente planitla conllevara ia
desadjudicacién del plan municipal para la venta de lotes 2023 y se retendra et 75% del valor de las cuotas

ingresadas hasta el momento de la impugnacién.


mailto:vivienda@sunchales.gov.ar

(S
Garantia personal - Completar solo en caso de optar por el pago en cuotas. I ;“ Vv
INSTITUTO MUNICIPAL

de ta¢ VIVIENDA
Nombre y apelidO: ....cecvneecmrerccreernenee . e
CUIL:
Direccidn: reeeeesasasannns
=3 1=1 {0 Lo SN

1Estado civil del Garante
1. Soltero/a
Casado/a
Divorciado/a
Unién de hecho
Otro (detallar)

vk W

28ituacidn laboral y antigiiedad
6. Empleado en relacién de dependencia.
7. Autdnomo
8. Desempleado
9. Ocupacion no formal
10. Otro (detallar)
11, Antigliedad:

3. Ingresos netos demostrables:

4Poseedor de Lotes y/ 0 inmuebles.
e. Noes propietario de |ote y/ 0 inmueble alguno
f. Registra lote y/ 0 inmueble propio.
g. Registra lote y/ 0 inmueble propio con usufructo.
h. Otro (detallar)

sSituacion habitacidn actual
e. Propietario.
f.  Alquiler de casa habitacidn en Sunchales u otra localidad de la zona
g. Usogratuito de vivienda (padre, amigo, pariente, etc.)

Otro (detallar)

*Declaracién jurada implica que cualquier falsedad de datos consignadas en la presente planilla conllevara ta
desadjudicacion del plan municipal para |2 venta de {otes 2023 y se retendra el 75% del valor de las cuotas ingresadas
hasta el momento de la impugnacién.



Anexo |

Declaracion Jurada

DOMICHIO. ...t ettt sttt re e bbb s bbb et ere s sabenntessseas
en mi condicién de aspirante para acceder a un lote del Plan Municipal Sunchalote.-

DECLARO BAJO JURAMENTO

Que cumplo con los requisitos de admision previstos en la Ordenanza 3120/2023 art. 5 inc 2
einc 4.

Articulo § inc. 2: No ser titulares ni poseedores a titulo de duefio de inmuebles — ninguno de
los integrantes del grupo conviviente, si lo tuviere-, commo asi tampoco adjudicatarios de
viviendas municipales o planes de vivienda, excepto aquellos titulares de una unica nuda
propiedad, si aun viviese el usufructuario.

Articulo § inc. 4: Obligarse a construir para si o0 para su grupo conviviente.

DECLARO BAJO JURAMENTO QUE LOS DATOS CONSIGNADOS EN LA PRESENTE DECLARACION JURADA SON VERIDICOS Y ME
HAGO RESPONSABLE RESPECTO DE LA VERACIDAD DE LOS MISMOS.

En caso de ser necesario, una vez realizado el sorteo y haber sido beneficiado con la pre-adjudicacion de un lote, el

Instituto Municipal de Ia Vivienda se reserva el derecho de pedir la ampliacion de documentacion y certificacion de la

misma a fin de completar el expediente personal.

Declaracion jurada implica que cualquier falsedad de datos consignados en la presente planilla conllevara la desadjudicacion del plan municipal
para la venta de lotes 2023 y se retendra el 75% del valor de las cuotas ingresadas hasta ef momento de la impugnacion.



