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CONCEJOD MUNICIPAL -LAS MALVINAS SON ARGENTINAS -

\__DE SUNCHALES

Sunchales, 11 de octubre de 2022.-

PROYECTGC DE CRDENANZA

_VISTO:

La Nota de fecha 12 de julio de 2022 del Sr. Ezequiel José Inwinkelried, fiduciario del
Fideicomiso Belgrano Norte dirigida a la Municipalidad de Sunchales, y lo dispuesto en las Ordenanzas
N° 2876/20, N° 1933/09 y sus modificatorias N° 1945/10; 2392/14 y 2684/17 y,

CONSIDERANDO:

Que la Ordenanza N° 2876/20 otorgd factibilidad técnica para ser incorporada al Area
Urbana de la ciudad de Sunchales la fraccién de terreno del Lote 42 —Fraccion Lote B del Plano de
Mensura N°122.141 de la Colonia Sunchales, segin croquis de mensura, proyecto de
urbanizacion y loteo en tramite, con una superficie total aproximada de 49.477,70 m2, propiedad
del Fideicomiso Belgrano Norte.-

Que la mencionada Ordenanza establece los requisitos que el loteador debe
cumplimentar en lo que respecta a infraestructura de servicios minimos;

Que la Crdenanza N° 1933/09 (texto modificado por Ordenanzas 1945/10; 2392/14 y
2684/17) establece que e! loteador debe finalizar obras de infraestructura minima exigidas para ei
sector, para obtener la aceptacién de la donacién de calles publicas del loteo, habilitando la inscripcidn
del plano de mensura, subdivisidn y lotes en ol Servicio de Catastro ¢ Informacién Teritorial de la
Provincia de Santa Fe.-

Que la Secretaria de Obras, Servicios y Ambiente ha certificado la conclusion de
determinadas obras de infraestructuras realizadas al dia de la fecha.-

_ Que mediante nota de referencia, el representante del nudo propietario ofrece en
donacidn las superficies destinadas a calles pablicas, reservorios y espacios verdes;

Por ¢llo,

-El Departamento Ejecutivo Municipal eleva a consideracion del Conejo Municipal el
siguiente:

PROYECTO DE ORDENANZA

Articulo 1% Acéptase del propietario Fideicomiso Belgrano Norte, fa donacién a la Municipalidad
de Sunchales de una (1) fraccién de terreno referenciados como Lote Aen el plano de mensura en
tramite a cargo del Agrimensor Eros R. Faraudelle, con una superficie total diez mil cetecientos
ochenta y uino con treinta y nueve metros cuadrados (10.781, 39 m2), con destino a calles pdblicas.-



-LAS MALVINAS SON ARGENTINAS -

Articulo 2% Acéptase del propietario Fideicomiso Belgrano Norte, la donacién a la Municipalidad
de Sunchales de una (1) fraccion de terreno referenciada como Lote B en el plano de mensura en
trdmite, a cargo del Agrimensor Eros R. Faraudello, con una superficie de tres mil trescientos
ochenta y cinco con veinte metros cuadrados (3.385,20m2) ,con destino a espacios verdes puiblicos .-

Atticulo 3% Acéptase del propietario Fideicomiso Belgrano Norte, la donacion a la
Municipalidad de Sunchales de una (1) fraccién de terreno referenciada como Lote C, en el plano de
mensura en tramite a cargo del Agrimensor Eros R. Faraudello, con una superficie de dos mil
cuarenta y siete metros con noventa y nueve metros cuadrados (2.047,99m2), con destino a reservorio
de excedentes pluviales.-

Articulo 4°: Incorpérase como Anexos:

i.- Oferta de donacidn del Fiduciario del Fideicomiso Belgrano Norte.-

ii.- Plano de Mensura y Subdivisién para modificacién de estado parcelario en
tramite, confeccionado por Ingeniero Agrimensor Eros R. Faraudello de fecha mayo de 2022.-

iii.- Certificacion del drea técnica municipal de las obras de Infraestructura.-

Articulo 5°; Establécese que, como consecuencia de la no incorporacién atin al area urbana det Distrito
Sunchales, la Tasa General de Inmuebles Suburbanos seguird emitiéndose por la totalidad del loteo,
con la categoria correspondiente al mismo, incluyendo los lotes A, By C correspondientes a calle publi-
ca, espacios verdes y reservorios de excedentes pluviales, hasta que se apruebe la urbanizacion del
sector.

Articulo 6°: Remitase copia del presente Proyecte de Ordenanza a! Conceje Municipal para su conside-
racion.-

LEANDRO LAMBERT! o % GONZALO TOSELL
Secre

taria de Cestén INTENDENTE MUNICIPAL
ghalee :

Municipalidad de 5w MunicioXidad de Sunchales
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Rafaela,Julio 12 de 2022.
Sr

Arquitecto Mario Brenna

Instituto de Desarrollo Territorial

Municipalidad de Sunchales REF.:EXPTE 000677
S/D h

Por la presente se ofrece en donacioén fracciones de
terreno correspondientes a la Urbanizacién del Fideicomiso Belgrano
Norte,ubicada en el lote 42,de acuerdo al siguiente detalle,plano de
mensura y documentacion adjunta:

Con destino a calles publicas,el lote A,determinado por el
poligono FGHIJKLMNNOBCPQRSTUVWXYEF,con una superficie de
10.781,39 m2.

Con destino a Espacio Verde,el lote B,determinado por el
poligono MONINM,con una superficie de 3.385,20 m2

Con destino a Reservorio de Excedentes Pluviales ,el lote
C,determinado por el poligono RQPSR,con una superficie de 2.074,99 m2

Quedando a disposicidon para ampliar informacion que se
requiera,y aguardando la promulgacion de la correspondiente Ordenanza
de Aceptacién para continuar el tramite en el Servicio de Catastro e
Informacidn Territorial de la Provincia,salidale con atenta consideracion

Ezeqiel Jodé Inwinkelried

DNI 29.804.075
Fiduciario
Fideicomiso Belgrano Norte

Avda pucaré 1850-Rafaela
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Rafaela, doce de Julio

labrada en'la fecha, al folio. 944 del Registro de Intervenciones

N° 234 ,delque soy tityrar €N micaracter de ESCRIBANO PUBLICO,

len uso de las atribuciones que me confieren las Leyes y Reglamentaciones
vigentes.

CERTIFICO
Que el documento que intervengo vy conlsta del(una') fojas, ha sido

firmado/estampada impresion digital, en la fecha y en mi presencia por:

EZEQUIEL JOSE INWINKELRIED, argentino, nacido el doce de Noviembre de mil
novecientos ochenta y dos, Documento Nacional de Identidad N® 29.804.075,
apellido materno Fernandez, soltero, domiciliado en calle Marsico Namero
dos mil ciento cuarenta y dos de esta ciudad de Rafaela, Departamento Cas-
tellanos, Provincia de Santa Fe; persona hébil y a la cual conozco en los
términos del inciso b) del Articulo 306 del Cédigo Civil; quien manifiesta
hacerlo como FIDUCIARIO del FIDEICOMISO BELGRANO NORTE.- Firmante en una
NOTA dirigida al INSTITUTO DE DESARROLLO TERRITORIAL de la MUNICIPALIDAD
DE SUNCHALES, realizada en esta misma fecha.- Dejo constancia que la pre-
sente actuacién notarial se enmarca en lo Dispuesto en el Decreto de Nece-
sidad y Urgencia del Poder Ejecutivo Nacional (DNU) 260/2020 y 297/2020 y
del Decreto del Poder Ejecutivo de la provincia de Santa Fe 647/2021 del
1/05/2021 por estar relacionado con una.de las actividades definidas como
esenciales en . la emergencia; habiéndose tomado l1os recaudos péra la pre-
servacién de la salud de todos los participantes en este acto notarial.-

LSCRIBANO TITULAR
REGISTRO Ne 234
!AFAELA | (STA.FE)
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De conformidad con el requerimiento obrante en el acta numero  ,,, )
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Dtros 3 favor de Ezegquiel José INWINKELRIED en su cardc-

61 "FIDEICOMISO BELGRANO MORTE".- ESCRITURA NUMERO CIENTQ

RIS
4

PRI
SRS VAN

ante mi, Analia ROCH, Escribana Autorizante, Titular del Registro de Conira-

RV,
L

tos Pablicos Nro. 640, con asiento en ésta, comparecen por una parte, los

sefiores Carlos Antonig TITA. argentino, quien manifiesta ser hijo de Placido ;;
Tita y de Maria Antonia Bracesco, nacido el catorce Qe agosto de mil nove- ;;
cientos cincuenta y dos, DNI. Nro. 10.422.351, CUIT Nré, 20-10422351-7, ;l
casado en primeras nupcias con la sefiora Alicia Gonzédlez, domiciliado en év. ;
Santa Fe Nro. 3089 de 1a ciudad de Rafaels, provincia dé Santa Fe, de tran- 5
- 8

sito en ésta; ﬁggig__Li11g3g__;LIé_g_;iligggwmggigmllzg. argentina, quién %@f

manifiesta ser hija de Pl&cido Tita y de Maria Antonia Bracesco, nacida el égg

gﬁ%

trece de agosto de mil novecientos cincuenta y uno, DNI. N®10.062.925, CUIT.

XA

2

Nro.27-10062925-4, de estado civil soltera, domﬁciliadé en calle José Inge-

KR R
i

nieros Nro.174 de ésta; Estela Maria TITA. argentina, quien manifiesta ser &g#

fija de Placido Tita y de Mar1a_Antonia Bracesco, nacida el veintitrés de i”?
abril de mil novecientos cincuenta y cuatro,” DNI. N° 11.205,93?, CUIT Nro.
27-11206537-8, casada en primeras nupcias con el sefior Miguel Omar Altuna,
domiciliada en Ruta Provincial Nro. 70 s/n de 1a ciudad de Rafaela, provin-
cia de Santa Fe y de trénsito en ésta y Francisco Alberto TITA, argenting,
quien manifiesta ser hijo de Plécide Tita y de Maria Aﬁtbﬁ?a Bracesco,

nacido el guince de enero del affo mil novecientos cincuenta y ot?ggﬂ?éggm-

o
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sefiora Carina de ‘los Milagros Alesso, domiciliado en caile Juan B. Justo

Nro. 860 de ésta, por sus proptos derechos y por la otra parte, el sefior 2
N Ezequiel José INWINKELRIED, argentino, hijo de Carlos Alberto Inwinkelried y 8 )
4

S de Patricia Claudia Maria Fernandez, nacido el doce de noviembre de mil
Voo ‘
Rl novecientos ochenta y dos, DNI. Nro. 23.804.075, CUIT Nro. 20-29804075-2. de s
uf estado civil soltero, domiciliado en calle Av. Pucard Nro. 1850 de la ciudad

¢

de Rafaela, departamenio Castellanos, provincia de Santa Fe, de trénsitec

AL
.?.",} ? o

b ésta; quien comparece en su cardcter de Fiduciario del "FIDEICOMISO BELGRANO 8

"
SRS
Nt
-
A

@. %" BARAE
Ad T e

2,

HORTEY, CUIT Nro. 30-71565364-4, con domicilio legal en Av. Pucard N¢ 1850 9

4

A
Q-«.
AR
2

bl de 1a ciudad de Rafaela, lo que acredita con la protocolizacién del contratgl 10
g i‘.; de Fideicomiso. pasado por escritura pgblica Nro. 178, pasada al folio 766 1
FET

:iﬁh? de fecha 07-06-2018 e finscripte el 29-06-2007 en el Registro Poblico dg 12
: Rafaela, bajo el N° 22 F?4 de Fideicomisos, legajo 22.- Y Jos citados, per-| 13

ftt sonas de mi conccimiento de acuerdo al articulo 306 inciso b) del Nuevo, M

i Codigo Civil y Comercial de 1a Nacidén y dicen: Que formalizan la transferen-| 15°
S cia del dominio fiduciario en base a las siguientes cléusulas: PRIMERO: Los| 16

: sefiores Carlos Antonic TITA, Maria Liltana TITA o Liliana Maria TITA, Estelal 17

Z : ﬁg Maria TITA y Francisco Alberto TITA, TRANSFIEREN EL DOMINIO FIDUCIARIO, aj 18
.5r favor del sefior £zequiel José INWINKELRIED, en su cardcter de Fiduciarié del} 18
w‘*%k "FIDEICOMISO BELGRANO NORTE®"., en relacion al inmueble que seglin plano sej 20
o describe como: Una fraccidn de terreno que es parte del lote 42 fraccidn| 21
_’aiote B8 del Plano 122141 de esta ciudad de Sunchales, departamento Castella-} 22
:fivg nos. provincia de Santa Fe. la que de acuerdo al plano de mensura para cons-| =z

] titucion del estado parcelario remanente, practicado por el Agrimensor Eros| 24 __

87 R. Faraudelio en abril de 2018 e inscripto en el Servicio de Catastro el 25
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como LOTE 1 POLIGONO ABCDA vy wide: en su frente al Norte (AB} trescientos 2y
siete metros noventa y un centimetros, contadps a partir de la esquﬁna*@erd~ ;
-Oeste hacia el Este; en su fonde Este (CB) ciento sesenta meiros un centi- f

metro: en su contrafrente al Sud {DC) trescientos once metros dieciséis cen-

metros setenta centimetros.- Todo 16 cual encierra una superficie total de
CUARENTA Y NUEVE MIL CUATROCIENTOS OCHENTA Y SIETE con SETENTA Y SEIS DECI-
METROS CUADRADOS y linda: al Norte, con talie F. Ramella {s/pav): al Este, i{(
con calle Montalbetti; al Sud, con calle Rio negro {s/pav) y al Oeste, con
Avenida Beigrano (ripio).- Se deja constancia que sobre el Tote 1 exiﬁte
Restriccion Administrativa de Vialidad Provincial sobre un “Non Edificandi*
para ensanche de Ruta Provincial N® 77-5.- Ademds sobre el vértice A exisfe
una ochava de fres melros cincuenta-centsmetros con una hipotenusa de cinco
metros y una superficie de seis metros doce decimetros cuadrados.- Y sobre
el vértice D existe una ocﬁava de tres metros cincuentﬁ y siete centimetros C
con una hipotenusa de cinco metros y una superficie de seiS medros treinta y
siete decimetros cuadradés.- Los transmitentes manifiestan ademés,,qqe el

inmueble objeto de 1a presente fiducia se transfiere en forma irrevocable.-

BAJD TALES CONCEPTOS y en un todo de acuerdo con a 1o que surja de 1a ley y

al referido contrato de fideicomiso inmebiliario al costo, celebrado entre
Tas partes, en fecha 29-05-2017, en virtud del cual, queds constituido e
rideicomiso denominado "FIDEICOMISO BELGRAND NORTE" y el cual Fuera protoco-

1izado wmediante escritura ngmero 178, pasada al folio 766 de fecha

B7-06-2018, por ante mi, en este Registiro a mi cargo, y &1 que sin transcri-

timetros y cerrando 1a figura en su lado Oeste (DA) ciento cincuenta y nueve ::'
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84y sujeto a las directivas que le 1mpone &1 presente contrato, o 135 obliga-

3;;[’ ciones inderogables que surgen de la ley y a las Ordenes que puedan impartir

Y7837 un " buen hombre de negocios” y de acuerdo con la confianza depositada en
e )

2] los términos de este contrato. De incorporarse nuevos bienes inmuebles, el
PAad explotacién directa y por cuenta y cargo del fideicomiso o mediante 1a

£ cualquier figura contractual tipica para la especie; c) Que el Fidugiario

&4 deberd rendir cuentas de su gestion al Fiduciante conforme lo establecido en

;; un plazo de tres (3) afios a 1os fines del cumplimiento del presente contra~|

: TITA, Estela Marfa TITA y Francisco Alberto TITA, vienen por 1a presente 2

'desprenden de los bienes Tidelcomitidos transmitiéndoios al Fiduciario con

3 trard el bien gue recibe con el fin esencial de conservar el patrimonio

%4 Fiduciario procedera a 1z administractén de los mismos, sea mediante la

¥ explotacién por terceros a 1os que se les ceda el uso del/los predios por

¥ 1a ley y en el Contrato respectivo: d) Que el presente Fideicomiso mantendrd

birse se da por reproducido en este lugar y en fqtocop1a autenticada se

agrega a la presente, y en cumplimiento de la obligacién asumida, los fidu-

realizar la presente transmision de dominio fiduciario sobre el inmueble

re]ac!onédo. otorgando 1a posesién real y efectiva del inmueble al fiducia-

rio. quien 1o recibe de conformidad, totaimente libre de ocupantes y cosas,
, :

obiigdndose los transmitentes a responder por eviccién y vicios redhibito-

rios conforme a derecho.- LAS PARTES DEJAN CONSTANCIA: a) tos Fiduciantes se

el §o]o objeto de que éste los administre en interés de el/los beneficiarios

el fiduciante durante la vigencia del contrato; b) El Fiduclario adminis-

fideicomitido, por lo que deberd actuar con la diligencia correspondiente a

ciantes, sefiores Carlos Antonio TITA, Marfa Lili1ana TITA o Liliana Maria

10

1

13

14

15

16

17

18

18

21

24

25



[COLEGIO DE ESCRIBARS

iQ

12
13
14
15
16
17
18

18

21

23

— 24

25

. - EZROAA?

manifiesta gque acepta 1la presente escritura en todas sus partes por estar
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dad & el/los beneficiarios 1os bienes.- A tales fines. y conforme 1o dis-
puesto en la clausula PRIMERA del citado contrato, esta facu?tado.‘%ntre
otras atribuciones alli enumeradas, a recibir e} dominio imperfecto y tempo-
ral del inmueble ubicado en Avenida Belgranc s/n de ésta, en 1os términos

del Cédigo Civil y Comercial de 1a Nacién.- E1 representante del Fideicomiso

redactada conforme a 10 convenido.- ASENTIMIENTO CONYUGAL: Presente desde |
sus comienzos 1a sefiora, Allcia  Raguel GONZALEZ, argentina, de apellido
materno Centeno, nacida el dieciséis de diciembre de mi1 novecientos c¢in-
cuenta y cuatro, DNI. Nro. 11.347.398, casada en primeras nupcias con-el
senor  Carios Antontio Tita, 60m5¢i?iada‘éﬁ Bv. Santa Fe Nro. 3089 de la ¢fu-
dad de Rafaela. provincia de Santa Fe. de trénsito en ésta, manifiesia due
concurre a este acto al solo efecto de brindar su censentimiento para que-g"f
este acto se realice de acuerdo a 1o exigido por el drticulo 470 del Codigo
Civil y Comercial de 1a Nacidn.- CONSTANCIAS NOTAR;ALES: 1) LEGITIMACIOR DE |
TITULARIDAD: Le corresponde el dominjo al sefior Carles Antonio TITA -como
bien ganancial- y a los sefiores Maria Liliana TITA o Liliana Marta TITA,
Fstela Maria TITA y Francisco Alberto TITA, como bien prop%o, poOT Ccompra gue
nicieran de la nuda propiedad, conjuntamente con sus padres, 1os sefiores
Placido Tita y Maria Antonia Bracesco, gquienes adquirieron en condominio y
en iguales parte el usufructo vitalicio con derecho de acreceraentre ambos,

gl sefior Benedicto Luis Cattanen, mediante escritura Nrb; 25 de fecha

26-01-1983 pasada por ante el Escribano Horacic Remondino, entonces titular

del Registro Nro. 200 con asiento en &sta, cuyd dominio se inscribid el
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‘4“5? 24-02-1983 bajo el Nro. 14368/?; al folio 818/5, tomo 279 Par Seccién Pro-
) piedades Departamento Caétel1anos del Registro General de Santa Fe.- Poste-
rigrmente los sefiores Pldcido Tita y Marfa Antonia Bracesco renunciaron al

usufructo que posefan mediante escritura Nro. 153, folio 344 de fecha

XL 30-03-2006, pasada por ante mi en este Registro a mi cargo. consolidandose

'AY' el dominic plenc en cabeza de 1los nudo-propietarios.- II) CERTIFICADOS
bt '

&4 REGISTRALES: Nro. 074570 y Nro. 074571; ambos de fecha 15-05-2018, expedidos
.: 78 por el Registro General de Santa Fe, que agrego a la presente, surge que el
zéﬁgé :
g&%;s dominio consta inscripto en la forma relacionada. 1ibre de embargos, hipote-
W ke 2R
:‘:??:@vl

2,
R

A

7o R
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cas, ni otra medida cautelar .a nombre de los transmitentes, quienes no

Eii;f'f
%

SEX:

registran ihhibiciones alguna.- I11) DE LO DESLINDADO: No adeuda suma alguna

S
A

ﬁ‘f en concepto de contribucién de mejoras e Impuesto Igmob11iario partida Nro.

b
R T

3
+ *};{ i
Rt '\\

.
} .

N

; 08-11-00-060724/0510-7 (avalGo terreno $ 724?.31).- IV) CERTIFICADO CATAS-
QE;; TRAL: Nro. 1354496 de fecha 10-05-2018, emitido por el Servicio de Catastro
:fte‘ informacién Territorial, que agrego a 1a presente, resulta: "OBSERVACIO-
2 NES: No se registran avaltos rectificados por mejoras. Nota Aclaratoria: E1l
"E acto $olicitado es: Transferencia-de Dominio Fiduciario. Sobre las superfi-
,‘.%iv'c1es de ochavas rige una restricci6n a favor de la Municipalidad de no cons-

m‘ 4 truir en planta baja. Sobre el tote 1, existe Restriccién Adm?n1strat1;a de
}1V1a1idad Provincial sobre un "Non Edificandi® para ensanche de Ruta Provin-
1 cfal N° 77-S...".- V) DECLARACIONES IMPOSITIVAS: a 10S FINES IMPOSITIVOS

4 esta transferencia se realiza por la suma de DIEZ MILLONES DE PESOS

% la suma de-$ 150.000 (1,5% sobre el valor de la transferencfa fijado por las
-~ ' .

A } ($10.000.000).- Segln manifestacion de los transmitentes corresponde retener _

. _,»/ .
% partés) en concepto de Impuesto a la Transferencia Onerosa de Inmuebles.-

10
11

12
13
14
15
16
17
18
19

20

24



-

’”

10

12

13

14

i5

6

17

18

19

21

% 1&ﬂkﬂﬁﬁ&$
| 1° CIRCUNSCRIPCIO) :
pkomcxwésmm FE s e
. P £ BO3UL Y85
00731185 ' CE ¢ sT TR WvN oo o1
! OTORGAMIENTO Y RATIFICACION: Leo 1a presente a los comparecientes, quienes

o wRIUAY

1a aceptan por receptar lo convenido.- Asi la otorgan, ratifican y firmen,
por ante mi, doy fe.- Estdn las firmas de los sefiores Carlos An}:onia’f ITA,
Marfa Liliana TITA o Liliana Maria TITA, Estei‘-a Maria TITA, Francisco
Alberto TITA, Ezequiel José INWINKELRIED y Alicia Raquel GONZALEZ.- Ante mi:

Analia ROCH.~ Estéd mi sello.-
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CUERDA con su escritura N® 179

Autorizada por Anatia ROCH

P

Qué obra a los folios 782/785 en mi caracter de ESCRIBANA TITULAR

del Registro Notarial N° 640

Para LA PARTE INTERESADA

Expido el presente PRIMER TESTIMONIO, en CINCO fojas
incluido este Concuerda, que sello y firmo a los 19 dias del mes de
Junio de 20 18
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A la Presidente del
Concejo Municipal de Sunchales
Sra. Andrea Ochat

Presente

Sunchales, 11 de Octubre de 2022.

En mi condicién de Subsecretario de infraestructura Urbana y Rural de la Municipalidad de
Sunchales, INFORMO el grado de avance en la ejecucién de los compromisos definidos por el
articulo 41° de la Ordenanza 1933/09 (y modificatorias) para el proceso de urbanizacién del
loteo Fideicomiso Belgrano Norte, por Ordenanza N.° 2876/2020

1. Demarcacién de calles y manzanas

Arbolado publico
Red de agua potable

Pavimento de calles
Red Cloacal
Lagunas / Reservorios

O NDWM AR WLN

Energia eléctrica y alumbrado publico
Sistema de desagiies y saneamiento pluvial

100%
100%
100%
95%
100%
100%
100%
85%*

* Resta concluir la alcantarilla correspondiente a calle Suipacha (en ejecucién) y obras de

descargas del reservorio.

Atentamente,

—

ing. NESTOR LOPEZ

SubsecrellJBdﬁ)gnge iﬁf%?ﬁ'ﬂ i
Municpalidag %é%&'&&



-LAS MALVINAS SON ARGENTINAS -

Articulo 2% Acéptase del propietario Fideicomiso Belgrano Norte, la donacién a la Municipalidad
de Sunchales de una (1) fraccion de terreno referenciada como Lote B en el plano de mensura en
trdmite, a cargo del Agrimensor Eros R. Faraudello, con una superficie de tres mil trescientos
ochenta y cinco con veinte metros cuadrados (3.385,20m2) ,con destino a espacios verdes puiblicos .-

Atticulo 3% Acéptase del propietario Fideicomiso Belgrano Norte, la donacion a la
Municipalidad de Sunchales de una (1) fraccién de terreno referenciada como Lote C, en el plano de
mensura en tramite a cargo del Agrimensor Eros R. Faraudello, con una superficie de dos mil
cuarenta y siete metros con noventa y nueve metros cuadrados (2.047,99m2), con destino a reservorio
de excedentes pluviales.-

Articulo 4°: Incorpérase como Anexos:

i.- Oferta de donacidn del Fiduciario del Fideicomiso Belgrano Norte.-

ii.- Plano de Mensura y Subdivisién para modificacién de estado parcelario en
tramite, confeccionado por Ingeniero Agrimensor Eros R. Faraudello de fecha mayo de 2022.-

iii.- Certificacion del drea técnica municipal de las obras de Infraestructura.-

Articulo 5°; Establécese que, como consecuencia de la no incorporacién atin al area urbana det Distrito
Sunchales, la Tasa General de Inmuebles Suburbanos seguird emitiéndose por la totalidad del loteo,
con la categoria correspondiente al mismo, incluyendo los lotes A, By C correspondientes a calle publi-
ca, espacios verdes y reservorios de excedentes pluviales, hasta que se apruebe la urbanizacion del
sector.

Articulo 6°: Remitase copia del presente Proyecte de Ordenanza a! Conceje Municipal para su conside-
racion.-

LEANDRO LAMBERT! o % GONZALO TOSELL
Secre

taria de Cestén INTENDENTE MUNICIPAL
ghalee :

Municipalidad de 5w MunicioXidad de Sunchales
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Rafaela,Julio 12 de 2022.
Sr

Arquitecto Mario Brenna

Instituto de Desarrollo Territorial

Municipalidad de Sunchales REF.:EXPTE 000677
S/D h

Por la presente se ofrece en donacioén fracciones de
terreno correspondientes a la Urbanizacién del Fideicomiso Belgrano
Norte,ubicada en el lote 42,de acuerdo al siguiente detalle,plano de
mensura y documentacion adjunta:

Con destino a calles publicas,el lote A,determinado por el
poligono FGHIJKLMNNOBCPQRSTUVWXYEF,con una superficie de
10.781,39 m2.

Con destino a Espacio Verde,el lote B,determinado por el
poligono MONINM,con una superficie de 3.385,20 m2

Con destino a Reservorio de Excedentes Pluviales ,el lote
C,determinado por el poligono RQPSR,con una superficie de 2.074,99 m2

Quedando a disposicidon para ampliar informacion que se
requiera,y aguardando la promulgacion de la correspondiente Ordenanza
de Aceptacién para continuar el tramite en el Servicio de Catastro e
Informacidn Territorial de la Provincia,salidale con atenta consideracion

Ezeqiel Jodé Inwinkelried

DNI 29.804.075
Fiduciario
Fideicomiso Belgrano Norte

Avda pucaré 1850-Rafaela

Lo

Reg. 234 - Acta Ne Z2CFe 29y 3 A4 ALEMANDI
Foja Cert. Not. N2 Pl o023 80‘1!3 CSCRIBANO TITULAR

Rataeladz fpv 1 22 3y TRO N°1234FE)
RAFTY AL T




Y

10
11

12
13
14
15
16
17
18-
19

20

21

22

23

24

25

B R RS 555

L R R R R R S o

. e X X
2 x = 23
};(2;&5(}1() DE ESCRIBAN
|- .
{7t £28/06/2022
> 47- » ’”4:,\ "

Vo T¢ _ V&3s 2 :
/\;‘\,I‘QQJ’RGUNS/GRIPCION Ley 6898 Ant. 12 y Decreto 1612/95 Art. 10
G
PRQV-!@CIyDB SANTA P H 00238043

AWV . CECEDOTROCCECUTR

ORAFICALATIN BAL . ETRATTS

Rafaela, doce de Julio

labrada en'la fecha, al folio. 944 del Registro de Intervenciones

N° 234 ,delque soy tityrar €N micaracter de ESCRIBANO PUBLICO,

len uso de las atribuciones que me confieren las Leyes y Reglamentaciones
vigentes.

CERTIFICO
Que el documento que intervengo vy conlsta del(una') fojas, ha sido

firmado/estampada impresion digital, en la fecha y en mi presencia por:

EZEQUIEL JOSE INWINKELRIED, argentino, nacido el doce de Noviembre de mil
novecientos ochenta y dos, Documento Nacional de Identidad N® 29.804.075,
apellido materno Fernandez, soltero, domiciliado en calle Marsico Namero
dos mil ciento cuarenta y dos de esta ciudad de Rafaela, Departamento Cas-
tellanos, Provincia de Santa Fe; persona hébil y a la cual conozco en los
términos del inciso b) del Articulo 306 del Cédigo Civil; quien manifiesta
hacerlo como FIDUCIARIO del FIDEICOMISO BELGRANO NORTE.- Firmante en una
NOTA dirigida al INSTITUTO DE DESARROLLO TERRITORIAL de la MUNICIPALIDAD
DE SUNCHALES, realizada en esta misma fecha.- Dejo constancia que la pre-
sente actuacién notarial se enmarca en lo Dispuesto en el Decreto de Nece-
sidad y Urgencia del Poder Ejecutivo Nacional (DNU) 260/2020 y 297/2020 y
del Decreto del Poder Ejecutivo de la provincia de Santa Fe 647/2021 del
1/05/2021 por estar relacionado con una.de las actividades definidas como
esenciales en . la emergencia; habiéndose tomado l1os recaudos péra la pre-
servacién de la salud de todos los participantes en este acto notarial.-

LSCRIBANO TITULAR
REGISTRO Ne 234
!AFAELA | (STA.FE)

N

. . e ‘ , B
De conformidad con el requerimiento obrante en el acta numero  ,,, )
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Dtros 3 favor de Ezegquiel José INWINKELRIED en su cardc-

61 "FIDEICOMISO BELGRANO MORTE".- ESCRITURA NUMERO CIENTQ

RIS
4

PRI
SRS VAN

ante mi, Analia ROCH, Escribana Autorizante, Titular del Registro de Conira-

RV,
L

tos Pablicos Nro. 640, con asiento en ésta, comparecen por una parte, los

sefiores Carlos Antonig TITA. argentino, quien manifiesta ser hijo de Placido ;;
Tita y de Maria Antonia Bracesco, nacido el catorce Qe agosto de mil nove- ;;
cientos cincuenta y dos, DNI. Nro. 10.422.351, CUIT Nré, 20-10422351-7, ;l
casado en primeras nupcias con la sefiora Alicia Gonzédlez, domiciliado en év. ;
Santa Fe Nro. 3089 de 1a ciudad de Rafaels, provincia dé Santa Fe, de tran- 5
- 8

sito en ésta; ﬁggig__Li11g3g__;LIé_g_;iligggwmggigmllzg. argentina, quién %@f

manifiesta ser hija de Pl&cido Tita y de Maria Antonia Bracesco, nacida el égg

gﬁ%

trece de agosto de mil novecientos cincuenta y uno, DNI. N®10.062.925, CUIT.

XA

2

Nro.27-10062925-4, de estado civil soltera, domﬁciliadé en calle José Inge-

KR R
i

nieros Nro.174 de ésta; Estela Maria TITA. argentina, quien manifiesta ser &g#

fija de Placido Tita y de Mar1a_Antonia Bracesco, nacida el veintitrés de i”?
abril de mil novecientos cincuenta y cuatro,” DNI. N° 11.205,93?, CUIT Nro.
27-11206537-8, casada en primeras nupcias con el sefior Miguel Omar Altuna,
domiciliada en Ruta Provincial Nro. 70 s/n de 1a ciudad de Rafaela, provin-
cia de Santa Fe y de trénsito en ésta y Francisco Alberto TITA, argenting,
quien manifiesta ser hijo de Plécide Tita y de Maria Aﬁtbﬁ?a Bracesco,

nacido el guince de enero del affo mil novecientos cincuenta y ot?ggﬂ?éggm-

o
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o GoLndir s st of 2
A w e T

sefiora Carina de ‘los Milagros Alesso, domiciliado en caile Juan B. Justo

Nro. 860 de ésta, por sus proptos derechos y por la otra parte, el sefior 2
N Ezequiel José INWINKELRIED, argentino, hijo de Carlos Alberto Inwinkelried y 8 )
4

S de Patricia Claudia Maria Fernandez, nacido el doce de noviembre de mil
Voo ‘
Rl novecientos ochenta y dos, DNI. Nro. 23.804.075, CUIT Nro. 20-29804075-2. de s
uf estado civil soltero, domiciliado en calle Av. Pucard Nro. 1850 de la ciudad

¢

de Rafaela, departamenio Castellanos, provincia de Santa Fe, de trénsitec

AL
.?.",} ? o

b ésta; quien comparece en su cardcter de Fiduciario del "FIDEICOMISO BELGRANO 8

"
SRS
Nt
-
A

@. %" BARAE
Ad T e

2,

HORTEY, CUIT Nro. 30-71565364-4, con domicilio legal en Av. Pucard N¢ 1850 9

4

A
Q-«.
AR
2

bl de 1a ciudad de Rafaela, lo que acredita con la protocolizacién del contratgl 10
g i‘.; de Fideicomiso. pasado por escritura pgblica Nro. 178, pasada al folio 766 1
FET

:iﬁh? de fecha 07-06-2018 e finscripte el 29-06-2007 en el Registro Poblico dg 12
: Rafaela, bajo el N° 22 F?4 de Fideicomisos, legajo 22.- Y Jos citados, per-| 13

ftt sonas de mi conccimiento de acuerdo al articulo 306 inciso b) del Nuevo, M

i Codigo Civil y Comercial de 1a Nacidén y dicen: Que formalizan la transferen-| 15°
S cia del dominio fiduciario en base a las siguientes cléusulas: PRIMERO: Los| 16

: sefiores Carlos Antonic TITA, Maria Liltana TITA o Liliana Maria TITA, Estelal 17

Z : ﬁg Maria TITA y Francisco Alberto TITA, TRANSFIEREN EL DOMINIO FIDUCIARIO, aj 18
.5r favor del sefior £zequiel José INWINKELRIED, en su cardcter de Fiduciarié del} 18
w‘*%k "FIDEICOMISO BELGRANO NORTE®"., en relacion al inmueble que seglin plano sej 20
o describe como: Una fraccidn de terreno que es parte del lote 42 fraccidn| 21
_’aiote B8 del Plano 122141 de esta ciudad de Sunchales, departamento Castella-} 22
:fivg nos. provincia de Santa Fe. la que de acuerdo al plano de mensura para cons-| =z

] titucion del estado parcelario remanente, practicado por el Agrimensor Eros| 24 __

87 R. Faraudelio en abril de 2018 e inscripto en el Servicio de Catastro el 25
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como LOTE 1 POLIGONO ABCDA vy wide: en su frente al Norte (AB} trescientos 2y
siete metros noventa y un centimetros, contadps a partir de la esquﬁna*@erd~ ;
-Oeste hacia el Este; en su fonde Este (CB) ciento sesenta meiros un centi- f

metro: en su contrafrente al Sud {DC) trescientos once metros dieciséis cen-

metros setenta centimetros.- Todo 16 cual encierra una superficie total de
CUARENTA Y NUEVE MIL CUATROCIENTOS OCHENTA Y SIETE con SETENTA Y SEIS DECI-
METROS CUADRADOS y linda: al Norte, con talie F. Ramella {s/pav): al Este, i{(
con calle Montalbetti; al Sud, con calle Rio negro {s/pav) y al Oeste, con
Avenida Beigrano (ripio).- Se deja constancia que sobre el Tote 1 exiﬁte
Restriccion Administrativa de Vialidad Provincial sobre un “Non Edificandi*
para ensanche de Ruta Provincial N® 77-5.- Ademds sobre el vértice A exisfe
una ochava de fres melros cincuenta-centsmetros con una hipotenusa de cinco
metros y una superficie de seis metros doce decimetros cuadrados.- Y sobre
el vértice D existe una ocﬁava de tres metros cincuentﬁ y siete centimetros C
con una hipotenusa de cinco metros y una superficie de seiS medros treinta y
siete decimetros cuadradés.- Los transmitentes manifiestan ademés,,qqe el

inmueble objeto de 1a presente fiducia se transfiere en forma irrevocable.-

BAJD TALES CONCEPTOS y en un todo de acuerdo con a 1o que surja de 1a ley y

al referido contrato de fideicomiso inmebiliario al costo, celebrado entre
Tas partes, en fecha 29-05-2017, en virtud del cual, queds constituido e
rideicomiso denominado "FIDEICOMISO BELGRAND NORTE" y el cual Fuera protoco-

1izado wmediante escritura ngmero 178, pasada al folio 766 de fecha

B7-06-2018, por ante mi, en este Registiro a mi cargo, y &1 que sin transcri-

timetros y cerrando 1a figura en su lado Oeste (DA) ciento cincuenta y nueve ::'
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84y sujeto a las directivas que le 1mpone &1 presente contrato, o 135 obliga-

3;;[’ ciones inderogables que surgen de la ley y a las Ordenes que puedan impartir

Y7837 un " buen hombre de negocios” y de acuerdo con la confianza depositada en
e )

2] los términos de este contrato. De incorporarse nuevos bienes inmuebles, el
PAad explotacién directa y por cuenta y cargo del fideicomiso o mediante 1a

£ cualquier figura contractual tipica para la especie; c) Que el Fidugiario

&4 deberd rendir cuentas de su gestion al Fiduciante conforme lo establecido en

;; un plazo de tres (3) afios a 1os fines del cumplimiento del presente contra~|

: TITA, Estela Marfa TITA y Francisco Alberto TITA, vienen por 1a presente 2

'desprenden de los bienes Tidelcomitidos transmitiéndoios al Fiduciario con

3 trard el bien gue recibe con el fin esencial de conservar el patrimonio

%4 Fiduciario procedera a 1z administractén de los mismos, sea mediante la

¥ explotacién por terceros a 1os que se les ceda el uso del/los predios por

¥ 1a ley y en el Contrato respectivo: d) Que el presente Fideicomiso mantendrd

birse se da por reproducido en este lugar y en fqtocop1a autenticada se

agrega a la presente, y en cumplimiento de la obligacién asumida, los fidu-

realizar la presente transmision de dominio fiduciario sobre el inmueble

re]ac!onédo. otorgando 1a posesién real y efectiva del inmueble al fiducia-

rio. quien 1o recibe de conformidad, totaimente libre de ocupantes y cosas,
, :

obiigdndose los transmitentes a responder por eviccién y vicios redhibito-

rios conforme a derecho.- LAS PARTES DEJAN CONSTANCIA: a) tos Fiduciantes se

el §o]o objeto de que éste los administre en interés de el/los beneficiarios

el fiduciante durante la vigencia del contrato; b) El Fiduclario adminis-

fideicomitido, por lo que deberd actuar con la diligencia correspondiente a

ciantes, sefiores Carlos Antonio TITA, Marfa Lili1ana TITA o Liliana Maria
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manifiesta gque acepta 1la presente escritura en todas sus partes por estar
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dad & el/los beneficiarios 1os bienes.- A tales fines. y conforme 1o dis-
puesto en la clausula PRIMERA del citado contrato, esta facu?tado.‘%ntre
otras atribuciones alli enumeradas, a recibir e} dominio imperfecto y tempo-
ral del inmueble ubicado en Avenida Belgranc s/n de ésta, en 1os términos

del Cédigo Civil y Comercial de 1a Nacién.- E1 representante del Fideicomiso

redactada conforme a 10 convenido.- ASENTIMIENTO CONYUGAL: Presente desde |
sus comienzos 1a sefiora, Allcia  Raguel GONZALEZ, argentina, de apellido
materno Centeno, nacida el dieciséis de diciembre de mi1 novecientos c¢in-
cuenta y cuatro, DNI. Nro. 11.347.398, casada en primeras nupcias con-el
senor  Carios Antontio Tita, 60m5¢i?iada‘éﬁ Bv. Santa Fe Nro. 3089 de la ¢fu-
dad de Rafaela. provincia de Santa Fe. de trénsito en ésta, manifiesia due
concurre a este acto al solo efecto de brindar su censentimiento para que-g"f
este acto se realice de acuerdo a 1o exigido por el drticulo 470 del Codigo
Civil y Comercial de 1a Nacidn.- CONSTANCIAS NOTAR;ALES: 1) LEGITIMACIOR DE |
TITULARIDAD: Le corresponde el dominjo al sefior Carles Antonio TITA -como
bien ganancial- y a los sefiores Maria Liliana TITA o Liliana Marta TITA,
Fstela Maria TITA y Francisco Alberto TITA, como bien prop%o, poOT Ccompra gue
nicieran de la nuda propiedad, conjuntamente con sus padres, 1os sefiores
Placido Tita y Maria Antonia Bracesco, gquienes adquirieron en condominio y
en iguales parte el usufructo vitalicio con derecho de acreceraentre ambos,

gl sefior Benedicto Luis Cattanen, mediante escritura Nrb; 25 de fecha

26-01-1983 pasada por ante el Escribano Horacic Remondino, entonces titular

del Registro Nro. 200 con asiento en &sta, cuyd dominio se inscribid el
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‘4“5? 24-02-1983 bajo el Nro. 14368/?; al folio 818/5, tomo 279 Par Seccién Pro-
) piedades Departamento Caétel1anos del Registro General de Santa Fe.- Poste-
rigrmente los sefiores Pldcido Tita y Marfa Antonia Bracesco renunciaron al

usufructo que posefan mediante escritura Nro. 153, folio 344 de fecha

XL 30-03-2006, pasada por ante mi en este Registro a mi cargo. consolidandose

'AY' el dominic plenc en cabeza de 1los nudo-propietarios.- II) CERTIFICADOS
bt '

&4 REGISTRALES: Nro. 074570 y Nro. 074571; ambos de fecha 15-05-2018, expedidos
.: 78 por el Registro General de Santa Fe, que agrego a la presente, surge que el
zéﬁgé :
g&%;s dominio consta inscripto en la forma relacionada. 1ibre de embargos, hipote-
W ke 2R
:‘:??:@vl

2,
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cas, ni otra medida cautelar .a nombre de los transmitentes, quienes no

Eii;f'f
%

SEX:

registran ihhibiciones alguna.- I11) DE LO DESLINDADO: No adeuda suma alguna

S
A

ﬁ‘f en concepto de contribucién de mejoras e Impuesto Igmob11iario partida Nro.

b
R T

3
+ *};{ i
Rt '\\

.
} .

N

; 08-11-00-060724/0510-7 (avalGo terreno $ 724?.31).- IV) CERTIFICADO CATAS-
QE;; TRAL: Nro. 1354496 de fecha 10-05-2018, emitido por el Servicio de Catastro
:fte‘ informacién Territorial, que agrego a 1a presente, resulta: "OBSERVACIO-
2 NES: No se registran avaltos rectificados por mejoras. Nota Aclaratoria: E1l
"E acto $olicitado es: Transferencia-de Dominio Fiduciario. Sobre las superfi-
,‘.%iv'c1es de ochavas rige una restricci6n a favor de la Municipalidad de no cons-

m‘ 4 truir en planta baja. Sobre el tote 1, existe Restriccién Adm?n1strat1;a de
}1V1a1idad Provincial sobre un "Non Edificandi® para ensanche de Ruta Provin-
1 cfal N° 77-S...".- V) DECLARACIONES IMPOSITIVAS: a 10S FINES IMPOSITIVOS

4 esta transferencia se realiza por la suma de DIEZ MILLONES DE PESOS

% la suma de-$ 150.000 (1,5% sobre el valor de la transferencfa fijado por las
-~ ' .

A } ($10.000.000).- Segln manifestacion de los transmitentes corresponde retener _

. _,»/ .
% partés) en concepto de Impuesto a la Transferencia Onerosa de Inmuebles.-
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! OTORGAMIENTO Y RATIFICACION: Leo 1a presente a los comparecientes, quienes

o wRIUAY

1a aceptan por receptar lo convenido.- Asi la otorgan, ratifican y firmen,
por ante mi, doy fe.- Estdn las firmas de los sefiores Carlos An}:onia’f ITA,
Marfa Liliana TITA o Liliana Maria TITA, Estei‘-a Maria TITA, Francisco
Alberto TITA, Ezequiel José INWINKELRIED y Alicia Raquel GONZALEZ.- Ante mi:

Analia ROCH.~ Estéd mi sello.-
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CONCUERDA efectuado en el folio

ANV VDR
G £ s T it
-&nx"' ot

A
“3Wx




e )Y 0\ .-'s rv\ )- \"
SR

‘, ';s‘:,c‘q.‘.. (-.\'- PR
T Y EOLEG maA
s N A, e - N > T

v

LEYES 3330y 6898

RIS T

e cx
I e
25 .:g '

5

10

12

13

14

15

16

17

18

19

21

24




10

Ea

13

14

15

18

17

18

19

20

21

— 24

L ooy

PD D0818137

CELEOC SIOCSITR ST

CUERDA con su escritura N® 179

Autorizada por Anatia ROCH

P

Qué obra a los folios 782/785 en mi caracter de ESCRIBANA TITULAR

del Registro Notarial N° 640

Para LA PARTE INTERESADA

Expido el presente PRIMER TESTIMONIO, en CINCO fojas
incluido este Concuerda, que sello y firmo a los 19 dias del mes de
Junio de 20 18
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A la Presidente del
Concejo Municipal de Sunchales
Sra. Andrea Ochat

Presente

Sunchales, 11 de Octubre de 2022.

En mi condicién de Subsecretario de infraestructura Urbana y Rural de la Municipalidad de
Sunchales, INFORMO el grado de avance en la ejecucién de los compromisos definidos por el
articulo 41° de la Ordenanza 1933/09 (y modificatorias) para el proceso de urbanizacién del
loteo Fideicomiso Belgrano Norte, por Ordenanza N.° 2876/2020

1. Demarcacién de calles y manzanas

Arbolado publico
Red de agua potable

Pavimento de calles
Red Cloacal
Lagunas / Reservorios

O NDWM AR WLN

Energia eléctrica y alumbrado publico
Sistema de desagiies y saneamiento pluvial

100%
100%
100%
95%
100%
100%
100%
85%*

* Resta concluir la alcantarilla correspondiente a calle Suipacha (en ejecucién) y obras de

descargas del reservorio.

Atentamente,

—

ing. NESTOR LOPEZ

SubsecrellJBdﬁ)gnge iﬁf%?ﬁ'ﬂ i
Municpalidag %é%&'&&






