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-LAS MALVINAS SON AILGENTINAS -

Sunchales, 11 de octubre de 2022.-

PROYECTO DE ORDENANZA

. VISTO:

CONSIDERANDO:

Porello,

El Departamento Ejecutivo Municipal eleva a consideracion del Conejo Municipal el
siguiente:

PROYECTO DE ORDENANZA

Que la Secretaria de Obras, Servicios y Ambiente ha certificado la conclusion de 
determinadas obras de infraestructuras realizadas al dfa de la fecha.-

Que la Ordenanza N° 2876/20 otorgo factibilidad tecnica para ser incorporada al Area 
Urbana de la ciudad de Sunchales la fraccion de terreno del Lote 42 -Fraccion Lote B del Plano de 
Mensura N°122.141 de la Colonia Sunchales, segun croquis de mensura, proyecto de , 
urbanizacion y loteo en tramite, con una superficie total aproximada de 49.477,70 m2, propiedad 
del Fideicomiso Belgrano Norte.-

Que la mencionada Ordenanza establece los requisites que el loteador debe 
cumplimentar en Io que respecta a infraestructura de servicios mfnimos;

Artfculo 1°: Aceotase del propietario Fideicomiso Belgrano Norte, la donacion a la Municipalidad 
de Sunchales de una (1) fraccion de terreno referenciados como LoteAen el piano de mensura en 
tramite a cargo del Agrimensor Eros R. Faraudello, con una superficie lota! diez mi! setecientos 
ochenta y uno con treinta y nueve metros cuadrados (10.781,39 m2), con destine a calles publicas.-
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Que mediante nota de referencia, el representante del nudo propietario ofrece en 
donacion las superficies destinadas a calles publicas, reservorios y espacios verdes;

La Nota de fecha 12 de julio de 2022 del Sr. Ezequiel Jose Inwinkelried, fiduciario del 
Fideicomiso Belgrano Norte dirigida a la Municipalidad de Sunchales, y Io dispuesto en las Ordenanzas 
N° 2876/20, N° 1933/09 y sus modificatorias N° 1945/10; 2392/14 y 2684/17 y;

Que la Ordenanza N° 1933/09 (texto modificado por Ordenanzas 1945/10; 2392/14 y 
2684/17) establece que el loteador debe finaiizar obras de infraestructura minima exigidas para ei 
sector, para obtener la aceptacion de la donacion de calles publicas del loteo, habilitando la inscripcion 
del piano de mensura, subdivision y loteo en el Servicio de Catastro e Informacion Territorial de la 
Provincia de Santa Fe.-
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-LAS MALVINAS SON ARGENTINAS -

Articulo 4°: Incorporase como Anexos:
L- Oferta de donation del Fiduciario del Fideicomiso Belgrano Norte.-
ii. - Plano de Mensura y Subdivision para modification de estado parcelario en 

tramite, confeccionado por Ingeniero Agrimensor Eros R. Faraudello de fecha mayo de 2022.-
iii. - Certification del area tecnica municipal de las obras de Infraestructura.-

fGbNZALO TOSELLI
INTEtJDENTE municipal 

Municioaidad de Sunchales

Articulo 6°: Remftase copia del presente Proyecto de Ordenanza a! Concejo Municipal para su conside- 
racion.-

LEANDRO lambert
Secretaria de 

Muniripalidad de

Articulo 5°: Establecese que, como consecuencia de la no incorporacion aun al area urbana del Distrito 
Sunchales, la Tasa General de Inmuebles Suburbanos seguira emitiendose por la totalidad del loteo, 
con la categoria correspondiente al mismo, incluyendo los lotes A, B y C correspondientes a calle publi- 
ca, espacios verdes y reservorios de excedentes pluviales, hasta que se apruebe la urbanizacion del 
sector.

Articulo 2°: Aceotase del propietario Fideicomiso Belgrano Norte, la donation a la Municipalidad 
de Sunchales de una (1) fraction de terreno referenciada como Lote B en el piano de mensura en 
tramite, a cargo del Agrimensor Eros R. Faraudello, con una superficie de tres mil trescientos 
ochenta y cinco con veinte metros cuadrados (3.385,20m2) ,con destino a espacios verdes publicos
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Articulo 3°: Aceptase del propietario Fideicomiso Belgrano Norte, la donation a la 
Municipalidad de Sunchales de una (1) fraccion de terreno referenciada como Lote C, en el piano de 
mensura en tramite a cargo del Agrimensor Eros R. Faraudello, con una superficie de dos mil 
cuarenta y siete metros con noventa y nueve metros cuadrados (2.047,99m2), con destino a reservorio 
de excedentes pluviales.-
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Rafaelajulio 12 de 2022.

Sr

Arquitecto Mario Brenna

Institute de Desarrollo Territorial

REF.:EXPTE 000677Municipalidad de Sunchales

S/D

Fiduciario

Fideicomiso Belgrano Norte

Avda pucara 1850-Rafaela

Con destine a Espacio Verde,el lote B,determinado por el 
poligono MONNM,con una superficie de 3.385,20 m2

Con destino a Reservorio de Excedentes Pluviales ,el lote 
C,determinado por el poligono RQPSR,con una superficie de 2.074,99 m2

Por la presente se ofrece en donacion fracciones de 
terreno correspondientes a la Urbanizacion del Fideicomiso Belgrano 
Norte,ubicada en el lote 42,de acuerdo al siguiente detalle,piano de 
mensura y documentacion adjunta:

Con destino a calles publicas,el lote A,determinado por el 
poligono FGHIJKLMNNOBCPQRSTUVWXYEF,con una superficie de 
10.781,39 m2.

Quedando a disposicion para ampliar informacion que se 
requiera,y aguardando la promulgacion de la correspondiente Ordenanza 
de Aceptacion para continuar el tramite en el Servicio de Catastro e 
Informacion Territorial de la Provincia,saludale con atenta consideracion

Reg. 234-Acta
Foja Cert. Not. NS

Ezeq’piel Jo^e Inwinkelried

DNI 29.804.075
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de1 Jul ioRafael a, doce

De conformidad con el requerimiento obrante en el acta numero2 226

labrada en la fecha, al folio del Registro de Intervenciones3 244

, en mi caracter de ESCRIBANO PUBLICO,N° , del que soyTjtular4 234

en uso de las atribuciones que me confieren las Leyes y Reglamentaciones5

vigentes.6

CERTIFICO7

fojas, ha sidoQue el documento que intervengo y consta dei(Una)8
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COLEGIO DE ESCRIBAN&^ o 
<^28/06/2022

\ <e^^UNSGRIPCION
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Ryuu L. F. ALEMANDI 
ESCRIBANO TITULAR 
I REGISTRO N° 234

KAFAELA | (STA.FE)

firmado/estampada impresion digital, en la fecha y en mi presencia por:
EZEQUIEL JOSE INWINKELRIED, argentine, nacido el doce de Noviembre de mil 
novecientos ochenta y dos, Documento Nacional de Identidad Nfi 29.804.075, 
apellido materno Fernandez, soltero, domiciliado en calle MSrsico Numero 
dos mil ciento cuarenta y dos de esta ciudad de Rafaela, Departamento Cas
tellanos, Provincia de Santa Fe; persona h8bil y a la cual conozco en los 
tSrminos del inciso b) del Articulo 306 del C6digo Civil; quien manifiesta 
hacerlo como FIDUCIARIO del FIDEICOMISO BELGRANO NORTE.- Firmante en una 
NOTA dirigida al INSTITUTO DE DESARROLLO TERRITORIAL de la MUNICIPALIDAD 
DE SUNCHALES, realizada en esta misma fecha.- Dejo constancia que la pre
sente actuacibn notarial se enmarca en lo Dispuesto en el Decreto de Nece- 
sidad y Urgencia del Poder Ejecutivo Nacional (DNU) 260/2020 y 297/2020 y 
del Decreto del Poder Ejecutivo de la provincia de Santa Fe 647/2021 del 
1/05/2021 por estar relacionado con una de las actividades definidas como 
esenciales en ■ la emergencia; habibndose tornado los recaudos para la pre- 
servacidn de la salud de todos los participantes en este acto notarial.-
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sill4 :n la Ciudad de Sunchales, departamento Castellanos, pro

anta Fe, a los slete di as del ines de junio de dos will dieciocho.

ante ml, Analla ROCH. Escribana Autorizante, Titular del Registro de Contra-
7 Publ1 cos 640, con asiento en 6sta, comparecen por una -parte, lostos Nro.
8 sehores Carlos Antonio TITA, argentlno. qtn'en maniflesta ser hijo de PUcido

de Marla Antonia Bracesco, nacido el catorce de agosto de mil nove-Tita y

w dos. ONI. Nro. 10.422.351, CUIT Nro. 20-10422351-7.cientos cincuenta y

casado en primeras nupcias con la sefiora Alicia Gonzalez, domiciliado en Bv.

Santa Fe Nro. 30S9 de la eluded de Rafaela, provineia de Santa Fe, de tran-12

I
13 si to esta; Marla Liliana TITA o Liliana Marla TITA, argentina, quienen

hija de PlScido T1ta y de Marla Antonia14 Bracesco, nacida elmani fiesta ser %

Nc10.062.925, CUIT.trece de agosto de mil novecientos cincuenta y uno, DNI.15

en calle Jose Inge-Nro.27-10062925-4, de estado civil soltera, domicil1ada16

Nro.174 de esta; Estela Marfa TITA, argentina, quien man!fiesta sernleros17

h1ja de PlScido T1ta y de Marla Antonia Bracesco, nacida el veintitres de18

de mil novecientos cincuenta y cuatro/DNI. N® 11.206.937, CUIT Nro.abril19

27-11206937-8, en primeras nupcias con el seFior Miguel Omar Al tuna, ?casada20

domlclHada en Ruta Provincial Nro. 70 s/n de la ciudad de Rafael a, provln-21

Santa Fe y de tr^nsito en dsta y Francisco Alberto TITA, argentino.cia de22

Tita y de Maria Antonia Bracesco.hijo de Piacidoquidn manifiesta ser23

 24

11.947.865. CUIT 20-11947865-1, casadoNro. en
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"FIDEICQMISO BELGRANO NORTE".- ESCRITURA NUMERO ?IENTO
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LEYES 3330 y 6898
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de los Mllagros Alesso, domldHado en calle Juan 8. JusteCarinasefiora

2por sus propios derechos y por la otra parte, el sefior860Nro. de esta.
)3! Ezequiel Jos6 INWINKELRIED, argentine, h1jo de Carlos Alberto Inwlnkelrled y

4nacido el doce de novlembre de milClaudia Fernandez,de Patricia Ma ri a
5novecientos ochenta y dos, DN1. Nro. 29.804.075, CUIT Nro. 20-29804075-2. de
6estado civil soltero, domiciliado en calle Av. PucarS Nro. 1850 de la ciudac

7departamento Castellanos,Rafael a. provincia de Santa Fe, de trSnsitode
86sta; quien comparece en su carScter de Fiduciario del "FIDEICOMISO BELGRANO
9cun Nro. 30-71565364-4, con domicil io legal en Av. PucarS N® 1850NORTE?,
iolo que acredita con la protocolizacldn del contratode la ciudad de Rafaela,
11por escritura pGblica Nro. 178. pasada al folio’766Fideicomtso. pasadode
12de fecha 07-06-2018 inscripto el 29-06-2007 6h el RegisttO PCblito dee
13bajo el N® 22 F®4 de Fideicomisos. legajo 22.- Y los citados, perRafael a.

acuerdo al articulo 306 inciso b) del Nuevo 14dede conocimientomisonas
is 'Cddigo Civil y Comercial de la Nacidn y dicen: Que formalizan la transferen-

del dominio fiduciario en base a las siguientes ciausulas*. PRIMERO; Los 16cia

sefiores Carlos Antonio TITA. Maria Liliana TITA o Liliana Marla TITA, Estela 17

Francisco Alberto TITA. TRANSFIEREN EL OOMINIO FIDUCIARIO. aTITA 18Maria y
favor del sefior Ezequiel Jos6 INWINKELRIED. en su carScter de Fiduciario del 19

BELGRANO NORTE*. relacidn al inmueble que segOn piano se 20en

de terreno que es parte del lote 42 fraccidndescribe Una fraccidncomo: 21

8 del Plano 122141 de esta ciudad de Sunchales, departamento Castella-lote 22

nos. provincia de Santa Fe. la que de acuerdo al piano de mensura para cons- 23

del estado parcelario remanente, practicado por el Agrimensor Erostitucidn 24

abril 2018 e inscripto en el Serviclo de Catastro eR. Faraudello deen 25

00131182
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1 TerritorialInfarmacidn de
2 P0LI60N0 ABCOA y wide: en su frente al Norte (AB) trescientosLOTE 1como

siete metros noventa y un centlmetros, contados a partir de la esqulna 4<ord-3

4 hacia el Este; en su fordo Este (CB) ciento sesenta metros un centl--Oeste
5 metro; en su contrafrente al Sud (DC) trescientos once metros d1ec1s61s cen~
6 timetros y cerrando la figura en su lado Oeste (DA) ciento cincuenta y nueve
7 centimetros.4- Todo lo cual enclerra una superfl ci e total demetros setenta
8 CUARENTA Y NUEVE MIL CUATROCIENTOS OCHENTA Y SIETE con SETENTA Y SEIS DECI-
9 CUADRADOS y linda: al Norte, con calle F. Ramella (s/pav); al Este,METROS
io calle Mortalbettl; al Sud, con calle Rio negro (s/pav) y al Oeste, concon
11 deja constancia que sobre el lote 1 existeAvenida Belgrano (ripio).- Se ii

Restriccion Admlnlstratlva de vial 1dad Provincial sobre un12

13 ensanche de Ruta Provincial Na 77-$.- AdemSs sobre el vSrtice A existepara

ochava de tres metros cincuenta centimetros con una hlpotenusa de cinco14 una £

una superficie de seis metros doce decimetros cuadrados.- Y sobre15 retros y
el vOrtice D existe una ochava de tres metros cincuenta y siete centimetros16

con una hlpotenusa de cinco metros y una superficie de seis metros treinta y17

Los transmitentes manifiestan adem^s, que eldecimetros cuadrados.-siete18

objeto de la presente fiducia se transfiere en forma irrevocable.-inmueble19

TALES CONCERTOS y en un todo de acuerdo con a lo que surja de la ley yfeAJO20

contrato de fideicomiso inmobiliario al costo, celebrado entrereferIdoal21

fecha 29-05-2017, en virtud del cual, quedb constituido ellas partes. en22

FIDEICOMISO BELGRANO NORTE", y el cual ‘fuera protoco-23

766 fechapasada al folio deescritura nOmero 178, 24

)7-06-2018. por ante mi, en este Registro a mi cargo, y el que sin transcri-
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Santa Fe, bajo el Nro, 210440 se individualiza

’’Non Edificandi*
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LEYES 3330 y 6898

1por reproducldo en este lugar y en fotocopla autentlcada seblrse dase
2a la presente, y en cumplimiento de la obliQacldn asumlda, los fidu-agrega
3 )Carlos Antonio TITA, Marla Liliana TITA o Liliana Marladantes. sefiores
4Marla TITA y Francisco Alberto TITA, vienen por la presente aEsteTaTITA,
5de domlnlo flduclarlo sobre el Inmueblereallzar 1 a presente transmis16n
arelaclonado. otorgando la poseslOn real y efectiva del Inmueble al fiduda-

7r1o.
sobllgSndose los
9rios conforme a derecho.- LAS PARTES DEJAN CONSTAHCIA: a) Los Fiduciantes se
iodesprenden de los bienes fldelcomltldos transm1t1£ndolos al Flduclarlo con
iiel solo objeto de que Sste los admlnistre en interns de el/los beneficiarios

12sujeto a las directives que 1e iffipone ei presente contrato, a las obliga-y
13clones Inderogables que surgen de la ley y a las Ordenes que puedan Impartlr
14el f1 dud ante la vlgencla del contrato; b) El Flduclarlo admlnis-durante

el con el fin esendal de conservar el patdffionlo 15trara bien red beque

16por lo que deberS actuar con la diligencia correspondiente afldeicoFiritido,

hombre de negocios y de acuerdo con la conflanza depositada enbuen 17un
los de este contrato. De incorporarse nuevos bienes Inmuebles, eltdrmlnos 18

Flduclarlo procederS la admlnistraddn de los mlsmos-, sea mediante la 19a
cargo del Fidelcomi so o mediante laexplotacidn di recta cuenta 20pory y

expTotacidn por a los que se les ceda el uso del/los predios porterceros 21

tlpica para la especie; c) Que el Fiduciariocualquler flgura contractual 22

debera rendir cuentas de su gestlOn’al Flduclante conforme lo establecido e'n 23

la ley y en el Contrato respectivo; d) Que el presente Fideicomiso mantendra 24 

plazo de tres (3) aflos a los fines del cumplimiento del presente contra-un 25

quien lo recibe de conformidad, totalmente libre de ocupantes y cosas, 
transmltentes a responder por eviccidn y vldos redhlblto-
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1 ’ato, por lo que al dla 29-05*2020. el Flduclario deberS transmit!r en p

2 beneficiarios los bienes.- A tales fines, y conforms lo dis-el/losdad a
3 clausulalapuesto en
4 otras atribuciones alii enumeradas, a recibir el donrinlo Imperfecto y tempo-

5 ubicado en Avenida Belgrano s/n de 6sta, en los tdrminosInmuebleral del

6 del Cddigo Civil y Comercial de la Nacidn.- El representante del Fideicomiso

7 manifiesta que acepta la presente escritura en todas sus partes por estar
8 lo convenido.- ASENTIMIENTO CONYUfiAL: Presents desderedactada conforms a

g
9 Raquel GONZALEZ, argentlna, de apellidola Aliciacomienzos sefiora.SUS

IQ el diedsSis de diciembre de mil novecientos cin-nacidaCenteno,materno
Nro. 11.347.398, casada en primeras nupcias con elDNI.cuatro.cuenta y

Carlos Antonio Tita, domiciliada en Bv. Santa Fe Nro. 3089 de la ciu-12 sefior

Rafaela. provincia de Santa Fe. de trSnsito en 6sta. manifiesta que13 dad de
acto al solo efecto de brindar su consent!miento para que14 esteconcurre a

acto se real ice de acuerdo a lo exi-gldo por el artlculo 470 del Cddigo15 este
y Comercial de la Nacidn.- CONSTANCIAS NOTARIALES: I) LEGITIMACION OECivilie

corresponds el dominio al seftor Carlos Antonio TITA -cowHTULARIOAD: Le17

los seftores Maria Liliana TITA o Liliana Marla TITA.bien ganancial-18 y a

Estela Maria TITA y Francisco Alberto TITA, camo bien propio, por compra que19

propiedad, conjuntamente con sus padres, los senoreslahicieran de nuda20

y Marla Antonia Bracesco, quienes adqulrieron en condominio y •;PlScido Tita21

2n Iguales parte el usufruct© vitallcio con derecho de acrecer entre ambos,22

Nr'o. 25 de fechamediante31 Benedicto Cattaneo, escriturasenor Luis23

pasada por ante el Escribano Horacio Remondlno, enforces titular?6‘01“1983„ 24

asiento en 6sta, cuyo domlnio se inscribid eldel Registro Nro. 200 con

P E 0013
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124-02-1983 bajo el Nro. 14368/7, al folio 818/5, tomo 279 Par SecclOn Pro-

2piedades Departamento Castellanos del Registro General de Santa Fe.- Poste-
)3riormente los senores PlScido Tita y Maria Antonia Bracesco renunciaron al

4usufructo que poselan mediante escritura Nro, 153. folio 344 de fecha
530-03-2006. pasada por ante ml en este Registro a mi cargo, consolIdSndose
6el

l dominio pl eno en cabeza de los nudo-propietarlos.- II) CERTIFICADOS

7REGISTRALES: Nro. 074570 y Nro. 074571; ambos de fecha 15-05-2018, expedidos
el Registro General de Santa Fe, que agrego a la presente, surge que el apor

dominio consta inscripto en la forma relacionada. libre de embargos. hipote- 9

& ni cautelar • a IDnombre de los transmitentes, quienes nocas.
regjstran inhibiciones alguna.- Ill) OE LO DESLINDADO: No adeuda suma alguna

concepto de contribucidn de mejoras e Impuesto Inmobiliario partida Nro.en 12

08-11-00-060724/0510-7 13

TRAL: Nro. 1354496 de fecha 10-05-2018, emitido por el Servicio de Catastro 14

InformaciOne 153

NES: No se registrar avalQos rectificados por mejoras. Nota Aclaratoria: El 16

aeto SOliCItado e$: Transferencia de Dominio Fiduciario. Sobre las superfl- 17

18

trui r en planta baja. Sobre el tote 1. existe RestricciOn Adminlstrativa de 19

i! Vi alidad Provincial sobre un ’Non Edificandi" para ensanche de Ruta Provin- 208?
3 cial N® 77-S...n V) DECLARACIONES 1MP0SITIVAS: a LOS FINES IMPOSITIVOS 21•j

esta transferencia se realiza lapor suma 22

g ($10,000,000).- Segfln manifestacidn de los transmitentes corresponde retener 23

la suma de-$ 150.000 (1,5X sobre el valor de la transferencia fljado por las 24

9*
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i
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II
1

H cies de ochavas rige una restriction a favor de la Municipalidad de no cons-

& •

o ,o

Territorial, que agrego a la presente, resulta: "OBSERVACIO-

de DIEZ MILLONES DE PESOS

conceoto de Imouesto a la Transferencia Onerosa de Inmuebles.-oartes) en

otra medlda

(avalCio terreno $ 7246,31).- IV) CERTIFICADO CATAS-

iCTWOwiiwl Sif .ra{’w|/c 
jga lol &

-



COLEGIO DE

* iMQWAWOs
LEYES 3330 y 6898

P £00731185

1 RATIFICACION: Leo la presente a los comparedentes, qulenes

aceptan por receptar lo convenido^ Asl la otorgan, ratiflcan y firman.2 la

ml, doy fe.- EstSn las flrmas de los senores Carlos Antonlo^ITA, ||3 antepor

4 Estela Marla TITA, FranciscoMarla TITA,Marla Liliana Liliana

5 Alberto TITA, Ezequiel Jose INWIHKELR1ED y Alicia Raquel GONZALEZ.- Ante ml:
6 Analla ROCH.- Esta mi seilo.-

7

a

9

W

11

12
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14

15

16

17

18

19

20

21
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defecha 07-06-^gsg^^CUERDA con su escritura N° 1791

Autorizadapor AnaHa ROCK2

3 J

Que obra a los folios 782/785 en mi caracter de ESCRIBANA TITULAR4

640del Registry Notarial N°5

LA PARTE INTERESADAPara6

-7

CINCOPRIMER fojasTESTIMONIO, enExpido el present©5

15incluido este Concuerda, que sello y firmo a los9

Junto 18de 20io

11

12
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14

15

16

17

18

19

20

U-!21

22

&
23

s

3e

mJ**

1

00818131
CECEOCSIOC SITS SI

/

S3

M

’... T'

r_.
COLEGIO DE

—~j~ i
I’emcuNspupci^^.

PROWCIA DE SANTA S

•; IcSyte... \//

'r!Jr?P'BANA 
PUBLIC* 

TfeferRsgisto

Mt 1_ 24

■J

1

gs

ii
si

2
dfas del mesde i

mt _ M ’ raMB-w

{•IX&fsl 



A la Presidente del

Concejo Municipal de Sunchales

Sra. Andrea Ochat

Atentamente,

Ing. NESTOR
Subsecretsrio de 

UrDans y 
Munidpalidsd

lJh7, 

fe Sn.
... f°v'0 ^//

Sunchales, 11 de Octubre de 2022.

Presente

En mi condicion de Subsecretario de infraestructura Urbana y Rural de la Municipalidad de 
Sunchales, INFORMO el grado de avance en la ejecucion de los compromisos definidos por el 
artfculo 41° de la Ordenanza 1933/09 (y modificatorias) para el proceso de urbanizacion del 
loteo Fideicomiso Belgrano Norte, por Ordenanza N.° 2876/2020

100%
100%
100%
95%

100%
100%
100%
85%*

1. Demarcacidn de calles y manzanas
2. Arbolado publico
3. Red de agua potable
4. Energia electrica y alumbrado publico
5. Sistema de desagiies y saneamiento pluvial
6. Pavimento de calles
7. Red Cloacal
8. Lagunas / Reservorios

* Resta concluir la alcantarilla correspondiente a calle Suipacha (en ejecucion) y obras de 
descargas del reservorio.



-LAS MALVINAS SON ARGENTINAS -

Articulo 4°: Incorporase como Anexos:
L- Oferta de donation del Fiduciario del Fideicomiso Belgrano Norte.-
ii. - Plano de Mensura y Subdivision para modification de estado parcelario en 

tramite, confeccionado por Ingeniero Agrimensor Eros R. Faraudello de fecha mayo de 2022.-
iii. - Certification del area tecnica municipal de las obras de Infraestructura.-

fGbNZALO TOSELLI
INTEtJDENTE municipal 

Municioaidad de Sunchales

Articulo 6°: Remftase copia del presente Proyecto de Ordenanza a! Concejo Municipal para su conside- 
racion.-

LEANDRO lambert
Secretaria de 

Muniripalidad de

Articulo 5°: Establecese que, como consecuencia de la no incorporacion aun al area urbana del Distrito 
Sunchales, la Tasa General de Inmuebles Suburbanos seguira emitiendose por la totalidad del loteo, 
con la categoria correspondiente al mismo, incluyendo los lotes A, B y C correspondientes a calle publi- 
ca, espacios verdes y reservorios de excedentes pluviales, hasta que se apruebe la urbanizacion del 
sector.

Articulo 2°: Aceotase del propietario Fideicomiso Belgrano Norte, la donation a la Municipalidad 
de Sunchales de una (1) fraction de terreno referenciada como Lote B en el piano de mensura en 
tramite, a cargo del Agrimensor Eros R. Faraudello, con una superficie de tres mil trescientos 
ochenta y cinco con veinte metros cuadrados (3.385,20m2) ,con destino a espacios verdes publicos

JlWjI

Articulo 3°: Aceptase del propietario Fideicomiso Belgrano Norte, la donation a la 
Municipalidad de Sunchales de una (1) fraccion de terreno referenciada como Lote C, en el piano de 
mensura en tramite a cargo del Agrimensor Eros R. Faraudello, con una superficie de dos mil 
cuarenta y siete metros con noventa y nueve metros cuadrados (2.047,99m2), con destino a reservorio 
de excedentes pluviales.-

&



Rafaelajulio 12 de 2022.

Sr

Arquitecto Mario Brenna

Institute de Desarrollo Territorial

REF.:EXPTE 000677Municipalidad de Sunchales

S/D

Fiduciario

Fideicomiso Belgrano Norte

Avda pucara 1850-Rafaela

Con destine a Espacio Verde,el lote B,determinado por el 
poligono MONNM,con una superficie de 3.385,20 m2

Con destino a Reservorio de Excedentes Pluviales ,el lote 
C,determinado por el poligono RQPSR,con una superficie de 2.074,99 m2

Por la presente se ofrece en donacion fracciones de 
terreno correspondientes a la Urbanizacion del Fideicomiso Belgrano 
Norte,ubicada en el lote 42,de acuerdo al siguiente detalle,piano de 
mensura y documentacion adjunta:

Con destino a calles publicas,el lote A,determinado por el 
poligono FGHIJKLMNNOBCPQRSTUVWXYEF,con una superficie de 
10.781,39 m2.

Quedando a disposicion para ampliar informacion que se 
requiera,y aguardando la promulgacion de la correspondiente Ordenanza 
de Aceptacion para continuar el tramite en el Servicio de Catastro e 
Informacion Territorial de la Provincia,saludale con atenta consideracion

Reg. 234-Acta
Foja Cert. Not. NS

Ezeq’piel Jo^e Inwinkelried

DNI 29.804.075

/mil U'KaLEN'ANDI
I ksopjbAno titular

RCG^TRO N° 234
RAF' ' t FE)

f A
V 4^9



00238043

de1 Jul ioRafael a, doce

De conformidad con el requerimiento obrante en el acta numero2 226

labrada en la fecha, al folio del Registro de Intervenciones3 244

, en mi caracter de ESCRIBANO PUBLICO,N° , del que soyTjtular4 234

en uso de las atribuciones que me confieren las Leyes y Reglamentaciones5

vigentes.6

CERTIFICO7

fojas, ha sidoQue el documento que intervengo y consta dei(Una)8

9

10

11

12

13

14

15

16

17

18

I19

20

21

22

23

 24

25 i
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Ley 6898 Art. 12 y Decreto 1612/95Art. 10

w
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w

COLEGIO DE ESCRIBAN&^ o 
<^28/06/2022

\ <e^^UNSGRIPCION
'PROVINCIA/DE SANTA FE

/

SI

?AiMt

IM
KPSF

Ryuu L. F. ALEMANDI 
ESCRIBANO TITULAR 
I REGISTRO N° 234

KAFAELA | (STA.FE)

firmado/estampada impresion digital, en la fecha y en mi presencia por:
EZEQUIEL JOSE INWINKELRIED, argentine, nacido el doce de Noviembre de mil 
novecientos ochenta y dos, Documento Nacional de Identidad Nfi 29.804.075, 
apellido materno Fernandez, soltero, domiciliado en calle MSrsico Numero 
dos mil ciento cuarenta y dos de esta ciudad de Rafaela, Departamento Cas
tellanos, Provincia de Santa Fe; persona h8bil y a la cual conozco en los 
tSrminos del inciso b) del Articulo 306 del C6digo Civil; quien manifiesta 
hacerlo como FIDUCIARIO del FIDEICOMISO BELGRANO NORTE.- Firmante en una 
NOTA dirigida al INSTITUTO DE DESARROLLO TERRITORIAL de la MUNICIPALIDAD 
DE SUNCHALES, realizada en esta misma fecha.- Dejo constancia que la pre
sente actuacibn notarial se enmarca en lo Dispuesto en el Decreto de Nece- 
sidad y Urgencia del Poder Ejecutivo Nacional (DNU) 260/2020 y 297/2020 y 
del Decreto del Poder Ejecutivo de la provincia de Santa Fe 647/2021 del 
1/05/2021 por estar relacionado con una de las actividades definidas como 
esenciales en ■ la emergencia; habibndose tornado los recaudos para la pre- 
servacidn de la salud de todos los participantes en este acto notarial.-

Wg2>9gqS_0g
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1 179Ng

lei

sill4 :n la Ciudad de Sunchales, departamento Castellanos, pro

anta Fe, a los slete di as del ines de junio de dos will dieciocho.

ante ml, Analla ROCH. Escribana Autorizante, Titular del Registro de Contra-
7 Publ1 cos 640, con asiento en 6sta, comparecen por una -parte, lostos Nro.
8 sehores Carlos Antonio TITA, argentlno. qtn'en maniflesta ser hijo de PUcido

de Marla Antonia Bracesco, nacido el catorce de agosto de mil nove-Tita y

w dos. ONI. Nro. 10.422.351, CUIT Nro. 20-10422351-7.cientos cincuenta y

casado en primeras nupcias con la sefiora Alicia Gonzalez, domiciliado en Bv.

Santa Fe Nro. 30S9 de la eluded de Rafaela, provineia de Santa Fe, de tran-12

I
13 si to esta; Marla Liliana TITA o Liliana Marla TITA, argentina, quienen

hija de PlScido T1ta y de Marla Antonia14 Bracesco, nacida elmani fiesta ser %

Nc10.062.925, CUIT.trece de agosto de mil novecientos cincuenta y uno, DNI.15

en calle Jose Inge-Nro.27-10062925-4, de estado civil soltera, domicil1ada16

Nro.174 de esta; Estela Marfa TITA, argentina, quien man!fiesta sernleros17

h1ja de PlScido T1ta y de Marla Antonia Bracesco, nacida el veintitres de18

de mil novecientos cincuenta y cuatro/DNI. N® 11.206.937, CUIT Nro.abril19

27-11206937-8, en primeras nupcias con el seFior Miguel Omar Al tuna, ?casada20

domlclHada en Ruta Provincial Nro. 70 s/n de la ciudad de Rafael a, provln-21

Santa Fe y de tr^nsito en dsta y Francisco Alberto TITA, argentino.cia de22

Tita y de Maria Antonia Bracesco.hijo de Piacidoquidn manifiesta ser23

 24

11.947.865. CUIT 20-11947865-1, casadoNro. en

tLEGIO DE

I$

"FIDEICQMISO BELGRANO NORTE".- ESCRITURA NUMERO ?IENTO

aI
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v Otros a favor de Ezeouiel dosfe IHWINKELRIE-0 en su ca/c- j

fiacldo el quince de enero del afio mil novecientos cincuenta y otjogl^^lro. 
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P E

de los Mllagros Alesso, domldHado en calle Juan 8. JusteCarinasefiora

2por sus propios derechos y por la otra parte, el sefior860Nro. de esta.
)3! Ezequiel Jos6 INWINKELRIED, argentine, h1jo de Carlos Alberto Inwlnkelrled y

4nacido el doce de novlembre de milClaudia Fernandez,de Patricia Ma ri a
5novecientos ochenta y dos, DN1. Nro. 29.804.075, CUIT Nro. 20-29804075-2. de
6estado civil soltero, domiciliado en calle Av. PucarS Nro. 1850 de la ciudac

7departamento Castellanos,Rafael a. provincia de Santa Fe, de trSnsitode
86sta; quien comparece en su carScter de Fiduciario del "FIDEICOMISO BELGRANO
9cun Nro. 30-71565364-4, con domicil io legal en Av. PucarS N® 1850NORTE?,
iolo que acredita con la protocolizacldn del contratode la ciudad de Rafaela,
11por escritura pGblica Nro. 178. pasada al folio’766Fideicomtso. pasadode
12de fecha 07-06-2018 inscripto el 29-06-2007 6h el RegisttO PCblito dee
13bajo el N® 22 F®4 de Fideicomisos. legajo 22.- Y los citados, perRafael a.

acuerdo al articulo 306 inciso b) del Nuevo 14dede conocimientomisonas
is 'Cddigo Civil y Comercial de la Nacidn y dicen: Que formalizan la transferen-

del dominio fiduciario en base a las siguientes ciausulas*. PRIMERO; Los 16cia

sefiores Carlos Antonio TITA. Maria Liliana TITA o Liliana Marla TITA, Estela 17

Francisco Alberto TITA. TRANSFIEREN EL OOMINIO FIDUCIARIO. aTITA 18Maria y
favor del sefior Ezequiel Jos6 INWINKELRIED. en su carScter de Fiduciario del 19

BELGRANO NORTE*. relacidn al inmueble que segOn piano se 20en

de terreno que es parte del lote 42 fraccidndescribe Una fraccidncomo: 21

8 del Plano 122141 de esta ciudad de Sunchales, departamento Castella-lote 22

nos. provincia de Santa Fe. la que de acuerdo al piano de mensura para cons- 23

del estado parcelario remanente, practicado por el Agrimensor Erostitucidn 24

abril 2018 e inscripto en el Serviclo de Catastro eR. Faraudello deen 25

00131182
CECESIfRUNUN OCDO

’FIDEICOMISO
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1 TerritorialInfarmacidn de
2 P0LI60N0 ABCOA y wide: en su frente al Norte (AB) trescientosLOTE 1como

siete metros noventa y un centlmetros, contados a partir de la esqulna 4<ord-3

4 hacia el Este; en su fordo Este (CB) ciento sesenta metros un centl--Oeste
5 metro; en su contrafrente al Sud (DC) trescientos once metros d1ec1s61s cen~
6 timetros y cerrando la figura en su lado Oeste (DA) ciento cincuenta y nueve
7 centimetros.4- Todo lo cual enclerra una superfl ci e total demetros setenta
8 CUARENTA Y NUEVE MIL CUATROCIENTOS OCHENTA Y SIETE con SETENTA Y SEIS DECI-
9 CUADRADOS y linda: al Norte, con calle F. Ramella (s/pav); al Este,METROS
io calle Mortalbettl; al Sud, con calle Rio negro (s/pav) y al Oeste, concon
11 deja constancia que sobre el lote 1 existeAvenida Belgrano (ripio).- Se ii

Restriccion Admlnlstratlva de vial 1dad Provincial sobre un12

13 ensanche de Ruta Provincial Na 77-$.- AdemSs sobre el vSrtice A existepara

ochava de tres metros cincuenta centimetros con una hlpotenusa de cinco14 una £

una superficie de seis metros doce decimetros cuadrados.- Y sobre15 retros y
el vOrtice D existe una ochava de tres metros cincuenta y siete centimetros16

con una hlpotenusa de cinco metros y una superficie de seis metros treinta y17

Los transmitentes manifiestan adem^s, que eldecimetros cuadrados.-siete18

objeto de la presente fiducia se transfiere en forma irrevocable.-inmueble19

TALES CONCERTOS y en un todo de acuerdo con a lo que surja de la ley yfeAJO20

contrato de fideicomiso inmobiliario al costo, celebrado entrereferIdoal21

fecha 29-05-2017, en virtud del cual, quedb constituido ellas partes. en22

FIDEICOMISO BELGRANO NORTE", y el cual ‘fuera protoco-23

766 fechapasada al folio deescritura nOmero 178, 24

)7-06-2018. por ante mi, en este Registro a mi cargo, y el que sin transcri-

I 
iS

|j|

*S»US:

i

L IT’j

I

I

Santa Fe, bajo el Nro, 210440 se individualiza

’’Non Edificandi*

8 t is

dwi’wt'

H
25 “

Fideicomiso denominado ”
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LEYES 3330 y 6898

1por reproducldo en este lugar y en fotocopla autentlcada seblrse dase
2a la presente, y en cumplimiento de la obliQacldn asumlda, los fidu-agrega
3 )Carlos Antonio TITA, Marla Liliana TITA o Liliana Marladantes. sefiores
4Marla TITA y Francisco Alberto TITA, vienen por la presente aEsteTaTITA,
5de domlnlo flduclarlo sobre el Inmueblereallzar 1 a presente transmis16n
arelaclonado. otorgando la poseslOn real y efectiva del Inmueble al fiduda-

7r1o.
sobllgSndose los
9rios conforme a derecho.- LAS PARTES DEJAN CONSTAHCIA: a) Los Fiduciantes se
iodesprenden de los bienes fldelcomltldos transm1t1£ndolos al Flduclarlo con
iiel solo objeto de que Sste los admlnistre en interns de el/los beneficiarios

12sujeto a las directives que 1e iffipone ei presente contrato, a las obliga-y
13clones Inderogables que surgen de la ley y a las Ordenes que puedan Impartlr
14el f1 dud ante la vlgencla del contrato; b) El Flduclarlo admlnis-durante

el con el fin esendal de conservar el patdffionlo 15trara bien red beque

16por lo que deberS actuar con la diligencia correspondiente afldeicoFiritido,

hombre de negocios y de acuerdo con la conflanza depositada enbuen 17un
los de este contrato. De incorporarse nuevos bienes Inmuebles, eltdrmlnos 18

Flduclarlo procederS la admlnistraddn de los mlsmos-, sea mediante la 19a
cargo del Fidelcomi so o mediante laexplotacidn di recta cuenta 20pory y

expTotacidn por a los que se les ceda el uso del/los predios porterceros 21

tlpica para la especie; c) Que el Fiduciariocualquler flgura contractual 22

debera rendir cuentas de su gestlOn’al Flduclante conforme lo establecido e'n 23

la ley y en el Contrato respectivo; d) Que el presente Fideicomiso mantendra 24 

plazo de tres (3) aflos a los fines del cumplimiento del presente contra-un 25

quien lo recibe de conformidad, totalmente libre de ocupantes y cosas, 
transmltentes a responder por eviccidn y vldos redhlblto-

rr
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1 ’ato, por lo que al dla 29-05*2020. el Flduclario deberS transmit!r en p

2 beneficiarios los bienes.- A tales fines, y conforms lo dis-el/losdad a
3 clausulalapuesto en
4 otras atribuciones alii enumeradas, a recibir el donrinlo Imperfecto y tempo-

5 ubicado en Avenida Belgrano s/n de 6sta, en los tdrminosInmuebleral del

6 del Cddigo Civil y Comercial de la Nacidn.- El representante del Fideicomiso

7 manifiesta que acepta la presente escritura en todas sus partes por estar
8 lo convenido.- ASENTIMIENTO CONYUfiAL: Presents desderedactada conforms a

g
9 Raquel GONZALEZ, argentlna, de apellidola Aliciacomienzos sefiora.SUS

IQ el diedsSis de diciembre de mil novecientos cin-nacidaCenteno,materno
Nro. 11.347.398, casada en primeras nupcias con elDNI.cuatro.cuenta y

Carlos Antonio Tita, domiciliada en Bv. Santa Fe Nro. 3089 de la ciu-12 sefior

Rafaela. provincia de Santa Fe. de trSnsito en 6sta. manifiesta que13 dad de
acto al solo efecto de brindar su consent!miento para que14 esteconcurre a

acto se real ice de acuerdo a lo exi-gldo por el artlculo 470 del Cddigo15 este
y Comercial de la Nacidn.- CONSTANCIAS NOTARIALES: I) LEGITIMACION OECivilie

corresponds el dominio al seftor Carlos Antonio TITA -cowHTULARIOAD: Le17

los seftores Maria Liliana TITA o Liliana Marla TITA.bien ganancial-18 y a

Estela Maria TITA y Francisco Alberto TITA, camo bien propio, por compra que19

propiedad, conjuntamente con sus padres, los senoreslahicieran de nuda20

y Marla Antonia Bracesco, quienes adqulrieron en condominio y •;PlScido Tita21

2n Iguales parte el usufruct© vitallcio con derecho de acrecer entre ambos,22

Nr'o. 25 de fechamediante31 Benedicto Cattaneo, escriturasenor Luis23

pasada por ante el Escribano Horacio Remondlno, enforces titular?6‘01“1983„ 24

asiento en 6sta, cuyo domlnio se inscribid eldel Registro Nro. 200 con

P E 0013
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124-02-1983 bajo el Nro. 14368/7, al folio 818/5, tomo 279 Par SecclOn Pro-

2piedades Departamento Castellanos del Registro General de Santa Fe.- Poste-
)3riormente los senores PlScido Tita y Maria Antonia Bracesco renunciaron al

4usufructo que poselan mediante escritura Nro, 153. folio 344 de fecha
530-03-2006. pasada por ante ml en este Registro a mi cargo, consolIdSndose
6el

l dominio pl eno en cabeza de los nudo-propietarlos.- II) CERTIFICADOS

7REGISTRALES: Nro. 074570 y Nro. 074571; ambos de fecha 15-05-2018, expedidos
el Registro General de Santa Fe, que agrego a la presente, surge que el apor

dominio consta inscripto en la forma relacionada. libre de embargos. hipote- 9

& ni cautelar • a IDnombre de los transmitentes, quienes nocas.
regjstran inhibiciones alguna.- Ill) OE LO DESLINDADO: No adeuda suma alguna

concepto de contribucidn de mejoras e Impuesto Inmobiliario partida Nro.en 12

08-11-00-060724/0510-7 13

TRAL: Nro. 1354496 de fecha 10-05-2018, emitido por el Servicio de Catastro 14

InformaciOne 153

NES: No se registrar avalQos rectificados por mejoras. Nota Aclaratoria: El 16

aeto SOliCItado e$: Transferencia de Dominio Fiduciario. Sobre las superfl- 17

18

trui r en planta baja. Sobre el tote 1. existe RestricciOn Adminlstrativa de 19

i! Vi alidad Provincial sobre un ’Non Edificandi" para ensanche de Ruta Provin- 208?
3 cial N® 77-S...n V) DECLARACIONES 1MP0SITIVAS: a LOS FINES IMPOSITIVOS 21•j

esta transferencia se realiza lapor suma 22

g ($10,000,000).- Segfln manifestacidn de los transmitentes corresponde retener 23

la suma de-$ 150.000 (1,5X sobre el valor de la transferencia fljado por las 24

9*

As

i

00131181
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II
1

H cies de ochavas rige una restriction a favor de la Municipalidad de no cons-

& •

o ,o

Territorial, que agrego a la presente, resulta: "OBSERVACIO-

de DIEZ MILLONES DE PESOS

conceoto de Imouesto a la Transferencia Onerosa de Inmuebles.-oartes) en

otra medlda

(avalCio terreno $ 7246,31).- IV) CERTIFICADO CATAS-
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1 RATIFICACION: Leo la presente a los comparedentes, qulenes

aceptan por receptar lo convenido^ Asl la otorgan, ratiflcan y firman.2 la

ml, doy fe.- EstSn las flrmas de los senores Carlos Antonlo^ITA, ||3 antepor

4 Estela Marla TITA, FranciscoMarla TITA,Marla Liliana Liliana

5 Alberto TITA, Ezequiel Jose INWIHKELR1ED y Alicia Raquel GONZALEZ.- Ante ml:
6 Analla ROCH.- Esta mi seilo.-
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defecha 07-06-^gsg^^CUERDA con su escritura N° 1791

Autorizadapor AnaHa ROCK2

3 J

Que obra a los folios 782/785 en mi caracter de ESCRIBANA TITULAR4

640del Registry Notarial N°5

LA PARTE INTERESADAPara6

-7

CINCOPRIMER fojasTESTIMONIO, enExpido el present©5

15incluido este Concuerda, que sello y firmo a los9

Junto 18de 20io
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A la Presidente del

Concejo Municipal de Sunchales

Sra. Andrea Ochat

Atentamente,

Ing. NESTOR
Subsecretsrio de 

UrDans y 
Munidpalidsd

lJh7, 

fe Sn.
... f°v'0 ^//

Sunchales, 11 de Octubre de 2022.

Presente

En mi condicion de Subsecretario de infraestructura Urbana y Rural de la Municipalidad de 
Sunchales, INFORMO el grado de avance en la ejecucion de los compromisos definidos por el 
artfculo 41° de la Ordenanza 1933/09 (y modificatorias) para el proceso de urbanizacion del 
loteo Fideicomiso Belgrano Norte, por Ordenanza N.° 2876/2020

100%
100%
100%
95%

100%
100%
100%
85%*

1. Demarcacidn de calles y manzanas
2. Arbolado publico
3. Red de agua potable
4. Energia electrica y alumbrado publico
5. Sistema de desagiies y saneamiento pluvial
6. Pavimento de calles
7. Red Cloacal
8. Lagunas / Reservorios

* Resta concluir la alcantarilla correspondiente a calle Suipacha (en ejecucion) y obras de 
descargas del reservorio.




