Sunchales, 17 de noviembre de 2020.

PROYECTODE ORDENANZA

VISTO:

La nota enviada por el Fideicomiso Belgrano Norte con fecha 11/11/2020, la
Ordenanzas N° 1933/09 y su modificatoria 1945/09, N°® 2318/2013 y 2622/2016 v,

CONSIDERANDO:

Que la ordenanza 2622/2016 aprob6 la factibilidad técﬁica de ser incorporada al
area urbana una fraccion del lote 42 de la Colonia Sunchales, propledad de Liliana Tita,
Estela Tita, Carlos Tita y Francisco Tita.-

Que el 28 de diciembre de 2018, vencio el pIaZo de ejecucién de obras de
infraestructura, sin haberse culminado las mismas por parte del loteador.-

Que el 29 de mayo de 2017, se const'ituyé el Fideicomiso Belgrano Norte, siendo
el actual titular del dominio fiduciario del area urbana mencionada en el parrafo
antecedente.-

Que el 11 de noviembre del presente, el Sr. Ezequiel Inwilkelried ingresé una .
solicitud solicitando se eleve al Concejo Municipal una nueva ordenanza de factibilidad
de urbanizacion.-

Que se ha presentado constancia de solicitud para la dotacién de las obras de
electrificacién domiciliaria a la Empresa Provincial de Energia.-

Que también se presento el final de obra de la red de agua potable otorgado por
la Cooperativa de Provisién de Agua Potable y Otros Servnmos Publicos de Sunchales
Ltda., de fecha 3 de agosto de 2018.- '

_ Que Ia Subsecretaria de Planificacién y Gestion del Ministerio de Aguas,
Servicios Publicos y Medio Ambiente del Gobierno de la Provincia de Santa Fe, notifico
a esta Municipalidad el otorgamiento de |a factibilidad hidrica sobre el loteo en cuestion.

Que se acompand Disposicion N° 037/201 del Ministerio de Medio Ambiente de
la Provincia de Santa Fe, por |la cual se dispone otorgar la Categoria 1 (uno) de Bajo o
Nulo Impacto Ambiental al loteo de urbanizacién.-




Que conforme lo regulado por la Ordenanza N° 2318/2013 debe determinarse la
alicuota de Contribucion por Mejoras {cesiones adicionales por plusvalia) comprendida
entre el 3% y el 10% de los m2 de lotes subdivididos destinados a uso residencial,
estableciéndose la cantidad de lotes a ceder segln el porcentaje aplicable al caso
concreto.- :

Por todo ello,

El Departamento Ejecutivo Municipal eleva a: consideracion del Concejo
Municipal el siguiente:

PROYECTO DE ORDENANZA

Articulo 1°: Establécese la factibilidad técnica de ser incorporada al Area Urbana de la
ciudad de Sunchales la fraccién de terreno del Lote 42 — Fraccién Lote B del Plano de
Mensura N° 122.141 de la Colonia Sunchales, segun croquis de mensura, proyecto de
urbanizacién y loteo en tramite, con una superficie total aproximada de 49.477,70 mz,
propiedad del Fideicomiso Belgrano Norte.-

Articulo 2°: Seran de aplicacion exclusiva y/o complementaria a la presente
Ordenanza: 1. Lo dispuesto en las Ordenanzas N° 1606/05 y N° 1995/10 sobre
disposiciones de edificacion para Distrito Residencial. 2. La Ordenanza N° 1633/05 que
establece los indicadores urbanisticos para dicho sector. 3. Lo dispuesto en la
Ordenanza N° 1933/09 y sus modificatorias N° 1945/09 y N° 2392/14, para la
realizacion de loteos.- - '

Articulo 3°: Aplicase para la fraccion de terreno descripta, la alicuota de Contribucion
por Mejoras (cesiones adicionales por plusvalia) reglamentada mediante Ordenanza N°
2318!2013 Art..19); la que se fija en un 5,10% (cinco coma diez por ciento).-

Articulo 4°: Para cumplimentar con la alicuota enunciada en el articulo antenor la cual
se calcula sobre un total de 85 lotes que conforman una superficie de 33.286,12 m2, el
loteador entregara a la Municipalidad de Sunchales los lotes individualizados segun
plano de mensura en tramite adjunto como Lote 71, Lote 72, Lote 73, Lote 74 y Lote 75,
- los que suman una superF cie total de 1.700,70 m2.-

Articulo §°: Para el~cumplimiento de las exigencias sobre pavimento que plantea la
Ordenanza N° 2392/14: (i) Se reemplazaran las obras sobre calle Montalbetti por la
media calzada que complete las obligaciones de pavimento sobre calle Ramella, entre
Avda. Belgrano y calle Montalbetti. (i) La media calzada correspondiente sobre calle
Rio Negro, entre Avda. Belgrano y Montalbetti, se la reemplazara por una obra de-
corddn cuneta en dicho sector.-




Articulo 6°: Aprobado y registrado el plano de subdivision, el Departamento Ejecutivo -

Municipal remitira al Concejo Municipal un Proyecto de Ordenanza con la identificacion
catastral y/o dominial de cada uno de los lotes recibidos en compensacién de la
alicuota.-

Articulo 7°: Los gastos que implique la transferencia de dominio a favor del Municipio
de los lotes descriptos en el Art. 4°), estardn a cargo en partes iguales entre los
- propietarios del loteo y la Municipalidad de Sunchales.-

Articulo 8°: Promulgada la presente Ordenanza y en caso de ser necesario, las partes
podran suscribir el convenio urbanistico correspondiente para establecer las
particularidades del caso concreto.-

¥

Articulo 9°: Previo a la presentacién de la respectiva solicitud de declaracion de los
inmuebles como é&rea urbana, el loteador debera haber culminado las obras de
infraestructura minima al parcelamiento proyectado, quedando a su exclusivo cargo la
provision, dotacion, ejecucion y erogacién de lo dispuesto en el Art. 41°) de la
Ordenanza N° 1933/09 y/o su modificatoria N° 2392/14.

Articulo 10°: Establécese que toda cbra complementaria que no fuere prevista en la
presente reglamentacién y resultare necesaria para la ejecucion de los trabajos
mencionados en e! articulo anterior, seran a exclusivo cargo del loteador.-

Articulo 11°: Establécese que las obras referidas en los articulos precedentes se
realizaran de acuerdo a los proyectos que el loteador presentara oportunamente los
cuales deberan ser visados prewamente por la correspondiente ofi cma de Obras
Publlcas - i '

Articulo 12°: Promulgada la Ordenanza de Factibilidad de Urbanizacién, el loteador
debera presentar los proyectos técnicos finales de cada obra de infraestructura exigida

para que sean visados por la oficina de obras publicas de esta Municipalidad, teniendo -

en cuenta el plazo establecido en el Art. 39°% de la Ordenanza N° 1933/09 para la
presentacion del plan de avance de obra con sus respectivos presupuestos.-

Articulo 13°: El loteador debera respetar y ejecutar a su exclusivo cargo'lo dispuesto
en el dictamen de factibilidad hidrica otorgada por las autoridades pertinentes de la
Provincia de Santa Fe, a los efectos de un escurrimiento adecuado de los desagles
pluvua!es internos del propio loteo.- -

Artlculo 14°: El loteador debera designar un Representante técnicamente habilitado
para hacerse responsable del control de los trabajos de infraestructura exigidos por la
presente Ordenanza y sus complementarias, debiendo notificar la aceptacién del cargo
a la Subsecretaria de Infraestructura Urbana y Rural de Ila Mummpalldad de
Sunchales.- ‘ .




Articuto 15°: Establécese que la Municipalidad de Sunchales no podra aceptar la
oferta de donacion de calles publicas y espacios verdes publicos mientras no se
encuentren concluidas las obras de infraestructura basica exigidas en el articulo 9°
- antecedente.- :

Articulo 16°: Determinase que quedara comprendida dentro de la prohibicién prevista
en el articulo precedente la solicitud del loteador cuando no haya cumplimentado con la
forestacion de los espacios verdes, en el marco de lo fijado en el Art. 14°) de la
Ordenanza N° 1933/09. Las especies, cantidad y distribuciébn como asi también la
provision de iluminacién seran las que determine la Municipalidad.-

Articulo 17°: La Municipalidad de Sunchales no autorizara escrituras traslativas de
dominio y/o conexiones de luz domiciliarias, ni aprobara planos de construccion de
obras privadas hasta que no se encuentre aprobado y urbanizado dicho loteo.-

Articulo 18°: Dispénese que los usos definidos para el sector seran los especificados.
en la Ordenanza N° 1294/99, Distrito Residencial y segun se describe a continuacion:

Domin‘antes: residenciales UR1, UR2, UR3.-

Compiementarios: espacios verdes UEV, equipamiento UE2e, los comerciales UC1a,
UC1b, UC1c., los servicios US1a, US1b, US1¢c, US1e, US1f.-

Condicionados: Residencial UR4, los servicios US1d, el industrial UIP1 y UIP2, los
equipamientos UE3a, UE3b, UE4, UES5,-

Articulo 20°: Incorpérese como:
Anexo I:

- Croquis de mensura y subdivision.
Anexo II:

- Fotocopias de contrato dé Fideicomiso.

- Nota de fiduciario solicitando la factibilidad de incorporacién del terreno a zona
urbana.

- Certificado de pago de tasa general de inmuebles y DREI.

- Disposicion N° 037/201 del Ministerio de Medio Ambiente de la Provincia de Santa Fe,
por la cual se dispone otorgar la Categoria 1 (uno) de Bajo o Nulo Impacte Ambiental al
loteo de urbanizacién en cuestion. .

- Nota de la Subsecretaria de Planificacién y Gestién, del Ministerio de Aguas,
Servicios Publicos y Medio Ambiente del Gobierno de la Provincia de Santa Fe, por la
cual se comunica a esta Municipalidad ef otorgamiento de la factibilidad hidrica sobre el
loteo.




- Nota de final de obra de la Cooperativa de Provision de Agua Potable y Otros
Servicios Publicos de Sunchales Ltda.

Anexo Il

- Nota de los loteadores referida a: cesiones adicionales de lotes y obras pavimento.-

Articulo 21°: Remitase copia del presente Proyecto al Concejo Municipal para su
consideracion.- ‘

Dr.xeNZALO TOSELLI

Municipalidad de Sunchales INTENDENTE MUNICIPAL
Municipalidad de Sunehales
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CONTRATO DE FIDEICOMISO INMOBILIARIO AL COSTO

“FIDEICOMISO BELGRANO NORTE”

CONTRATO DE FIDEICOMISO

Entre:
Estela Maria Tita, apellido materno “Bracesco”, nacida el 23 de abril de 1954, D.N..

N° 11.206.937, C.U.LT. N° 27-11206937-8, médica cardiéloga, casada en prirhera ‘

nupcias con Miguel Omar Altuna, argentma domiciliada en calle Ruta 70 Km. 73 de 133X,

1 .$_,

“Bracesco”, nacida el 13 de Agosto de 1951, D.N.I. N° 10.062.925, C.U.L.T. N? 27
10062925-4, médica, soltera, argentina, domiciliada en calle José Ingenieros N° 174 ':
de la ciudad de Rafaéla. Provincia de Santa Fe; Carlos Antonlo Tita, apellido
materno “Bracesco”, nacido el 14 de agosto de 1952, D.N.I. N°® 10.422.351, C.U.LT.
N° 20-10422351-7, médico, casado en primera nupcias con Alicia Raquel Gonzalez,
argentino, domiciliado en calle .Av. Santa Fe N° 3089 de la ciudad de Rafaela,
Provincia de Santa Fe; y Francisco Alberto Tita, apellido matemo “Bracesco",

r -4-

nacido el 15 de enero de 1958, D.N.{. N° 11.947.865, C.U.L.T. N° 20-11947865 1,

L 4
médico, casado en primeras nupcias con Carina de los Milagros Alesso argentrno}

- e o

Santa Fe; denominados en adelante como ios “Fiduclantes Originariosv,
. L

Ezequiel José Inwinkelried, apelido matermo “Fernandez’, nacido el 12 de‘r

noviembre de 1982 D.N.I. N° 29.804.075, C.U.LT. N°® 20-29804075-2, Contador

Publico, soltero, argentino, domiciliado en calle Av. Pucara N° 1850 de la ciudad de




l presente contrato de Fideicomiso regulado en los términos de los articuios 1666 a
707 del Cddigo Civil y Comercial de Ia Nacién aprobado por ley N° 26. 994, en
~elante denominado el “Contrato” y/o “Fideicomiso Belgrano Norte”, sujeto a

5 clausulas que se describen a continuacién:

ESQUEMA FUNCIONAL DEL FIDEICOMISO

Terrenos

G TS
e T L N oy, -0 W

. PR

Fiduciantes Originarios aportan los Terrenos.
iduciario restituye los terrenos a los beneficiarios

‘ :ducuante@ostenores aportan fondos para la realizacién del Proyecto y
Jecumén del Emprendimiento (pueden coincidir o no con los Fiduciantes

Driginarios).
i Fiduciario contrata el Proyecto.
__.'Fiduciario contrata las obras y a los profesionales.

Y Fiduciario transfiere la propiedad piena del los Lotes a los Beneficiarios por
estitucion

O




Seccion |
Definiciones

Clausula 1.1: Definiciones.
Los términos en mayuscula en el texto de este Contrato se definen en esta Seccion:
Beneficiarios: Son los Fiduciantes Originarios y los Fiduciantes Posteriores.

Contrato: Es el constituido por el presente instrumento. El Proyecto que
posteriormente se realizara se considerara parte integrante de este contrato para lo

cual sera debidamente identificado.

Cronograma de Obra: Surgira como consecuencia del Proyecto, sera preparado

por el Equipo de Profesionales luego aprobado por la Asamblea de Fiduciantes
Originarios.

Cuenta Recaudadora: Son laflas cuentas bancarias en pesos ylo en mon!eda Tx’*
extranjera abiertas por el Fiduciario en su calidad de tal y como titular del Patnmoglo Ry
SRR
Direccién Electrénica: Es la direccion de correo electrénico constituida por cada

Fiduciario de! Fideicomiso.

una de las partes a los efectos de recibir comunicaciones por esa via en los casos e
expresamente previstos, conforme a este Contrato; en caso de cesidn o adhesion .
.como Fiduciantes Posteriores, los cesionarios y/o adherentes deberan establecer su
respectiva direccion electrénica a los efectos previstos en este Contrato.

Domicllio Postal: Es el domicilio constituido por cada una de las partes a los
efectos de las notificaciones que deban cursarse a las mismas. En caso de cesién
y/o adhesién como Fiduciantes Posteriores, los cesionarios y/o adherentes deberan
constituir su respectivo Domicilio Postal a los efectos previstos en el Contrato. Salvo
expresa disposicién que prevea la comunicacién o notificacién a través de la
direccion electrénica, toda comunicacion o notrﬁcamén debera serlo al domicilio

F

postal. e ,# " ;'

s&

Equipo de Profesionales: Es el 0 los profesionales que designen los Fiduciantes
Originarios para tomar la responsabilidad de la direccién de obra’ 'del r

"

Emprendimiento. En tal sentido, tiene/n a su cargo a) todos los complementosaque
resultaren necesarios para el Proyecto, a fin ‘de conseguir la aprobacion d
autoridades administrativas y que permita su ejecucién, dentro de las que' se .
comprenden a sélo titulo ejempiificativo y no limitativo: detalles y desarrollos, estudio
de suelos, caiculo de instalaciones termo mecanicas, y los demas requerimientos
necesarios para la obtencién del permiso de subdivision; b) la ejecucion de los

desarrollos, con los planos de detalle y los planos de instalaciones que componen el

Iega?o técnico para los distintos pedldos de cotizacién y adjudicaciones, asi como el




IegaJo de construccion propiamente dicho; c) la Direccién de la obra, interpretacion
de los planos y el control de calidad; d} los computos y presupuestos para las
compras de materiales y servicios, y las distintas adqguisiciones cuando se lo

encargara el Fiduciario.

Terrenos: son los bienes inmuebles que aportan los Fiduciantes Originarios para
levar a cabo el emprendimiento inmobiliario.

mprendimiento Inmobiliario ¢ Emprendimiento: Las obras de urbanizacion y la
Hivision de terrenos previstos en el "Proyecto de Urbanizacién y Loteo”, asi corﬁo
os inmuebles enque se desarrollaran. ‘

.
¥

_._ideicomiso: Es el fideicomiso inmobiliario denominade “Fideicomiso Belgrano
Norte” constituido por este Contrato y el Proyecto.

Fiduciantes: Son de dos clases:
a) Fiduciantes Originarios: Las personasfisicas que suscriben el presente

%ontrato al momento de constitucion del Fideicomiso y aportan los terrenos donde
se desarrollaré el Proyecto.

: os Fiduciantes Originarios suscriben este contrato con todos los derechos y
bligaciones inherentes a tal calidad, teniendo el derecho de recibir como
Beneficiarios el dominio a titulo de adjudicacién de los “Lotes” que se obtendran
Qego de ejecutado el Proyecto, de acuerdo al esquema de asignacion de lotes que
Hefina el Fiduciario segin la relacién entre los aportes de los Fiduciantes
eneﬁciaros y el costo total del Emprendimiento.

) Fiduciantes Posteriores: Todas aquellas personas fisicas o juridicas que

v
3

pdquirieran el caracter de Fiduciante Posterior, con todos los derechos y

pbligaciones inherentes a tal calidad, en razon de celebrar un contrato de adhesion
“Fideicomiso Belgrano Norte”", conforme el modelo de adhesidon a
onfeccionarse de acuerdo a las modalidades de cada adhesidon. Sin perjuicio del
aracter de Fiduciantes Originarios, éstos podran adquirir con derecho de
preferencia sobre terceras personas el carécter de Fiduciante Posterior, celebrando
ontratos d& adhesion conforme lo antes previsto.

s “Fiduciantes Posteriores” asumen la obligacién de aportar ios fondos necesarios
para fa constitucién del Fondo Fiduciario para las finalidades previstas en este
ontrato, es decir, para hacer frente a todos los costos, gastos y erogaciones de
jualquier tipo y naturaleza tendientes al desarrollo, realizacién y concrecién del
Emprendimiento y toda otra erogacién relacionada con el Fideicomiso y este
‘;ontrato Los Fiduciantes Posteriores tienen derecho a obtener, bajo las

.P

sondiciones de este instrumento, y en su calidad de Beneficiarios, la adjudicacién
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del dominio de los “Lotes” objeto de contratos de adhesion al Fldelcomlso
se determinaran de acuerdo al esquema de asignacién de lotes que defina el
Fiduciario segun la relacién entre los aportes de los Fiduciantes Beneficiaros y el
costo total del Emprendimiento.

A los fines del Contrato, cuando en el mismo se hace referencia alflos Fiduciante/s
sin otra especificacién, quedan incluidos tanto los Fiduciantes Originarios como los ¢

Fiduciantes Posteriores.

Fiduciario: Es el Sr. Ezequiel José Inwinkelried, apellido materno “Fermandez”,
nacido el 12 de noviembre de 1982 D.N.I. N° 29. 804.075, C.U.L.T. N° 20-29804075-
2, Contador Publico, soltero, argentino, domiciliado en calle Av. Pucara N° 1850 de
ja ciudad de Rafaela, Provincia de Santa Fe; quien asume ios derechos y
obligaciones previstos en este Contrato; adquirira oportunamente el “dominio
fiduciario delflos inmuebles y deberan llevar adetante el Emprendimiento Inmobihano

conforme las pautas fijadas en el Contrato. -
Fiduciario Sustituto: Es quien sustituye al Fiduciario, en caso de cesacion en é“y;h
funciones del Fiduciario. T
Fideicomisarios: Son los Fiduciantes Originarios y Fiduciantes Posteriores.

Fondo Fiduciario: Es el que se constituira con los aportes de los Fiduciantes
Posteriores, y por cualquier otro importe o ingreso que resulte de la ejecucién del
Contrato, incluyendo sin limitacion, los Intereses y las multas, tal como dichos
términos son definidos en la clausula Tercera de! presente Contrato, y los intereses »
y demas accesorios que se devenguen producto del depésito de los aportes de los
Fiduciantes Posteriores en una cuenta bancaria. El Fondo Fiduciario se aplicara: (i)

a cubrir los costos para el desarrollo y ejecucién del “Emprendimiento”; (i) a atender
los demé4s gastos y erogaciones derivados del presente Contrato; entre ellds, a sdlo [{w

titulo enunciativo gastos y honorarios que demande la instrumentacién def Contrato,“
entre ellos los del Fiduciario; tasas, impuestos y demés contribuciones que grave'?air - &7

R

los terrenos desde que se transfieran al Fiduciario, y (i) por dltimo, a restltuu;, jej ,,‘ 23
excedente -de existi- a los Fiduciantes, en la proporcion que a. cada. unq;.]e",
corresponda y en su calidad de Fideicomisarios.’ K ‘-'-‘ ;
Lotes de terrenos: Son las distintas parcelas’ que surgirén de la subdivision del 3+ K
inmueble/s que adquiera el Fiduciario para realizar el Emprendimiento Inmobiliario,
aptas para edificacién que se obtendran a partir de la concrecion del Proyecto,

aportadas por los Fiduciantes Originarios y que se adjudicaran a éstos y a los

Fiduciantes Posteriores en su caracter de unicos Beneficiarios, segun las
proporciones que les correspondan de acuerdo a sus aportes al Fideicomiso.
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Obras: Son todas las mejoras necesarias para concretar el Proyecto.

Patrimonio Fiduciario: Estara integrado: a) por el o los terrenos que se transfieran
al Fideicomiso; b) el Fondo Fiduciario; ¢) las construcciones y mejoras que se
realicen sobre los terrenos; d) el Proyecto para la construccién y desarrollo del
Emprendimiento; e)los deméas bienes de cualquier naturaieza que adquiera el
Fiduciario con e! Fondo Fiduciario; f) los frutos, tanto civiles como naturales, que
produzca el Patrimonio Fiduciario, estén o no cobrados © percibidos; h) los demas

. bienes que se incorporen por sustitucién. De acuerdo a lo dispuesto por los

articulos 1685 y 1686 del Cdédigo Civil y Comercial, constituye un patrimonio de
afectacion separado de los patrimonios de las partes aqui intervinientes y, en ese
caracter, se encuentra exento de la accién singular o colectiva de los acreedores del
Fiduciario, como asimismo de la accién de los acreedores de los Fiduciantes.
Presupuesto: Es el célculo estimado del costo total del Emprendimiento aprobado
por los Fiduciantes Originarios.

Proyecto: Es el “Proyecto de Urbanizacion y Loteo” sobre los terrenos adquiridos
por el Fideicomiso, que contempla el proceso de division del suelo, la apertura de
nuevas vias publicas y su correspondiente urbanizacién, incluyendo las obras de
infraestructura, de pavimento, redes de agua potable, energia eléctrica, gas,
cloacales, etc. El Proyecto de Urbanizacién y Loteo sera aprobado por el Asamblea
de Fiduciantes Originaric_:s.

SECCION I
Objeto del contrato de Fideicomiso Inmobiliario al Costo “FIDEICOMISO
BELGRANO NORTE”

Clausula Segunda: Objeto, Plazo de duracién y Finalizacién del contrato

2.1.- Objeto del Contrato: El objeto del Contrato es la organizacion, estructuracion y
cSAstitucion del “Fideicomiso BELGRANO NORTE”, en los términos de los

“articulos 1666 a 1707, ambos incluidos, del Libro Tercero, Titulo IV, Capitulo 30 del
Caédigo Civil y Comercial de la Nacién aprobado por ley N° 26.994, con la finalidad

de ejecutar sobre el mismo el “Emprendimiento”, mediante la gestion de la
urbanizacién y subdivisién de los lotes de terrenos sito en la ciudad de Sunchales,
provincia de Santa Fe, empadronado bajo la partida inmobiliaria N°® 081100-
060724/0510-7, nomenclatura 08-11-PA-0000/00897, titularidad de los Fiduciantes
Originarios conforme inscripcién N° 014368, F° 00818, T° 279P de fecha




26/01/1983, que aportan al Proyecto; para integrar el patrimonio fiduciario, y que
una vez concluida la obra, éste transferira los Lotes de terreno a los Fiduciantes
Originarios - Beneficiarios y a los Fiduciantes Posteriores - Beneficiarios, todo ello

3

con sujecion y arreglo a las previsiones de este Contrato. 4

2.2.- Condicién Suspensiva de Operatividad: “Los Fiduciantes Originarios” y el
Fiduciario acuerdan establecer la siguiente condicién suspensiva para gue el
presente contrato adquiera operatividad: que los Fiduciantes Originarios aporten al '
Fideicomiso los Terrenos para la ejecucion del proyecto. Hasta tanto ello ocurra se

entiende que el Fideicomiso no tendra principio de ejecucion y carecera de todo tipo

de efectos.

2.3.- Operatividad del Contrato: De cumplirse la condicién prevista en el punto 2.2.

anterior, a partir de ese momento adquirira operatividad y vigencia plena el presente

contrato, en el cual se instrumenta la constitucién del ‘Fideicomiso BELGRANO

NORTE", y consecuentemente, tendran plena eficacia de los siguientes actos: a) la
creacién del Patrimonio Fiduciario y sobre el cual el Fiduciario tendréa derecho real | E:_}
de dominio fiduciario o propiedad Fiduciaria; b) fa manda o fiducia como derecho :

personal e irrevocable que los Fiduciantes otorgan al Fiduciario para que ésta.ueve

adelante y cumpla con el desarrollo, realizacion y concrecién del Emprendlmlento
debiendo encargarse entre otras cosas de: (i) afrontar con el patrimonio fi fi ducnang 4
los costos de transferencua fiduciaria del o los “Terrenos”, y todos los honorarios y
gastos de escrituracion, (ii) presentar a la Asamblea de Fiduciantes Originarios el
Proyecto para que ésta lo analice, introduzca los cambios que considere oportunos
y finaimente io apruebe iii) cumplir con el Cronograma de Obra, ejecutando y
contratando la misma en base a las mstrucclones impartidas por Los Fiduciantes
Originarios, y (iv) posteriormente subdividir el o los Terrenos en Lotes segun las
exigencias catastrales vigentes y transfenr el dominio pleno de éstos a los

Fiduciantes Beneficiarios.

2.4.- Unica_y_exclusiva interpretacién_del Objeto_del Contrato:- Los - F|duc|antes

Originarios declaran que han resuelto llevar a cabo el Emprendimiento atravésld sl
Fideicomiso con el objeto de aislar el Patrimonio Fiduciario de los suyos prop'.ea\a- ”i
virtud de que el desarroilo y 1a ejecucién del Proyecto llevara un periodo deti -;
suficientemente largo, que amerita independizar el referido patrimonio en bane. f 3
del Proyecto mismo, cuya concrecion se prioriza por sobre los intereses partioular '
de los Fiduciantes, Por lo tanto, el Contrato vehiculiza la organizacién de un "
"Fideicomiso Inmobiliario al Costo”, destinado al desarrolio y concrecion del

Emprendlmlento bajo la manda y fiducia confenda al Fiduciario, por lo que nada de
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lo aqui previsto podra ser interpretado como, ni implicard, compraventa del o los
Lotes resultantes y/o sociedad entre los Fiduciantes y/o locacion de obra del
Emprendimiento y/o cualquier otro acto o figura que no sea la del Contrato de
fideicomiso y manda aqui previsto, renunciando los Fiduciantes Beneficiarios y/o
Fideicomisarios (0 sus eventuales cesionarios}) a invocar cualquier norma o

disposicién y/o a efectuar cualquier reclamo para pretender lo contrario a lo aqui -

previsto.

2 5.- Plazo de Duracién: E! Contrato tendra vigencia desde la fecha de su firma y

:hasta la finalizacién de las obras proyectadas, subdivision e inscripcion de la
transferencia del dominio pleno de los Lotes a los Beneficiarios y de! remante del
Patrimonio Fiduciario a los Fideicomisarios, en un plazo maximo que no podra
Iexceder de tres (3) afios contados a partir de la fecha en que el Contrato de
Fideicomiso sea operativo de acuerdo a lo previsto en la clusula Segunda, puntos
2.2 .

2.6.- Vencimiento del plazo_de vigencia del Contrato: Ante la eventualidad del
vencimiento del plazo del Contrato antes del.total cumplimiento de su objeto, los
Fiduciantes Originarios podran decidir una prérroga del mismo. En caso contrario se
procedera conforme se prevé en el inciso siguiente de esta clausula.-

2.7.- Finalizaciéon del Contrato: El Contrato se extinguiréPor cumplimiento de su
objeto; Antes de! cumplimiento de su objeto: i) al"vencimiento del plazo de

vigencia del Contrato, salvo que los Fiduciantes Originarios decidan una prérroga
del Contrato, ii) en caso de que el Fiduciario considere insuficientes: los fondos
comprometidos por los Fiduciantes Posteriores para solventar el Emprendimiento;
iiijpor imposibilidad sobreviniente en la ejecucion del Emprendimiento motivada en
causas de fuerza mayor o caso fortuito que no resulten imputables a las partes y
que tornen el objeto de este contrato de imposible cumplimiento.

2.8.- Liguidacién: Producida la extincidn del Contrato por cumplirﬁiento del objeto, el
Fiduciario procedera a la liquidacién del Patrimonio Fiduciario. A tales efectos,
finaftzada la construccion del emprendimiento, el Fiduciario hara entrega de la
posesién de los Lotes a los Beneficiarios, si antes no lo hubiera hecho segun lo
previsto en la cladusula Quinta punto 15.

Asimismo, tramitaré e! Certificado Final de Obra, procediéndose a la ad;uducacuén de
los Lotes a los Beneficiaros. Todos los gastos, honorarios e impuestos necesarios
para concretar las escrituras traslativas de dominio y todo otro impuesto que grave
el Fideicomiso o0 su extincién, seran a cargo de los Fiduciantes Beneficiarios. A los
efectos de recibir la posesién y/o la adjudicacién del dominio de los distintos Lotes

-
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estos se obligan desde ya a otorgar poder imévocable a favor del Fiduciario o, de

por los Fiduciantes Beneficiarios en la proporcion que a cada uno le cor gg_=__a,a
Fiduciario practicara liquidacion de las diferencias que pudieren existir entre los
aportes realizados al Fondo Fiduciario y el costo total y definitivo del ‘
Emprendimiento conforme lo previsto en este Contrato. En caso de existir algan
saldo deudor, el Fiduciarioc comunicara su importe al Fiduciante para que dentro de
los 30 dias de recibida la liquidacién, aporte dicho saldo. En caso de subsistir la
mora, el Fiduciario no otorgara la posesién ni la escritura traslativa de dominio de los
Lotes hasta tanto no sea cancelada el saldo deudor por el Fiduciante en mora.

De existir activos yfo un remanente del Fondo Fiduciario, luego de las '

adjudicaciones de los Lotes a sus Beneficiarios, éstos seran distribuidos entre los ’
Fiduciantes en calidad de Fideicomisarios, en sus respectivas proporciones.

En la eventualidad de producirse la extincién del Fideicomiso antes del cumplimiento
de su objeto y no resultare posible la escrituracion individual de los Lotes, la -
transferencia a los Fiduciantes Beneficiarios delllos Inmueble/s se efectuara en
condominio de acuerdo a la participacién que le corresponda a cada uno.
2.9.-Poderes: A los efectos de facilitar la comparecencia de todos los Fiduciantes .
Beneficiarios a la escritura de adjudicacion y transferencia de dominio de los Lotes,

quien este indique para escriturar los Lotes®en favor de los Beneficiarios. . El Yo

otorgamiento de estos boderes se efectuara ante la Escribania designada, cuando_ % 4
el Fiduciario disponga y cite fehacientemente a los Beneficiarios a tal efecto.

SECCION Il

Obligaciones de los Fiduciantes del Fideicomiso de Construccién al Costo |
“Fideicomiso BELGRANO NORTE "

Clausula Tercera: Obllgacion'es de los Figgc'lantes.

3.1.- Los Fiduciantes Originarios _aportaran los terrenos necesarios para llevar a
cabo el emprendimiento, los que deberan ser identificados claramente por los
Fiduciantes Originarios. - i

-y -l-

3.2.- Los “Fiduciantes Posteriores” a partir de la firma de los contratos de.adhesion 2&;:

al Fideicomiso, -asumen.la obligacion de aportar los fondos necesarios para,ala*
constitucion del Fondo Fiduciario destinados para cumplimentar las finalidades “12
previstas en este Contrato, es decir, solventar todos los costos, gastc;é ;




ogaciones, de cualquier tipo y naturaleza, que sean requeridos para el desarrollo,

Jalizacién y concrecion del Emprendimiento y demas erogaciones previstas en ia
Busula primera al definir el Fondo Fiduciario; en la proporcién que cada uno de
os asume conforme al importe por el que decida adherirse. Se aclara que siendo
ha obra “al costo”, los importes que estime el Fiduciario como presupuesto del
nprendimiento constituyen sélo un calculo estimativo, tanto en rubros como en
Jontos, y que [a obligacion de los Fiduciantes Posteriores sera siempre abonar el
Jcrcentaje que le corresponda sobre los gastos totales que irrogue el cumplimiento
I objeto del Contrato, estén o no previstos Y, en el caso de estar previstos, aunque

cedan lo preSupuestado incluyendo en dicho adicional los mayores costos, ya

an por el incremento en los precios de la industria de la construccién o por
,alqwer ofra causa.-

B.- Inteqracion de_los aportes del los Fiduciantes Posteriores: Se efectuaran de

uerdo al cronograma que prepare el Fiduciario segun el presupuesto de obra S (A
robado por ia Asamblea de Fiduciantes Originarios. En tal sentido, el cronograma - s

neral de aportes podra consistir en una suma inicial obligatoria al momento de la
hesion y luego cuotas mensuales, iguales y consecutivas, todas ajustadas por el
fice de la Camara Argentina de la Construccién (CAC);Los plazos para la
legracion de las cuotas mensuales de aportes antes referidas se computaran
mpre a partir del momento de entrada en operatividad y vigencia plena del :';_
ntrato (clausula 2 inciso 2.3) para todos los Fiduciantes Posteriores, incluso para

3 que adhieran al Fideicomiso con posterioridad a ese momento; sin perjuicic de la - '
ultad de el Fiduciario, en relacién a estos ultimos, de reprogramar las cuotas 1 },g
' ensuales que hubieran vencido al momento de la adhesitn, . ‘, ;,-:; ;:‘?..'S‘
) cualquier caso, una vez finalizada la Obra, los Fiduciantes Posteriores deberan Ji, k’jf

iortar la “cuota final”, con la cual se determinaran los importes pendientes para ' :i ,},;:,;

ener de esa forma el valor definitivo de adjudicacién de los Lotes, de acuerdo al S “*f*f’”:s"%

pto efectivo total final de las obras, conforme lo previsto en el Contrato. Sin . 3
juicio de @ antedicho, en caso de resultar necesario, todos los Fiduciantes | :
tenores se obligan a entregar al Fiduciario en caricter de aportes

Mplementarios las sumas de dinero que sean requeridas para cubrir los mayores

ptos que puedan presentarse durante el desarrollo del Emprendimiento. '

:condicién para la adjudicacién de los Lotes que el Fiduciante .F’osterior-

neficiario adjudicatario de éstos haya cumplido la integracién de la totalidad de o
aportes previstos en el Contrato. )




deja constancia que la planilla de costos y rubros que surgen del Cronograma de

Obra, sera confeccionada estimativamente, por lo cual podra tener ajustes
posteriores de acuerdo a los costos reales del Emprendimiento.
3.5.- Incumplimiento - Mora - Intereses: L.a falta de pago en término de los aportes

comprometidos haré incurrir en mora automatica y de pleno derecho al Fiduciante
Posterior moroso, sin necesidad de interpelacion alguna, judicial o extrajudicial. Las
cuotas en mora serdn pasibles de ajuste por el indice de la Camara de la
Construccién (CAC) hasta el momento de su efectivo pago, conforme al mismo
mecanismo previsto en el inciso anterior. Asimismo y a partir del dia de producirse la

falta de pago, el Fiduciario quedara facultado para requerir al Fiduciante Posterior-- .,

moroso sobre el saldo impago un interés compensatorio y punitorio equivalente a.

T
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una vez y media la tasa fijada por el Banco de la Nacién Argentina - Sucursal - 4

. . . . . T
Rosario-, para adelantos no autorizados en cuenta corriente, nivel clientela general,

y capitalizable semestraimente, a partir de la fecha de la mera y hasta la
reqularizacién de la deuda (los “Intereses”). El Fiduciante Posterior moroso no
quedara liberado de su obligacién de pago, si no abona simultaneamente con la
suma que adeuda en concepto de saldo impago de aportes, debidamente ajustados
conforme lo previsto y los Intereses acumulados hasta la fecha de pago; debiéndose
aplicar las sumas recibidas, en su caso, primeramente a cancelar la totalidad de los
intereses devengados y iuego hasta donde alcance, al saldo impago de aportes y
sus ajustes. Todo ello sin perjuicio de las sanciones que se preven en la clausula
siguiente.

3.6.- Resolucién por incumplimiento - Exclusién: La falta de pago en término por un

Fiduciante Posterior de dos cualquiera de las cuotas calculadas en,concepto de, " 1
. ¢
aportes dara derecho al Fiduciario a resolver el presente Contrato.respecto del =

deudor moroso, previa intimacién fehaciente por un plazo no inferior a diez (10) dias -. 1

Y
Ly

a fin de que cumpla con los aportés y ajustes adeudados a la fecha con.més'i‘lpsf ': N
Intereses que correspondan. La resolucién del Contrato por incumplimiento i
importara la exclusién del Fiduciante Posterior moroso, circunstancia que le sera
comunicada por el Fiduciario por medio fehaciente. En este supuesto, se Ie.retendré

la totalidad de las sumas abonadas hasta que sea cumplido en su integridad el
objeto del Contrato y en las condiciones que seguidamente se detallan.

3.6.1.- Clausula Penal: Se pacta en este concepto, la perdida de las sumas
abonadas por el Fiduciante Posterior exciuido, hasta un importe que represente el

veinte por ciento (20%) del total de las sumas que resultaban comprometidas por el
4

1




uciante Posterior segun este Contrato a fin de poder hacer frente al césto total
bl del Emprendimiento (la “Multa”). El total de la Multa pasara a integrar el Fondo
uciario, con excepcién de la suma de délares estadounidenses un mil (U$S
$00.-) que quedara en propiedad del Fiduciario en compensacién por la gestién de
ﬂ ranza, exclusién del moroso, honorarios profesionales y todo otro concepto
iacionado. En caso que las sumas abonadas por el Fiduciante Posterior excluido,
la fecha de su exciusién, superaran el importe establecido como clausula penal, el
uciario le reintegrara los importes remanentes dentro de los treinta (30) dias de la

¥

ha en que se concluya la escrituracion de los Lotes a favor de todos los
"neﬁciarios, sin intereses ni actualizacién alguna.

5.2.- Derecho_de Preferencia: En el supuesto de exclusién de un Fiduciante
sterior moroso, los “Fiduciantes Originarios” tendran “Derecho de Preferencia”

ra suscribir la totalidad de los derechos y obligaciones del Fiduciante Posterior
proso excluido, y por el monto que indique el Fiduciario.
3.~ Destino de las Multas e Intereses: Todos los importes que ingresen al Fondo

hciario en concepto de Intereses o Multas, conformaran un fondo de reserva
itro del patrimonio fiduciario destinado a afrontar los incumplimientos de
entuales Fiduciantes Posteriores morosos durante la realizacién de las obras
-vistas, pudiendo el Fiduciario destinarios ai Emprendimiento. Finalizado el
Heicomiso el remanente de estos fondos, en caso de existir, sera acreditado a
da Fiduciante Posterior en calidad de Fideicomisario, y en la proporcion que le
jrresponda a cada uno. o F’”TW }’ il

7.- Indemnidades: Los Fiduciantes renuncian en forma total y definitiva a reclamar
' Fiduciario indemnizacién y/o compensaciéon alguna como consecuencia de
alquier dafio y/o reclamo relacionado con el ejercicio, por parte de el Fiduciario,
 sus derechos, funciones y tareas bajo el presente Contrato y/o con los actos,
cedimientos y/u operaciones contemplados y/o relacionados con los mismos,
:ivo culpa grave o dolo de su parte. El Fiduciario, apoderados y/o empleados seran

emnizado$ty mantenidos indemnes solidariamente por los Fiduciantes Originarios

" cualquier dafio y/o reclamo (incluyendo comisiones, honorarios, gastos

ponables de asesoramiento legal, asi como cualesquiera otros gastos, costos y
mas erogaciones del Fideicomiso), que estos puedan sufrir como consecuencia,
ocasion y/o motivo del cumplimiento por parte del Fiduciario de sus derechos,

yeas y funciones bajo este Contrato y/o de los actos yfu operaciones

pntemplados  y/o relacionados con el Contrato, salvo en los supuestos

12
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del fideicomiso, 10s que han sido tratado a través de dictamenes, informes téeni

‘L" - 0 r [ -
jurisprudencia, muchos de ellos contradictorios entre si, cualquier persona cubierta

por esta indemnidad sera indemnizada y mantenida indemne solidariamente por los

Fiduciantes OQriginarios respecto de las sumas (incluyendo las actualizaciones,

intereses y penalidades debidas) que deban pagarse a los organismos fiscales, ya

sean nacionales, provinciales o locales) como consecuencia de la aplicaciéon de las

respectivas normas impositivas, sus modificaciones, la interpretacién de éstas o

cualquier determinacién realizada por dichos organismos, sobre sus personas,

actividad o cargo y que se hayan realizado en virtud o, dentro dei Contrato, La

presente indemnidad se mantendra en vigencia hasta la prescripcién de las

acciones para reclamar los pagos debidos por los conceptos mencionados. Ante la

aparicién de situaciones impositivas de dificil interpretacion, ei Fiduciario podra

exponer su criterio ante la Asamblea de Fiduciantes Originarios a efectos de que
ésta resuelva sobre el particular. /

SECCION IV -
Derechos de los Fiduciantes del Fideicomiso de Construccion al Costo s.
“Fideicomiso BELGRANO NORTE” i

Clausula Cuarta: Derechos de los Fiduciantes

e e et e = e et

4.1.- Adjudicacién: Los Fiduciantes y/o sus cesionarios, en calidad de Beneficiarios,

adquieren el derecho a la adjudicacion del dominio de los Lotes de acuerdo a los
aportes que realicen al Fideicomiso.
4.2.- Cesién de derechos y Obligaciones:

4.2.1.- Cesiones de los Fiduciantes Originarios: Los Fiduciantes Originarios pueden

ceder su calidad de tal segun los términos de este Contrato.
4.2.2.- Cesi6n de los Fiduciantes Posteriores: Los Fiduciantes Posteriores podran

ceder a terceros su calidad de tal, siempre que cedan simultaneamente su calidad
de Beneficiarios, es decir cedan sus derechos, obligaciones y el derecho a la

-4

adjudicacion respecto de los Lotes objeto de la cesién. A tal efecto, deberan contar~~

:
ey
. g . o , o 1§
previamente con la aprobacion y conformidad del Fiduciario. L e g'&?:ﬁu-ﬂ.s.

, N . . N
En consecuencia, el Fiduciante Posterior-Beneficiario que pretenda transferir q,usu’
derechos debera comunicar por medio fehaciente al Fiduciario los datos de la o jag

personas a gquien o quienes propone como cesionarios, acompafiando la ¢

%M@J \ Zﬁ( (sl

—
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rmacic’m y antecedentes de las mismas que requiera el Fiduciario; ademas, y
o condicidn inexcusable para poder realizar la cesidn, el Fiduciante Posterior -
eﬁciario de que se trate debe encontrarse al dia en el cumplimiento de todas las
aciones y responsabilidades a su cargo.- De aprobarse la cesion, el 0 los
fionarios del caracter de Fiduciante Posterior deberdn asumir desde el mismo
3 de ia cesién, como condicidn esencial de la misma, la calidad de deudores de
s y cada una de las obligaciones y responsabilidades del Fiduciante Posterior
;énte, - emergentes de este Contrato. Asimismo, deberan aceptar en forma
,'r'esa todas y cada una de las previsiones y obligaciones impuestas para ellos en
e Contrato, constituir domicilio legal dentro del radio de la Ciudad de Rafaela, y
larar una direccién electrénica. La cesién de derechos se debera efectuar ante el
:ﬂribano designado en la clausula Octava del presente Contrato, bajo pena de
i;}'!tar inoponible al Fiduciario y al Fideicomiso. Seran a cargo del cedente todos
& costos que irrogare la cesidn, incluyendo los gastos en los que pudiera incurrir el
,uoiario a los efectos de aprobar la misma, como asimismo los impuestos y tasas
Jicables

Reserva _de derechos de los Fiduciantes Originarios: Los Fiduciantes

ginarios, se reservan irrevocablemente y sin restricciones los derechos que
Vuidamente se detallan, dejandose debidamente aclarado que la reserva de
fechos contenida en el presente apartado, es aplicable unicamente a los
uciantes Originai‘ios ¥y en consecuencia, los Fiduciantes Posteriores no gozan de
derechos aqui previstos: (i) Definir y aprobar el Proyecto (ii) Remover al
uciario y designar, en su caso, a otro Fiduciario en su reemplazo. ‘

‘l SECCION V
erechos y Obligaciones del Fiduciario del Fideicomiso de Construccion al
Costo “Fideicomiso BELGRANO NORTE”

3

usula Quinta: Derechos y obligaciones del Fiduciario
En el marco de sus facultades como titular y administradora del Patrimonio

UCiario el Fiduciario actuara dentro de las pautas sefialadas en el Contrato y en
pltmiento de los objetivos establecidos en el mismo. Con respecto a aquellas
st:ones que no estén expresamente previstas, el Fiduciario deberd actuar en
ke a las instrucciones que le otorguen Los Fiduciantes Originarios en forma
:,junta. Debera cumplir con sus obligaciones y hacer uso de sus facultades de

14




acuerdo con la confianza que se le deposita y siempre dentro del marco de las
disposiciones del Codigo Civil y Comercial. Con estas limitaciones, los Fiduciantes
le reconocen las mas amplias facultades para concretar y administrar el negoci;)
Fiduciario que se instrumenta en este Contrato. ~

1) FacuMs de organizacién, gerenciamiento v’adm_i,nistracién:Ei Fiduciario
tendra a su cargo la organizacién vy las funciones gerenciales del Emprendimiento,

sin perjuicio de las facultades que se reservan Los Fiduciantes Originarios segun el
Contrato, la administracién del “Emprendimiento”, recaudando de ilos Fiduciantes
Posteriores los fondos comprometidos a fin de destinarios al pago de todos los
costos en que se deba incurrir para el desarrollo y ejecucion del Emprendimiento,
asi como la realizacion de los demas actos relativos al objeto del Fideicomiso y
hasta su total liquidacién. Sin perjuicio de lo establecido en cuanto a la
operatividad del Contrato, segun las previsiones de la cldusula Segunda punt

el Fiduciario sera el encargado de realizar las acciones para la concrecién de

Adhesiones al Fideicomiso por parte de Fiduciantes Posteriores, con el objeto de ' .

obtener los fondos necesarios para completar la financiacién del Emprendimientg, 7
. Lg.f 4

pudiendo a tal fin, realizar los actos de promocién que estime pertinentes. En cago »i-

e r—————

de no lograr la totalidad de los fondos para el desarrollo completo del

Emprendimiento, el Fiduciario por si 0 a solicitud los Fiduciantes Originarios,

convocara a Asamblea de Fiduciantes Originarios seguln lo previsto en la cldusula

Sexta del Contrato con el objetivo de resolver los cursos de accién a seguir. De no

lograrse superar el impedimento sefalado se considerard concretada la causal

prevista en el apartadob 2) de la ¢lausula Segunda inciso 2.7 del Contrato.

2) El Fiduciario debera mantener el Patrimonio Fiduciario separado de otros activos
de los que sea titular. A tal efecto, en-forma permanente debera mantener el
inventario actualizado de los bienes que integran el Patrimonio Fiduciario, Tal cual
lo dispone el art. 1685 del Cddigs Civil y Comercial el Patrimonio Fiduciario .:*-; .

constituira un patrimonio separado del de los Fiduciantes y del Fiduciario. 1;.; ) '.
3) Realizacion del Proyecto:: El Fiduciario gestionara la realizacién del Proyecto cg}a .= ;
la intervencién de prgf;éi’bhales h"ébiiiiédos cuya elecciéon sera decidida por.-lgé -

e

-

»

Fiduciantes Originarios para su aprobacién antes de gestionar los permisos
respectivos ante las autoridades municipales y las otras que correspondan.
4) Ejecucion del Proyecto: El Fiduciario se obliga a contratar la ejecucién de las

obras programadas en el Proyecto. Los trabajos a desarrollar podran ser

modificados cuando el Fiduciario considere que las mismas benefician al proyecto




sin alterar substancialmente el mismo, o cuando disposiciones y/o modificaciones en
las normativas municipales asl lo exijan. Igualmente queda facultada para:
: @Concretar las modificaciones que el Proyecto requiera en el curso del avance de
la Obra, quedando plenamente autorizados para modificario en el futuro, en base a
las necesidades de la obra y/o a los fines de un mejor cumplimiento del objeto del
Contrato.
, @Preparar registrar, solicitar la aprobacién y/o modificacién de los planos
municipales, planos de obra (croquis preliminares, anteproyectos, proyectos,
proyectos gjecutivos, etc.), de mensura y fraccionamiento, de unificacion parcelaria,
"de subdivisién parcelaria y dar de alta total o parcialmente nuevos Lotes, modificar
porcentualés fiscales y de dominio.
';'_Ajustar la superficie actual del Inmueble por la eventual unificacién/anexién de
1 otros inmuebles linderos.

onstituir las servidumbres reales de paso, transito, estacionamiento, perpetuas,
aparentes o no aparentes, continuas o discontinuas y gratuitas, con facultades para
reglamentar todos los aspectos de dichas servidumbres, tanto en lo que hace a sus
elementos esenciales, naturales y/o accidentales.
(v) Realizar obras nuevas, mejoras y refacciones en sectores y/o cosas de
propiedad comun; entre otros motivos, para la concrecién de las facultades previstas
en los incisos que anteceden.
5) Contratacion de terceros - Modalidades: El Fiduciario esta facultado para celebrar

todos los contratos que correspondan para el cumplimiento del objeto y fines del
Contrato, con facultad de suscribir toda la documentacién publica y/o privada que
resuite necesaria a tales efectos. También serd quien determine, coordine, acuerde
’ y establezca las politicas de acopios, de acuerdo al avance de la obra,
. disponibilidades financieras y las condiciones del mercado. El Fiduciario,
. seleccionara las empresas a contratar para fa compra de los bienes y servicios
. redueridos. En tal sentido, podra incluso contratar con la modalidad de llave en
rﬁano, ¢8n una sola émpresa constructora de considerarlo conveniente.

6) Deposito del Fondo Fidugiario: Las sumas integrantes del Fondo Fiduciario seran

depositados por el Fiduciario, o por los Fiduciantes Posteriores, ten la "Cuenta
Recaudadora” habilitada a esos efectos. Los fondos depositados solo podran ser
dispuestos por alguno de los medios autorizados por la ley 25.345.

7} En todos los actos de administracién que realice, el Fiduciario debera explicitar su
caracter de tal.
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8) Debera abonar los impuestos, tasas, contribuciones y servicios del inmueble
desde el momento de su incorporacion al Patrimonio Fiduciario, como todo ]
impuesto, tasa o derecho que grave la construccién, este Contrato, o los actos que

se realicen para la ejecucién del mismo. Debera abonar todos los gastos y costos

que se generen por el cumplimiento del objeto y fines del Contrato, en concepto de |
provision de materiales, asesoramiento técnico, remuneraciones del personal y ,
profesionales afectados a la obra, escrituras, seguros, asesoramiento legal, contable
e impositivo, publicidad, asi como todo otro gasto que se origine en la ejecucién del
Emprendimiento. Todos estos conceptos seran solventados con el Fondo Fiduciario.
9) Podra contratar con terceros y también personal en relacién de dependencia con

el Fideicomiso a los fines del cumplimiento del objeto del Contrato. Debera cumplir y
hacer cumplira todos con quienes contrate, las normas vigentes en materia laboral,
previsional, higiene y seguridad en el trabajo, y las demds normas legales y
reglamentarias vigentes que sean de aplicacién al Emprendimiento.

10) Contratara los seguros necesarios, de acuerdo con lo dispuesto en el segundo
parrafo del art. 1685 del Cédigo Civil y Comercial.

11) Llevara el registro contable de las operaciones econémicas y financieras del
Fideicomiso, de acuerdo a los usos y costumbres generalmente aceptadas y normas
técnicas de la materia.

12) Rendicién de cuentas: El Fiduciario realizarad anualmente rendicion de cuentas Y 3
de.la marcha de su gestién poniéndola a disposicién de los Fiduciantes en su ..,

desde el envio de la respectiva notificacién sin que existiera impugnacién fundada. 1;; 5
dirigida al Fiduciario por parte de un Fiduciante por medio fehaciente, se considerara '
que las cuentas rendidas han sido formalmente aceptadas por todos los Fiduciantes
(v, en el caso de mediar impugnacién fundada, se consideraran aceptadas por todos
los Fiduciantes que no la hubieren impugnado). En caso de existir observacion
& fundada, en dia y hora habil de comercio y en el domicilio del Fiduciario, brindara al
impugnante las aclaraciones necesarias y exhibira, en su caso, los comprobantes
respectivos. En el supuesto de que el impugnante concurriera representadb por un
profesional, o requiries_e el concurso de un profesional que lo asista, el costo que

ello originara ser4 soportado exclusivamente por, quien lo requiera. Los gastos y
honorarios de la rendicion de cuentas son a cargo del Fideicomiso. - PN 1}
13) Prohibicién de gravar: El Fiduciario sélo podré gravar el Inmueble a los efectos” ,: :
de obtener créditos y si cuenta para ello con la autorizacién previa y expresa : .

- P
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{ . .
otorgada por, los Fiduciantes Criginarios y ali solo efecto de aplicar los fondos
| obtenidos para el desarrollo del Emprendimiento.

14) Transmisién del dominio: Una vez concluidas las obras del Emprendimiento y

subdividido los Lotes, el Fiduciario deberd transmitir a los Fiduciantes Beneficiarios
el dominio de los que a cada uno le corresponda, conforme a las porcentajes de sus
respectivas participaciones. Seran a cargo del Beneficiario adjudicatario la totalidad
| de ios gastos, tasas, sellados, impuestos y honorarios que se originen con motivo de
la celebracion de la escritura traslativa de adjudicacién de dominio del o los Lotes.

15) Entrega de 1a posesion: El Fiduciario se encuentra facultado para entregar la

posesion de los Lotes a los Fiduciantes Beneficiarios, una vez que las obras
.'_ proyectadas sé encuentren en un estado de avance tal que o permita y siempre que
el ejercicio de la posesién por los Beneficiarios, no afecte la normal terminacion de
las mismas, que continuaran siendo responsabilidad de el Fiduciario”A tal efecto el
':'Fiduciario comunicara en forma fehaciente el dia en que otorgara la posesion de los
, Lotes, aun cuando existan detalles de terminacién pendientes, siempre que ellos no
fﬁafec':ten el uso y goce pacifico de las propiedades entregadas. Una vez notificados
:de esta situacién los Fiduciantes Beneficiarios, se encontraran obligados a
comparecer a estos efectos, no pudiendo negarse a recibir la posesién en las
condiciones antes indicadas. A partir del dia fijado para el otorgamiento de la
. posesién, los Beneficiarios deberan abonar en la proporcién que a cada uno le
: corresponda, los impuestos, tasas y demas contribuciones que recaigan sobre los
" Lotes que se les adjudican. '
‘ 16) El Fiduciario no podra realizar otros actos de disposicién mas que los
autorizados expresamente en este contrato, salvo autorizacion expresa y de los
; Fiduciantes Originarios. Queda prohibido at Fiduciario transmitir a titulo gratuito a
terceros el dominio o la propiedad de los bienes que integran el patrimonio
 Fiduciario. '
17) El Fiduciario se obliga a cumplir sus responsabilidades con la prudencia y
X diligencia'%e un buen hombre de negocios.
| 18) Atento que el Fiduciario no es comercializadora ni constructora de inmuebles, y
;3 'que su funéién es la administracién del Patrimonio Fiduciario para el cumplimiento
del objeto del Contrato, no asume responsabilidad por vicios de construccién frente
a los Fiduciantes Beneficiarios, sea por aplicacion de los articulo 127":3 y 1277 del
. Codigo Civil y Comercial o cualquier otr? normativa. E! Fiduciario prevera en los
- acuerdos con los contratistas que el cumplimiento de las garantias legales les podra
ser exigida directamente por los Fiduciantes Beneficiarios. Sin peduiéio de ello, sera
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obligacién del Fiduciario tomar a su cargo los reclamos necesarios hast
de seis (6) meses posteﬁorés a la formalizacion de la transferencia de los Lotes.

19) Honorarios del Fiduciario: La remuneracion por las tareas que corresponden al
Fiduciario se fija en la suma mensual de pesos cuatro mil quinientos ($ 4.500,00.-)
mas IVA de corresponder. Este honorario seré pagado por los Fiduciantes, mediante
el aporte correspondiente al Fondo Fiduciario.

20) Cesacién de el Fiduciario: 20.1) Sin perjuicio de la aplicacién del art. 1678 del

Cédigo Civil y Comercial, el Fiduciario cesara como tal: a) Por decisién de los

Fiduciantes Originarios sin expresion de causa; b) Por la renuncia a sus funciones
(la que debera formalizarse por comunicacién escrita fehaciente); c) por la sentencia
de apertura de su concurso preventivo o declaracién de quiebra.20.2) Producida
cualquiera de las causales de cesacién referidas o las previstas legalmente, el
Fiduciario sera reemplazado por quienes designen los Fiduciarios Originarios, en
calidad de Fiduciario Sustituto, y en su defecto, por quien nombre fa Asamblea de
Fiduciantes Originarios. En caso de renuncia, el Fiduciario debera seguir
cumpliendo sus funciones durante 90 dias corridos a los efectos de que Los
Fiduciantes Originarios resuelvan sobre su reemplazante sin obstaculizar el normal
avance y desarrollo del Emprendimiento. En todos los casos el Fiduciario debera

presentar una rendicién final de cuentas, entregando a los Fiduciantes OQriginarios

toda la documentacién relativa a los Contratos vinculados en forma directa o

indirecta con la ejecucidn de este “Contrato”. También se procedera inmediatameﬂte_ ’
. a transferir el dominio fiduciario del Inmueble a nombre del fiduciario sustituto,- couo ;

asimismo a transferirle los restantes bienes del Patnmonlo Fiduciario. Todo ello sin

perjuicio de los dafios y perjuicios de los que pudiera ser responsable el Fiduciario
por mal cumplimiento de sus-funciones, o por renunciar a su cargo sin causa
justificada. - S

SECCION Vi
Los Organos del Fideicomiso

Clausula Sexta: De los érganos del Fideicomis P
6.1.- Asamblea de Flducnan;es Onglnano Por decisidn de los. Fudumantes’f‘p;",

i v

Originarios o del Fiduciario, cuando asi lo consmieren necesario, este ultlmo-

convocara a Asamblea de Fiduciantes Onglnanos Las citaciones se llevaran a cabo
con 10 dias corridos de anticipacidn a la fecha de celebracién de la Asamblea; - it




|reccuon Electrénica de los Fiduciantes Originarios, comunicandose la fecha, lugar
hora de fa reunién y el orden del dia en el que se detallaran los temas a
onsiderar, los que seran establecidos por Los Fiduciantes Originarios o el
iduciario,
B.2.- Qudrum: Las reuniones se iniciaran a la hora citada con Ia presencia de
Fiduciantes Originarios que representen el cincuenta y uno por ciento (51%) del
btal, y una hora despues con el numero de Fiduciantes Originarios que concurra a
mlsma Seran presididas por el Fiduciario.
3 Mayorra ‘Las decisiones deberan adoptarse por la mayoria absoluta de los
:ducnantes Originarios presentes. Los Fiduciantes Originarios que se encuentren en
ora no tendran derecho a voto en las Asambleas y no se computaran para el
orum,
.4 - Deliberaciones: Las mociones y deliberaciones deberan ser asentadas en un
icta de Asamblea que deberd ser suscripta por los Fiduciantes Originarios
ésignados a tal efecto por la Asambiea y también por el Fiduciario.

0das las decisiones adoptadas de conformidad con las mayorias previstas seran
bhgatonas para el Fldumano y oponibles a la totalidad de los Fiduciantes y
ldelcom|sarlos

5 Representacién_en_las Asambleas: Los Fiduciantes Originarios podran ser
presentados en las Asambleas por otro/s Fiduciante/s Originario/s y/o por terceras
ersonas. No se admitiri el mgreso a las Asambleas de personas ajénas a los

|dumantes Originarios o sus representantes con ia salvedad del Fiduciario y sus
esores y/o colaboradores.

6.- Consentimiento de los Fiduciantes Ongmanos sin_Asamblea. Cuando por

ecision de los Fiduciantes Originarios o del Fiduciario, en ios casos contemplados
' el inciso 6.1 de esta clausula, correspondiera la convocatoria de Asambiea

pdra prescindirse de la misma si el Fiduciario retne por los medios que se
pdicaran a continuacién el consentimiento a determinada resolucion, de Fiduciantes
priginarios §lie representen el 51 % del total. A efectos de requerir Ja conformidad o
onsentimiento de los Fiduciantes Originarios se seguiré el siguiente procedimiento:

) El Fiduciario remitira a cada Fiduciante via correo electrénico a la Direccién
Iectromca un email que debera incluir (i) una descripcion de Ias cnrcunstancuas del

aso’ y el motivo de la consulta, (ii) la aclaracion que el sﬂenmo transcurridos cinco
) dias habiles de la recepcion de la nota de consulta,

importard una respuesta
egativa a Ia consulta. b) Los Fiduciantes Onglnanos deberan contestar por el

etodo que sefiale el Fiduciario, dentro de los cinco (5) dias habiles de recibida Ia

—




e) Las escrituras de transferencia del dominio pleno y adjudicacion de los s
Lotes a favor de los Beneficiarios. i' -

§-2.- Domicilio y jurisdiccion: Para todos los efectos legales de este Contrato, las
artes  constituyen domicilios legales y especiales en los indicados en el
ncabezamiento o los declarados en los contratos de adhesion al Fideicomiso
mados en cada caso, donde seran vélidas todas las notificaciones a ser cursadas ot
or escrito con motivo del Fideicomiso; y como direccién de correo electrénico, las )
'g clones Electronicas indicadas también en el encabezamiento y en los contratos

\f_{’j; al Fideicomiso, donde seran validas todas las comunicaciones que

orme al Contrato puedan ser cursadas o recibidas por ese medio. Cualquier

Buevo Domicilio Postal -que debera estar ubicado dentro de la Ciudad de Rafaela

Provincia de Santa Fe)- o Direccién Electrénica solo sera oponible a las otras

artes una vez notificados por medio fehaciente.

as partes se someten a la jurisdiccion de los Tribunales Qrdinarios en lo Civil y
omercnal de la Ciudad de Rafaela, renunciando a cualquier otro fuero o jurisdiccion ' s
s 1sgs._pud|era corresponder, incluso el Federal. '
e deja expresa constancia que a todos los efectos derivados del presente ~1
:ontrato, el Fiduciario constituye domicilio legal y especial en calle Av. Pucara N° : T?li .
B50 de la ciudad de Rafaela, Provincia de Santa Fe; el que también sera el ;
bmicilio del Fideicomiso. * 7
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3.- Notificaciones: Todas las notificaciones, comunicaciones o intimaciones que J
eban cursarse conforme lo previsto en el presente, deben ser realizadas por escrito
en forma fehaciente al respectivo Domicilio Postal, salvo los casos en que
ocedan las comunicaciones por correo electronico segin este Contrato.

I presente Contrato es suscripto en la ciudad de Rafaela provincia de Santa Fe, a
's 29 dias del mes de Mayo de 2017, en cinco (5) ejemplares, y sera
rotocolizado. Efectuada la protocolizacion del Contrato, el Fiduciario pondrd a
iSpOSICIon & cada Fiduciante fotocopia del mismo.
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nota de consulta El silencio importard una respuesta negativa a la consulta. c) En \,t
ningln cas¢ se considerard que en virtud de tal consulta, el Fiduciario sera §

responsable por las consecuencias que deriven del curso de accion resuelto por la E‘,ijﬁ
mayoria de Fiduciantes Originarios. .

6.7.- Cierre del Ejercicio. Se establece el cierre del ejercicio econdmico del
Fideicomiso el 31 de diciembre de cada afio.

SECCION VI _
Condominios. Unificacién de Personeria. Nt
Clausula Séptima: Condominio . {,_ .

o

7. En caso de coparticipacién o de condominio forzoso o voluntario sobre una
porcién de Fiduciante-éeneﬁciario, los coparticipes o conddéminos deberan unificar
su representacion y/o personeria, a todos sus efectos, inciuso el del voto, y también
unificar domicilio postal y direccién electrénica, dentro del términe de cinco (5) dias
de producido el hecho que asi lo determine y comunicario al Fiduciario. Sin perjuicio
de lo expuesto, los coparticipes o conddminos asumen todos los derechos Wy
obligaciones emergentes del Contrato en forma conjunta, solidaria e indivisible y en - o
el mismo cardcter la responsabilidad por €l cumplimiento de todas y cada una de las ) ’

obligaciones asumidas, con renuncia expresa a los beneficios de divisién oY -
. * &y
excusion.- : ‘

SECCION VIII
Disposiciones Generales
Clausula Octava:
8.1.- Escribano_interviniente. El escribano serd designado por el Fidudiario con
acuerdo de los Fiduciantes Originarios, y le correspondera realizar las siguientes
tareas:

v

a) La escritura piblica de adquisicién del dominio fiduciario del inmuebie :.
donde se llevara a cabo el Emprendimiento. A "_,&

b} La transcripcién y protocolizacién por Escritura Publica del Contrat%_-:i =
expidiendo fotocopias autenticadas para el Fiduciario y los Fiduciantgg ;m:

Originarios. ‘ R tegs
¢) Latranscripcion y protocolizacién de los contratos de cesiones de derech&f’
de Fiduciantes-Beneficiarios. Lt

d) Otorgamiento de los Poderes previstos en este Contrato, de corresponder.

%@\ %%v% @(,Lw&f
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v 4+ sunchales, 29 de Julio de 2016.

5 v

BELHa L )
SUMCHALLE
Secretario de Obras, Servicios y Medio Ambiente de Ia
Municipalidad de Sunchales

ing. Jorge ACTIS

PRESENTE

daq

s1.

B e (L

Ref.: Expediente 000677

D= nuesira mayer consideracidn:

Tenemos el agrado de dirigirnos a Ud. con el objeto de

clararle distintes puntos relativos al loteo de referencia, de nuestra propiedad, cuya partida
iwmobiliaria es 08-11-00-060724/0510-7.

En relacidn a las calles a ejecutar manifestamos nuestro
~ampromiso de construir: i

.

Coizade compieta de hormigdn de 15 cm de espesor con cordén del mismo materiol en
amios lodos en las calles: Suipacha y Francia.

Media calzade de hormigdn de 15 cm de espesor con corddn del mismo material en uno
de sus lados en ias calies Ramella y Rio Negro.

Respecto de las calles restantes de la urbanizacian expresamos
ic siguiente:

“ontinuar con el pian de pagos del pavimento de Avenida Belgrano.
Consensuar con la Municipalidad de Sunchales las obras a ejecutar en calle Montalbetti

#n virtud de ser una arteria que tiene uno de los desagiies principales de la cuenca Norte
cie iz ciudad quz deberd ser construido con fondos Nacianales y/o Provinciales.

L3

Por ultimo en cuanto a las Cesiones adicionales exigidas en el
apartade “d.” del punto "3.2.7.1” del articule 12 de ia Ordenanza 2318/2013 proponemos
2niregar a la Municipalidad de Sunchales 3 {tres) lotes dentro de la urbanizacién

Sin otro particular lo saludamos coerdialmente.

Q"C(Q )b’\.’f LYy g’L%wﬁZl}‘ Si
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24/1172017 Formulario de Impresién de: Constancia de Inscripcién

Volvar

[_y J ADMINISTRACION FEDERAL DE INGRESOS PUBLICOS
; CONSTANCIA DE INSCRIPCION

CUIT. 30-71565364-4
FIDEICOMISO BELGRANQO NORTE
Forma Juridica: FIDEICOMISO
Fecha Contrato Social: 29-05-2017

IMPUESTO/REGIMEN REGISTRADO Y FECHA DE ALTA

IVA EXENTO 07-2017
REG. INF. - PRESENTACION DE ESTADOS CONTABLES EN FORMATO PDF 07-2017
e e e e e e devle vk e deve e e de e A e e de dededeode dedededededededr el s deoledede de ik e dede koo

_ [Contribuyente no amparado en los beneficios promocionales INDUSTRIALES establecidos por Ley 22021 y sus
modificatorias 22702 y 22973, a la fecha de emision de la presente constancia.

4047

J ey

AE0Y 7 TV
£040U

A0
A0

>, Esta constancia no da cuenta de la inscripcion en:

- Impuesto Bienes Personales y Exteriorizacion - Ley 26476: de corresponder, deberan

& solicitarse en la dependencia donde se encuentra inscripto.

~ -Impuesto a las Ganancias: la condicion de exenta, para las entidades enunciadas en
los incisos b), d), e), ), g), m) y r) del Art. 20 de la ley, se acredita mediante el
"Certificado de exencién en el Impuesto a las Ganancias" - Resolucion General 2681.

FAF U

% .ﬂl\‘clividad principal; 681098 (F-883) SERVICIOS !NMOBILIARIQS REAUZADE)S‘PdR CLUENTA PROPIA, CON BIENES Mes de inicio; 07/2017' %
) URBANQS PROPIOS O ARRENDADOS N.C.P.

% Secundaria(s): : - o %
Mes de cierre sjercicio comercial: 12 S : I

Domicilio Fiscal ', -
IAV PUCARA 1850 '
RAFAELA : .
2300-SANTA FE ) Chy
Vigencia de la presente constancia; 24-11-2017 a 23-05-2018 ' . Hora 17:03:33 verificador 104740115910
HFOT HOOT NIOT ATOF  HDOw

Los datos contenidos en la presente constancia deberan ser validados por el receptor de la misma en la pagina institucional de AFIP hitp:/fwww.afip.gob.ar,
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Sunchales, 06 de Junio de 2016.

a1

Secretario de Okras, Servicio y Medio Ambiente de la
Municipalidad de Sunchales

Ing. Jorge ACTIS

PRESENTE

Ref.: Expediente 000677

De mi mayor consideracion:

Tengo el agrado de dirigirme a Ud. con el objeto de presentarle
el Criginal de ia Disposicién n2 037/201 del Ministerio de Medio Ambiente de la Provincia de
Santa Fe en donde se dispone: Otorgor lo Categorio 1 {uno) de Bafo o Nulo Impacto Ambiental
3l loteo de referencia, propiedad de Liliana Maria Tits, Estela Maria Tita, Carlos Antonio Tita y
Francisco Alberto Tita, cuya partida inmobiliaria es 0&11W724/051&7.

Tal como lo indicz el Articuto 11 de fa Resolucién 292 de! 10 de
Junic de 2012 {gue adjunto): La Categorfa 1 {unc) de "Bajo a Nule Impacto Ambiental” de un
provecto de latec para urbanizacidn, lo exime de presentar el Estudio de impacto Ambiental....

Por lo expuesto en los puntos anteriores y, habiendo
cumpiimentade todos 1os pasos exigidos por {a Municipalidad de Sunchales, le solicito eleve al
Cancejo Municipal el Proyecto de Ordenanza para aprobar la urbanizacion.

$in otro particuiar lo saluda cordialmente.

Representante Técnico Familia Tita




PRESENTACION DE DOCUMENTA CION

l\i-&
Corresponde a EXPEDIENTE 000677
Fraccién del Lote 42 del plano n® 100.137 de |a ciudad de Sunchales.
Propietarios originales: Liliana Mana Tita, Estela Maria Tita, Carlos Antonio Tita y Francisco
Alberto Tita.
Ahora: Fideicomiso Belgrano
L




Sunchales, 11 de Noviembre de 2020,

Sra,

subdirectora de Planificacién Urbana y Desarrollo Territorial de la
Municipalidad de Sunchales

Arq. Celina PAIRA

PRESENTE

Ref.: Expediente 000677
Propietarios Originales: Liliana, Estela, Carlos y Francisco TITA,
Ahora: Fideicomisc Belgrano
De mi mayor consideracién: h
Tengo el agrado de dirigirme a Ud., en mi caricter de
Administrador Fiduciario del Fideicomiso Belgrano, cuyos Fiduciantes son los Propietarios
Originales de la urbanizacion: Lifiane Marla Tita, Estela Marla Tita, Carlos Antonio Tita y
Francisco Alberto Tita; con el objeto de solicitarle de Presentar la siguiente documentacidn:
Libre deuda emitido por la Municipalidad de Sunchales.
e Final de obra de la red de agua potable emitido por la Cooperativa de Provisidén de Agua
Potable y otros Servicios de Sunchales.
e Ingreso de nuevo pedido de factibilidad ante EPE.

Le comento ademés que:

e Lz abra de cloacas se encuentra con un avance del 85 %, estando previsto finalizar las -
mismas antes de finalizado el presente afio. Las tareas estdn a cargo de [a Empresa Delta
Vial del Ing. Jorge Balegnho. '

e Se realizaron los acopios de materiales de las obras de:

o Red Vial y Desagles a la Empresa Romano Construcciones de fa ciudad de
Sunchales.

o Elec_trificacién e lluminacion a la Empresa SEl Servicios, también con domicilio en
sunthales. '

Por lo expuesto- le solicito que el Departamento Ejecutivo
Municipal, con fa recomendacion de v/Subsecretaria eleve al Concejo Municipal de Sunchales
una nueva Ordenanza (que continGe el ob]eto de fa'ya promulgada n® 2622 del 28 de
Diciemnbre de 2016) para poder comenzar fas obras a la brevedad. -

Sin otro particular & saludp cordialmente.
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Adminlstrador Fiduciario del Fidelcomlso Belgrano - ™




La Autoridad Municipal que suscribe CERTIFICA que la propiedad a’
nombre de FIDEICOMISO BELGRANO NORTE Contribuyente n°
019678S, Partida Inmobiliaria: 08-11-00-060724/0510 NO adeuda Tasa
General de Inmuebles Suburbanos, hasta Noviembre de 2020 inclusive.

-

Para presentar ante las autoridades que lo soliciten se expide la presente
en Sunchales, Provincia de Santa Fe a los once dias del mes de
Noviembre del a_ﬁo 2020.

. ~ SORAYA LOPEZ
- Responsable Subdifeccion
LT - Departamentof de Reécaudaciones

“ " Munidpatid Sunchales

Coly
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NHINISTERIC DE Patricio Cullen 6161 Tel, 0342 - 4579210/11/16
MEDIO AMBIENTE 3000 - Santa Fe www santafe.gov.ar/medicamblente

DISPOSICION N2 037/201

SANTAFE, “Cuna de la Constitucién Nacional”, 29 de mayo de 2016
VISTO:

El expediente N2 02101-0015201-3 del registro del Sistema
de Informacion de Expedientes; y :

CONSIDERANDOC:

Que la Sra. Liliana Maria Tita DNI 10062925 y otros han
nresentado la documentacion para la categorizacion’ ambiental del proyecto de
loteo en el inmueble su propiedad, identificado como lote B que forma parte de
otro” de mayor superficie registrado en el Departaménto Topografico de la
Provincia bajo nimero de plano 100637, P.1.l. N2 08-11-00-060724/0510, de ia
localidad de Sunchales, Departamento Castellano, provincia de Santa Fe;

Que el proyecto se desarrollard en la superficie remanente
de 5 Has 00 As 54 Cs 60 dm?, se conformara con las manzanas identificadas
como 3,4, 5y 6, :on un total de 85 lotes para viviendas, el lote A destinado a
calles publicas y los lotes B y C a espacios verdes y reservorio;

Que a fojas 37, obra copia emitida bor ta Subdireccion de
Planificacién Urbana y Desarrolio Territorial de la Municipalidad de Sunchales que
certifica que el loteo en andlisis se encuentra ubicado dentro del Distrito de

Urbanizacién Futura Residencial segun Ordenanza N ¢ 2318/13, que amplia la
zona urbana de la localidad;

Que a fojas 39 se presenta copia certificada de la nota en
la gue el Secretario de Obras y Servicios Publicos de la Municipalidad de
Sunchales certifica que el predio identificado con PII N° 08-11-00-060724/0510
propiedad de los Sres. Tita Maria y otros, se encuentra dentro de la zona factible
para la provisiéon del servicio de red de desaglies cloacales, quedando a exclusivo
cargo de los loteadores el proyecto técnico avalado por profesional habilitado vy
realizacion de la obra, segln lo estipuladc en la Ordenanza N° 2392/2014, a fojas
42 la nota de la Cooperativa de Agua Potable de Sunchales dé la factibilidad de
suministro de agua potable a los 85 lotes y requiere previamente a la realizacion
de la obra, la presentacién de copia de la Ordenanza Municipal que disponga la
Factibilidad Técnica de Urbanizacién del loteo y de abonar el pago del precio
correspondiente, en tanto que a fojas 46/47 la Empresa Provincial de la Energia
notifica a los propiatarios de la obra de infraestruciura necesaria para proveer el

servicio y solicita a los propietarios el compromiso de asumir los costos de la
misma;

Que la Secretarfa de Aguas del ex Ministerio de Aguas,
Servicios Publicos y Medio Ambiente, a fojas 44/45, determina que el loteo se
encuentra en una zond no inundable, gue los estudios hidroldgicos e hidraulicos
presentados son adecuados y responden a criterios de disefio conforme al tipo de
emprendimiento, aclarando que las-obras hidraulicas deberan ejecutarse de



http://www.santafe.gov.ar/medioa

patricio Cullen 6161 Tah, 0342—4579210]11}15‘
MENIST: Ri;;:.ri 3000 - Santa Fe www.santafe.gov.ar/medicambiente
WMIEGIO AME

acuerdo a los planos presentados en expediente Ne 01 801—0’()3.35?0-7 y
aprobados por la DPPUCH, y en consecuencia otorga la Factibilidad Hidrica;

Que la preservacion, conservacion, mejoramiento Y
recuperacion del medio ambiente establecido en la Ley N2 11.717, de la cual la ex
Secretaria de Estado de Medio Ambiente y Desarrollo Sustentable hoy Secre_taria
de Medio Ambiente de! Ministerio de Aguas, Servicios Publicos y Medio Ambiente
es la autoridad de aplicacion, establece en su articulo 2} in.c‘. a) El ordeinqm:e.qto‘
territorial v la planificacion de los procesos de urbanizacién e industrializacion,

desconcentracion econdémica y doblamiento, en funcién del desarrollo
sustentable”; .

Que es funcion de la autoridad . de aplicacion de la Ley N2
11.717. segun lo establecido en su  articulo 4° @) “Controlar en forma
permanente el estado del medio ambiente y de los recursos naturales, fiscalizar
ol uso del suelo y subsuelo, agua, aire y otros recurses’;

Que esta Direccion General de Desarrollo Sustentable
srocedid a . la categorizacion del loteo con fines de urbanizacion conforme a lo
estabiecido en el Decreto Provincial N2 0101/03 de la Secretaria de Medio

Ambiente y la Resolucion N2 292/2013 del ex Ministerio de Aguas, Servicios
Publicos y Medio Ambiente; : ‘

Que la competencia en la materia surge de lo establecido
an las Leyes N®11.717 y N213.509, Resolucion N2 292/13 del ex Ministerio de
Aguas, Servicios Publicos y Medio Ambiente;

" POR ELLO:
EL. DIRECTOR GENERAL
DE DESARROLLO SUSTENTABLE
DISPONE:

ARTICULO 1¢.- Otorgar la Categoria 1 (uno) de Bajo o Nulo Impacto Ambiental

al loteo para urbanizacion presentado por la Sra. Liliana Maria
Titz y otros a realizarse en el en el inmueble su propiedad, identificado como lote
B que forma parte de otro de mayor superficie registrado en el departamento
Topografico de ia provincia bajo nimero de planc 100637, identificado con N2 08-

11-00-060724/0510, de Ia localidad de Sunchales, Departamento Castellano,
provincia de Santa Fe. - .

ARTICULO 2¢.- La Categorizacion Ambiental se otorga al proyecto de loteo

presentado en el plano de mensura obrante a fojas 34 del
expediente N2 02101-0015188-5, cuya copia fiel forma parte de la presente
Disposicion.--

ARTICULO 32.- En caso que los propietarios del inmueble dispongan

maodificaciones al proyecto, deberédn notificarlas con la debida
antelacion al Ministerio de Medio Ambiente a fin de que ésta evalie las
orepuestas y proceda autorizar tales o cuales modificaciones.-




. SECRETARIA DE AGUAS
SUBSECRETARIA DE PLANIFICACION ¥ GESTION

GOBIERNO DE SANTA'FE

HINISTERIO DE AGLIAS, SERVCICS PUBLICOS
¥ IAEDD AMBENTE

Santa Fe, 15 de Enero de 2015

SR. INTENDENTE

EZEQUIEL BOLATTI

CIUDAD DE SUNCHALES

AVENIDA BELGRANO 103

gUNCHALES CP (S2322ATA)
/

‘REF.: EXPTE.: 01801-0033560-7 ING. PARAVANO PAULO
SIFACTIBILIDAD HIDRICA DEL LOTEOQ TITA, UBICADO EN LA
CIUDAD DE SUNCHALES.

DEPTO. CASTELLANOS.

Tenemos el agrado de dirigimos a.Ud. en relacion al pedido de-
factibilidad hidrica de la urbanizacion de referencia.

La Direccién Provincial de Proteccion Urbana Contra Inundaciones
{DPPUCI) procedié a evaluar la situacién del mencionado predio concluyéndose fo
siguiente: :

+« De los estudios efectuados ppr el profesional interviniente, se
desprende que el loteo se encuentra en una zona no inundabie.

« También se han analizado los estudios hidrolégicos e hidraulicos
presentados concluyéndose que los mismos son adecuados y responden a criterios de
disefio conforme para este tipo de emprendimientos.

Queda expresamente aclarado, que todas las obras hidraulicas
deberan ejecutarse en un todo de acuerdo a los planos de proyecto realizados por los
profesionales intervinientes y aprobados por la DPPUCI, asi como que sera
responsabilidad de los emprendedores, futuros propietarios y/o Autoridad Municipal y/o
Comunal si fuese el caso, realizar el mantenimiento y limpieza de las obras ejecutadas
de manera tal que garanticen el funcionamiento previsto desde el punto de vista
hidraulico. También se solicita que notifiquen la fecha de inicio de los trabajos
vinculados a dichas obras, de modo tal de proceder a la inspeccion de los mismos.

El propietario del ioteo yio €l profesional haran llegar a la Autoridad

Municigat una copia de los proyecto de obras planteadas, para gue las mismas puedan
ser verificadas. ‘

Por lo expuesto se oforgs_la factibilidad hidrica sobre las P.L.I N° 08-
11-00-060724/0510-7 (Lote Remanente) dei proyecto preseniado segun plano de
mensura a foja 159 del expediente principal, del cual se adjunta copia y modifica el
Plano N° 100637.

Sin otro particular, saludamos a Ud. con distinguitha consideracion.

Alte, Brown 4751 — $3002GVA Santa Fe' Tal, 457-3733/3745



Cooperativa Av. Independencia 98 — S2322AWN - 5

E 1 Telefax: 03493
; Agu a Pﬂta b [e Av. Rivadavia 3:: —3;231985':9; i.eh. 034??5
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CERTIFICAMOS, que la red de agua potable para un sector de la fraccion de terreno
identificada bajo la partida inmobiliaria 08-11-00-060724/0510-7 "Loteo Tita" que

comprende 85 lotes , se encuentra servido con agua potable, mediante el tendido de red
realizada por esta Cooperativa, y que a la fecha por dicha obra no mantiene deuda.

Adjunto plano sefialando el sector.
Sunchales, 03 de agosto de 2018.

o
Baugralisalie-BrovTSIET B Agud Patable HC - lo:
y Olros Servicios PUbiiCes g, i D
de Sunchales Lida. l Mi_?f‘f"‘-h';%l"DA

CRISTIAN MAROTTI ‘ s ARALES
GERENTE -




Sunchales, 9 de noviembre de 2020

Atencién. E‘N"" 7 5’1 LV
Empresa Provincial de la Energia. - .'1“—-
Jefe de Sucursal Noroeste. ‘._.E.f' T
Sr. Marcelo Heymo. {FU . *.-«-'\-L—'r-

i
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1 iNov 2020 |Ly

Ref.: Disponibilidad de Energia Eléctrica, y Punto de Suministro._ __ Ho R 1o 80%
. Siaemm | e

- . o R S :

o 2 . i S S Mu;rr:,;r-ﬁLlDAD

Fideicomiso Belgrano Norte. -. B S Nie _ SL';J'WALES
/ ' | R

e } e t T

r t
Por la presente me dirijo a usted para sdlicitarle, la factlblhdad de summlstro elécirico y
punto de conexion, para un loteo urbano con 85-lotes,-todo esto ‘ubicado en la ciudad de

Sunchales. . AN g ’ |
1 \‘_\\ \\ : { i |L

Dicho loteo tiene como partida mmoblllana N° 08- 11~00—060724IO510—7 se encuentra
en la zona norte de la Av Belgrano de la localidad de Sunchales .‘ J

El consumo estlmado es el S|gwente 85 lotes los cuales s;a lelden 64 lotes de menos
de 420m? x 1,5kW por iote y 21 lotes de menos de 840m? x 3kW por lote, (64x1,5) + (21x3) =

96+63 = 159kW en total. ‘3 :jfi*fj {xhb‘i\ t) H
—-=~=: A

Quedamos a Ia _espera- de: una pronta respuesta; para \p er tomar las acciones
necesarias del caso. + Lo LY WITIIXAY FLn fl
O CIPOLATTI
Agencia Suncheies
Prov. da la Enegla
i
go/’;a/apzo.
" - Szaluda atte.
..
SEI SEI SERVICIOS §.A, - MAT-lCJ.E. 1.0616.0

R. 8. Pefia 545 | Sunchales | Santa Fo | Argentina | C.0.: 2322 | Tal: 03493 - 426130
Jwacoia  Wob: www seiservicios. com
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