Sunchales, 01 de agosto de 2018.-

PROYECTO DE ORDENANZA

VISTO:

Las Ordenanzas N° 2517/15, N° 2658/17 y N° 1933/09 y sus
modificatorias N° 1945/10 y N° 2392/14 y N° 2684/17 y;

CONSIDERANDO:

Que el proyecto de urbanizacion cuenta con la Disposicion N° 165
fechada el 26 de enero de 2.015 del ex Ministerio de Aguas, Servicios Publicos y
Medio Ambiente, la que otorga la categorizacion del loteo con fines residenciales
conforme a lo establecido en Decreto N° 0101/03.-

Que asimismo el proyecto cuenta con el dictamen de factibilidad hidrica
de la Secretaria de Aguas de la Provincia, emitido en expte. N° 01801-0032687-2,
con fecha 19 de mayo de 2.014, cumplimentando la Resolucion N° 292/2013.-

Que la Ordenanza N° 2517/2015 establece la factibilidad de urbanizar
una fraccion de terreno del Lote 33 de la Colonia Sunchales identificado como
manzanas 1, 2 y 3 del plano N° 203637, considerada como Etapa 6 del loteo
propiedad de Raminico S.A..-

Que la Ordenanza N° 2658/2017 acepta la donacién de las superficies
de terreno destinadas a calles publicas, reservorio y espacios verdes publicos.-

Que los loteadores han ejecutado las obras de infraestructura que
establece la Ordenanza N° 1933/09 y sus modificatorias N° 1945/10 y N° 2392/2014,
como asi también las obras del reservorio.-

Que el inmueble se encuentra libre de deudas tributarias y derechos
municipales.-

Que cuando ésta Municipalidad lo requiera se podran a su nombre los
lotes que daran cumplimiento al art. 4° de la Ordenanza 2517/2015 ya que no existe
impedimento administrativo alguno;

Que el plano de mensura y subdivisién ya ha sido aprobado por el
SCIT y registrado bajo el N° 203637 .-



Que los propietarios han ejecutado todas las exigencias que fija el
articulo 41 de la Ordenanza N° 1933/2009 y sus modificatorias.-

Por ello,

El Departamento Ejecutivo Municipal eleva a consideracion del Concejo
Municipal el siguiente:

PROYECTO DE ORDENANZA

Articulo 1°:Autorizase a incorporar al area urbana el inmueble fraccién del lote 33
de la Colonia Sunchales, propiedad de Raminico S.A. identificado como lotes 1 a 21
de la manzana N° 1, con una superficie de 9.001,43 m2; lotes 22 a 37 de la
manzana N° 2 con una superficie de 6.860,00 m2, y el lote N° 38 y N° 42 al 52 de la
manzana n° 3 con una superficie 5.483,88 m2 del plano de mensura N° 203.637
confeccionado por el agrimensor Gustavo Clausen.-

Articulo 2°:Autorizase a incorporar al area urbana el inmueble fraccion del lote 33
de la Colonia Sunchales, propiedad de la Municipalidad de Sunchales, identificado
como lote C con una superficie de 5.169,50 dm2 destinado a calle publica, y el lote D
con una superficie de 4.964,45 m2 destinado a calle publica, el lote B" con una
superficie de 6.017,82 m2 destinado a laguna de retardo, el lote E con una superficie
de 3.226,91 m2 destinado a espacio verde publico, y los lotes Nros. 39, 40 y 41 con
una superficie de 1.335,87 m2 destinado a la Municipalidad de Sunchales en
concepto de cesion adicional por plusvalia. Todos del plano de mensura N° 203.637,
confeccionado por el agrimensor Gustavo Clausen, que forma parte de la presente
como Anexo I.-

Articulo 3°:Determinase que se aplicara, en el sector mencionado en el Art. 1°), la
Ordenanza N° 1633/2005, sobre tipo de ocupacion del suelo.-

Articulo 4°:Establécese que los usos de suelo seran los establecidos para el Distrito
Residencial con Caracteristicas Determinadas especificados en la Ordenanza de
Uso de Suelo N° 1294/1999 y sus modificatorias.-

Articulo 5°:Establécese que el sector a incorporar al Area Urbana estara regido por
las Ordenanzas N° 1217/98 y N° 2160/12 (Servicio de Volquetes); N° 1606/05 y
1995/10 sobre disposiciones de edificacion; N° 1378/01 (Barreras Arquitectonicas); y
demas Ordenanzas vigentes.-

Articulo _6°:Disponese que el loteador debera mantener vigente por el plazo de
veinticuatro (24) meses a partir de la promulgacion de la presente Ordenanza, la



correspondiente poliza de caucion,garantizando el crecimiento de la totalidad de las
especies vegetales que cumplen con lo exigido en la Ordenanza N° 1933/2009.-

Articulo _7°:Establécese que el amojonamiento de la totalidad del loteo como su
mantencion en el tiempo en condiciones de ser ubicado por los adquirentes de lotes,
son exclusivamente responsabilidad de RaminicoS.A..-

Articulo 8°:Incorporase como Anexo | de la presente la siguiente documentacion:

- Plano de mensura y subdivision N° 203.637.

- Informe del arquitecto Mario Brenna sobre avance ejecucion obras infraestructura.
-Certificado de pago de tasa suburbana.-

- Nota de Raminico S.A. determinando lotes cedidos en concepto de cesion adicional
por plusvalia.-

Articulo 9°:Remitase copia del presente Proyecto de Ordenanza al Concejo
Municipal para su consideracion.-



Sunchales, 1 de agostode 2018.
Al Secretario de Obras, Servicios y Ambiente

Sr. Leopoldo Bauducco

S / D

El Instituto de Desarrollo Territorial informa por este medio que el avance en la
ejecucion de los compromisos definidos por el articulo 41 de la Ordenanza 1933/09 (y
modificatorias) para el proceso de urbanizacién regido por la Ordenanza 2517/15 ha
llegado al ciento por ciento, seguiin se desprende de la siguiente descripcion por items:

1. Demarcacién de calles y manzanas 100%
2. Arbolado publico 100%
3. Agua potable 100%
4. Energia eléctrica 100%
5. Sistema de desagues y saneamiento pluvial 100%
6. Rampas para accesibilidad 100%
7. Pavimento 100%
8. Sistema de saneamiento cloacal 100%
9. Lagunas de retardo /Reservorios 100%

Consideradas cumplidas las exigencias fijadas, se recomienda proceder a |la
incorporacion de dicha superficie al perimetro del area urbana.

Sin mas, aprovecho la ocasion para hacerle llegar mis mas cordiales saludos.

Arqg. Mario Brenna
Coordinador Comité Ejecutivo
Instituto de Desarrollo Territorial
Municipalidad de Sunchales

BT INSTITUTO
'/ de DESARROLLO

TERRITORIAL
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REPRESENTACION GRAFICA DEL TITULO - PUNTO A)

FRACCION DE TERRENO, UBICADA EN LA CIUDAD DE SUNCHALES,
LA QUE ES PARTE DEL LOTE "33" Y DE ACUERDQO AL PLANO DE
MENSURA NUMERQ 171156, SE DESIGNA COMO NUMERO 1.
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PROPIEDAD DE HECTOR LA

PLANO DE MENSURA

'%

MANZANA 1 MANZANA 2
LOTE \SUPERFICIE (m2) LOTE \SURPERFICIE (m2)

1 336,00 22 392,00

2 490,00 23 490,00

3 490,00 2 490,00

4 490,00 25 490,00

5 490,00 26 92,00

& 490,00 27 392,00

7 59227 28 392,00

8 336,00 29 392,00

9 336,00 30 382,00

10 450,70 37 490,00

11 397,80 32 490,00

12 305,29 33 490,00

13 493,37 34 392,00

14 490,00 35 392,00

15 490,00 36 392,00

76 490,00 37 382,00

17 480,00 TOTAL 6.860,00
18 336,00

o1 336,00 38 459,40

TOTAL|  9.001,43 39 420,85

40 550,03

41 365,01

42 365,26

43 404,74

44 502,88

45 404,74

46 365,40

47 365,15

48 550,17

49 67522

50 407,29

51 528,98

52 454,65

TOTAL 6.819,75

SUP.. 6,25 m2
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PROVINCIA DE SANTA FE

DEPARTAMENTO : CASTELLANOS

DISTRITO : SUNCHALES

LUGAR : Z0NA RURAL DE SUNCHALES
OBJETO . MENSURA PARCIAL - URBANIZACION Y LOTEO

PROPIETARIO!

ROBERTO DANIEL BERAUDO

INMUEBLE | FRACCIONES DE TERRENQ PARTE DEL LOTE 1 DEL PLANO 171.156 - COLONIA

PARTID

SUNCHALES, DEPARTAMENTO CASTELLANOS. SECCION 18

DOMINIO : N°12.021 F°. 5583 72502 IMPAR

BALANCE DE SUPERFICIES
SUP. /TITULO - PUNTO A) (LOTE PLANO 171.156) (M/AREA)

SUP. MEDIDA 5/PL. NRQ 180.686 (manzana 26 y 27 )
SUP. MEDIDA S/PL. NRO 180.6496 (LOTE BT ESP.  VERDE)

SUP. MANZANA 1 SIMENSURA
SUP. MANZANA 2 SIMENSURA
SUP. MANZANA 3 SIMENSURA

SUP. LOTE C S/IMENSURA ( DONAR CALLE)
SUP. LOTE [0 SIMENSURA ( DONAR CALLE)
SURP. LOTE B' SIMENSURA ( RESERVORIQ )
SUP. LOTE E S/IMENSURA ( ESPACIO VERDE )

ANO: 2.014

24 Ha 31 a 37 ca 85dm2

02 Ha 82 a 62ca
00 Ha 17a 71ca !

0 Ha
0 Ha
0 Ha

OHa 5

0 Ha
0 Ha
0 Ha

01 ca

3 60 ca

19 ca
69 ca
64 ca
17 ca
26 ca

SUP. TOTAL S/IMENSURA (POLIG. AB'CEY'YCDEFA')

ACTUALIZADO, JULIO DE 2017
SUNCHALES, MAYO DE 2.015

= (04 Ha 20a 59 ca §6dm2

: . GUSTAVO C. CLAUSEN
1C.OPA Nro. 10162
JOSE INGENIEROS 359 - SUNCHALES

OBSERVACIONES:

REALICE PERSONALMENTE LAS TAREAS DE CAMPANA DE LA PRESENTE MENSURA EL DIA 02 DE MAYQ DE 2015,
ANCHO OFICIAL DE CALLES VARIABLE EN ZONA URBANIZADA. MODIFICA EL LOTE 1 DEL PLANO 171.156,

LOTE CY D DESTINADQ A CALLE PUBLICA SEGUN ORDENANZA N°2658/17.

ENLAS OCHAVAS SE ESTABLECE SERVIDUMBRE DE NO CONSTRUIR, EN FAVOR DE LA MUNICIPALIDAD DE

SUNCHALES.-

MENSURA AUTORIZADA POR EL MASP Y MA S/EXPEDIENTE NRO 01801-0032687-2 ESTUDIO DE IMPACTO
HIDRICO, SEGUN DISPOSICION NRO 165 DEL 26-01-15 Y EXP. NRO 02101-0014374-9 (RESOLUCION 071 DEL

22-04-15) Y AGREGADO 0210-0014585-1 SE LE ASIGNO -(UNO).-
MINISTERIO DE LA PRODUCCION SEGUN EXP. NRO 00701-0104522-2
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