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Sunchales, 17 de enero de 2018.-

PROYECTO DE ORDENANZA

VISTO:

La Ordenanza N° 2467/2015 v;

CONSIDERANDO:

Que la Ordenanza de mencion establecidé la factibilidad técnica de ser
incorporada al area urbana de la ciudad de Sunchales la fraccién de terreno del Lote
33 de la Colonia Sunchales, conformada por las manzanas N° 1 a N° 13 inclusive,
segln Plano de Mensura en tramite del mes de junio de 2.013; con una superficie total
aproximada de ciento treinta y ocho mil metros cuadrados ($ 138.000,00 m2),
propiedad del Sr. Héctor Solaro.-

Que en dicha norma se establecen las obras de infraestructura que debe
cumplimentar el loteador para que se ratifique la ulterior condicion de suelo urbano.-

Que mediante Nota suscripta por los apoderados del Sr. Héctor Solaro,
ingeniero Edgardo Ficeto y arquitecto Horacio Bertoglio, se plantea la necesidad de
extender el plazo de ejecucion de las obras de infraestructura, como asimismo, de
establecer 3 etapas de urbanizacion del loteo; con el objetivo que le aprobacion
definitiva del loteo, y su pasaje a urbanizacion, se concrete progresivamente en 3
momentos distintos.-

Que el loteador fundamenta su pedido en que los atrasos en la concrecion de
las obras de infraestructura responden a cuestiones climaticas y condiciones
comerciales poco favorables.-

Que a criterio del Departamento Ejecutivo Municipal, toda continuidad de obras
en este tipo de proyectos genera empleo y actividad econémica, a la vez que se crea
suelo disponible para desarrollos residenciales, lo cuales se considera provechoso
estimular.-

Que se considera necesario una nueva presentacion ante el Municipio de
planes de avance de obras con los presupuestos de cada obra de infraestructura
faltantes (art. 39° Ordenanza N° 1933/09) a los efectos de la constitucion de las
correspondientes garantias por obras de infraestructura (art. 53° y siguientes de
Ordenanza N° 1933/09) de cada una de las etapas de urbanizacion.-



Que esta nueva normativa urbanistica genera una actuacién administrativa
municipal que se constituye en un nuevo hecho imponible de la Contribucién por
Mejoras (cesiones adicionales por plusvalia) contemplada en Ordenanza N°
2318/2013 Art. 1°.-

Por ello,

El Departamento Ejecutivo Municipal eleva a consideracién del Concejo
Municipal el siguiente:

PROYECTO DE ORDENANZA

Articulo 1°: Establécese que el proyecto de urbanizaciéon y loteo con factibilidad
técnica otorgada por Ordenanza N° 2467/2015 se dividird en tres (3) etapas de
urbanizacién, las cuales estan integradas por las siguientes manzanas, identificadas
conforme Plano de Mensura en tramite del mes de junio de 2.013, y que corresponden
a fraccién de terreno del Lote 33 de la Colonia Sunchales:

- Etapa de urbanizaciéon N° 1: manzanas Nros.: 1,2, 3,4,5y 7.

- Etapa de urbanizacion N° 2: manzanas Nros. 6, 8 y 9.

- Etapa de urbanizacién N° 3: manzanas Nros. 10, 11, 12y 13.-

Articulo 2°: Otérgase al Sr. Héctor Solaro nuevos plazos, contados a partir de la
promulgacion de la presente, para la concrecion de las obras de infraestructura
faltantes -art. 46° Ordenanza N° 1933/09-, correspondiente a la fraccion de terreno
referenciado en el articulo antecedente, a saber:

- Etapa de urbanizacion N° 1: 90 dias.

- Etapa de urbanizacion N° 2: 180 dias.

- Etapa de urbanizacién N° 3: 270 dias.

Articulo 3°: Apliquese al predio que por la presente se constituye en etapas de
urbanizacion y con nuevos plazos para la concrecién de la infraestructura, la alicuota
de Contribucién por Mejoras (cesiones adicionales por plusvalia) contemplada en
Ordenanza N° 2318/2013 Art. 1°, estableciéndose en este caso en particular el
1,048%. Esta alicuota se agregara a la ya establecida conforme articulo 3° de la
Ordenanza N° 2467/2015.-

Articulo 4°: Disponese que el loteador debera presentar dentro del plazo
improrrogable de treinta (30) dias de promulgada la presente, los planes de avance
de obras correspondiente a cada una de las tres (3) etapas, con los presupuestos de
cada obra de infraestructura faltantes (art. 39° Ordenanza N° 1933/09) a los efectos



&

de la constitucion de las correspondientes garantias por obras de infraestructura (art.
53° y siguientes de Ordenanza N° 1933/09).-

Articulo 5°: Incorpérase como Anexo | de la presente la siguiente documentacién:

- Nota suscripta por el ingeniero Edgardo Ficeto y arquitecto Horacio
Bertoglio, en el caracter de apoderados del Sr. Héctor Solaro, dirigida al
Secretario de Obras, Servicios y Ambiente.-

- Plano de mensura en tramite con individualizacién de las tres (3) etapas de
urbanizacién.-

Articulo 6°: Remitase copia del presente Proyecto de Ordenanza al Concejo

Municipal para su consideracion.-

——1% ouhchales
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Ing. Jorge Actis

Secretario de Obras, Servicios Publicos y Ambiente (c/copia-Concejo Municipal)
L IS

Ref.. Solicitud subdivisién Loteo Solaro en tres etapas

De nuestra mayor consideracion:

#

4
Por la presente ponemos a sy consideracién '3 solicitud de subdividir e} “

Loteo Solaro”, en tres
Subetapas, segun croquis adjuntos, de acuergo al siguiente detalle:

- La primera, confplazo estimado de finalizacicn con fecha 31/05/2017, comprenderia [as
manzanas1as.

Mmanzanas 63 9,

- La tercera, con plazo estimado de finalizacion con fecha 30/11/2017, Comprenderia |as
Mmanzanas 10 a 13, con |o cual quedaria concluido totalmente e loteo.

» S€ tendrd un correlato con las necesarias

, Incorporando definitivamente el loteo,
pudiendo a partir de allf los vecinos proceder a |a escrituracion y tener acceso a suelo, crédito y

Por supuesto sigue vigente |3 obligacién del -oteador de entregar las subetapas con [as obras

de infraestructura en funcionamiento (cloacas, pavimento de hormigén, iluminacién de calles,

energia eléctrica, agua potable y arbolado publico -aclarando que las especies se colocaran de
acuerdo a la temporada de plantado que torresponda-), asi como las demds obligaciones
establecidas por Ia normativa, ‘

Sin otro particular, y quedando a la espera de su resolucidn, le saludamos cordialmente.

j/ : / i -/ : EI‘*@ ] AT S
Ing. Edgardo Ficeﬂo-wenog"o “";q L(C? . =

Apoderados Sr. Héctor Antonio Solaro ' A F o
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