Sunchales, 20 de octubre de 2015.-
PROYECTO DE ORDENANZA

VISTO:

La nota enviada por la Abogada Luciana Paredes, apoderada de las sefioras
Graciela Rosa Rambaudi y Stella Maris Rambaudi, la Ordenanza N° 1933/09 y sus
modificatoria N° 1945/09 y N° 2392/14, y la Ordenanza N° 2318/2013 y;

CONSIDERANDO:

Que en la mencionada nota, fechada el 06/10/2015, se solicita que la
Municipalidad se expida sobre la factibilidad de que esas fracciones puedan ser
declaradas como éarea urbana;

Que en plano que se adjunta a la presente, elaborado por el Ingeniero Amado
Fabian Bolatti, se especifica que los lotes serdn desde 267,00 m2 hasta 372,50 m2,
siendo el destino del loteo residencial;

Que se ha presentado el aval a todo el loteo para la dotacién de las obras de
electrificacion domiciliarias otorgada por la Empresa Provincial de Energia;

Que también se ha presentado el aval para la provision de agua potable
otorgado por la Cooperativa de Provision de Agua Potable y Otros Servicios de
Sunchales Ltda.;

Que el articulo 3° de la resolucion provincial 292/13 determina que las
subdivisiones de inmuebles y los loteos con fines de urbanizacion que se
encuentren en zonas definidas por Servicio de Catastro e Informacion Territorial
como “zona urbana I” y “zona suburbana loteada III”, y cuya superficie sea menor a
4 (cuatro) hectareas, quedan excluidos de realizar categorizacion ambiental;

Que el articulo 7° de la misma resolucion determina que los loteos con fines
de urbanizacidon que se encuentren en zonas definidas por Servicio de Catastro e
Informacién Territorial como “Zona urbana I” y cuya superficie no exceda 1ha,
guedan excluidos de realizar la solicitud de factibilidad hidrica ante la Secretaria de
Aguas y su aprobacion al respecto se regird segun normas fijadas por Ordenanza
Comunal y/o Municipal a la que pertenezca.”;

Que respetando lo regulado por la Ordenanza N° 2318/2013, debe
determinarse la alicuota en concepto de Contribucion por Mejoras (cesiones
adicionales por plusvalia) comprendida entre el 3 y el 10% de los m2 de lotes
subdivididos destinados a uso residencial, estableciéndose la cantidad de lotes a
ceder segun el porcentaje aplicable al caso concreto;



Que las propietarias Graciela Rosa Rambaudi y Stella Maris Rambaudi han
cumplimentado con la primera etapa de loteo que comprendia las manzanas 1, 2, 4
y 5 del plano de mensura N° 167.328;

Que segun lo estipulado por Ordenanza N° 1933/09, se considera factible la
propuesta solicitada;

Por todo ello,

El Departamento Ejecutivo Municipal eleva a consideracion del Concejo
Municipal el siguiente:

PROYECTO DE ORDENANZA

Art. 1°) Establécese la FACTIBILIDAD TECNICA de ser incorporada al Area Urbana
de la ciudad de Sunchales la fraccion de terreno del Lote 33 de la Colonia
Sunchales, segun croquis de mensura, proyecto de urbanizacion y loteo en tramite,
con una superficie total aproximada de 10184.15 m2, propiedad de las Sras.
Graciela Rosa Rambaudi y Stella Maris Rambaudi.-

Art. 2°) Seran de aplicacién exclusiva y/o complementaria a la presente ordenanza:

1. Lo dispuesto en las Ordenanzas N° 1606/05 y N° 1995/2010 sobre
disposiciones de edificacion para Distrito Residencial.-

2. La ordenanza N° 1633/05 que establece los indicadores urbanisticos para
dicho sector. -

3. Lo dispuesto en la Ordenanza N° 1933/09 y sus modificatorias N° 1945/09 y
N° 2392/14, disposiciones para la realizacién de loteos.-

Art. 39 Apliquese para la fraccion de terreno descripta, la alicuota de Contribucion
por Mejoras (cesiones adicionales por plusvalia) reglamentada mediante Ordenanza
N° 2318/2013, Art. 1°), la que se fijara para el presente caso particular en un 9 %
(nueve por ciento).-

Art. 4° Para cumplimentar con la alicuota enunciada en el articulo anterior, el
loteador entregara a la Municipalidad de Sunchales la cantidad de 3 lotes ubicados
dentro de la etapa de loteo en desarrollo, con una superficie total de 916,57 m2,
calculada sobre un total de 35 lotes que conforman una superficie de 10184,15 m2,
obtenidos de la subdivision de los predios mencionados.-

Art. 5° Aprobado y registrado el plano de subdivision, el Departamento Ejecutivo
Municipal remitird al Concejo Municipal un Proyecto de Ordenanza con la
identificacion catastral y/o dominial de cada uno de los lotes recibidos en
compensacion de la alicuota.-



Art. 6°) Los gastos que implique la transferencia de dominio a favor del Municipio de
los lotes descriptos en el articulo 4to y 5to, estaran a cargo en partes iguales entre el
propietario del loteo y la Municipalidad de Sunchales.-

Art. 7°) Promulgada la presente Ordenanza y en caso de ser necesario, las partes
podran suscribir el convenio urbanistico correspondiente para establecer las
particularidades del caso concreto.-

Art. 8°) Previo a la presentacion de la respectiva solicitud de declaracion de los
inmuebles como éarea urbana, el loteador debera haber culminado las obras de
infraestructura minima al parcelamiento proyectado, quedando a su exclusivo cargo
la provision, dotacion, ejecucion y erogacion de lo dispuesto en el Art 41°) de la
Ordenanza N° 1933/09 y/o su modificatoria N° 2392/14.-

Art 9°) Establécese que, toda obra complementaria que no fuere prevista en la
presente reglamentacion y resultare necesaria para la ejecucion de los trabajos
mencionados en el articulo anterior, seran a exclusivo cargo del loteador.-

Art _10° Establécese que las obras de ripio, corddn cuneta y pavimento se
realizaran de acuerdo al croquis que se adjunta como anexo |V, debiendo el loteador
presentar previamente el proyecto correspondiente para que sea visado por la
oficina de Obras Publicas.-

Art. 11°) Promulgada la Ordenanza de Factibilidad de Urbanizacion debera
presentar los proyectos técnicos finales de cada obra de infraestructura exigida para
gue sean visados por la oficina de obras publicas de esta Municipalidad, teniendo en
cuenta el plazo establecido en el articulo 39° de la ordenanza N°1933/2009 para la
presentacion del plan de avance de obra con sus respectivos presupuestos.-

Art. 12°) EIl loteador debera designar un Representante habilitado técnicamente
para hacerse responsable del control de los trabajos de infraestructura exigidos por
la presente ordenanza y sus complementarias, debiendo notificarse la aceptacion
del cargo a la Secretaria de Obras Publicas de la Municipalidad de Sunchales.-

Art. 13° Prohibase al DEM la aceptacion de calles publicas y espacios verdes
publicos hasta que no se encuentren concluidas las obras de infraestructura basica
exigidas de conformidad a lo previsto en el art. 8° del presente. Toda solicitud en
conflicto con la presente sera rechazada sin mas tramite.-

Art. 14°) Establécese que quedarad comprendido dentro de la prohibicién prevista en
el articulo precedente la solicitud del loteador que no haya cumplimentado con la
forestacion de los espacios verdes, en el marco de lo fijado en el Art. 14°) de la
ordenanza N° 1933/09. Las especies, cantidad y distribucion como asi también la
provision de iluminacion seran las que determine la municipalidad.-



Art. 15° La Municipalidad de Sunchales no autorizara escrituras traslativas de
dominio y/o conexiones de luz domiciliarias, ni aprobara planos de construccion de
obras privadas hasta que no se encuentre aprobado y urbanizado dicho loteo.-

Art. 16°) Dispdnese que los usos definidos para el sector seran los especificados en
la ordenanza N°1294/99, Distrito Residencial:

Dominantes: residenciales UR1, UR2, UR3, UR4

Complementarios: espacios verdes UEV, equipamiento UE2, UE3a, UE3b, UE4,
UED5, los comerciales UC1, los industriales UIP1 y los servicios US1.

Condicionados: el residencial UR5, el equipamiento UE1, el industrial UIP1, y los
servicios US2.-

Art 17°) Dispbénese que el loteador contara con un plazo de 60 dias corridos para la
presentacion del plano planialtimétrico confeccionado por un profesional habilitado,
para cumplimentar lo exigido por el articulo 35° de la ordenanza 1933/09 y su
modificatoria. De no respetar lo antedicho quedara sin efecto la presente norma
legal.

Art. 18°); Incorpdérese como
Anexo I:
- Croquis de mensura y subdivision.
Anexo Il
- Fotocopias Certificadas de Dominio de la Propiedad.

- Nota del propietario solicitando la factibilidad de incorporacion del
terreno a zona urbana.

- Memoria Descriptiva.
- Certificado de pago de tasa suburbana.

- Nota de factibilidad de Suministro de energia otorgado por la
Empresa Provincial de la Energia de Santa Fe.

- Nota de factibilidad de la Cooperativa de Provision de Agua Potable y
Otros Servicios Publicos de Sunchales Ltda.

- Planialtimetria.
Anexo llI:

- Plano cesion de lotes.



Anexo IV:
-Croquis obra de pavimento.

Art. 19°) Remitase copia del presente proyecto al concejo municipal para su
consideracion.
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DEJAMOS CONSTANCIA: Que la propiedad a nombre de GHIBERTO
GRACIELA ROSA, Cont N° 19503, NO adeuda en concepto de Tasa Suburbana.

hasta el mes de Octubre del 2015 inclusive.

Este certificado no contempla la existencia de deudas por contribuciéon de

mejoras edilicias.

Para presentar ante las Autoridades que lo soliciten se expide el presente en
Sunchales, Provincia de Santa Fe, a los veinte dias del mes de Octubre del dos mil

quince. -

SUBDIRECTORA DE RECAUDACION
MUNICIPALIDAD DE SUNCHALES



g{ , Agua Potable Av. Independencia 98 ~ S2322AWN — Sunchales - Santa Fe

w# de Sunchales Telefénos: 03493 — 421429 / 420426
2013 Av. Rivadavia 393 — 52305 ~ Lehmann ~ Santa Fe
s saindd 4 Jn pohiachhn® Telefono: 03492 - 480202

e-mail: info@capsunchales.com.ar
www.capsunchales.com.ar

Sunchales, 31 de agosto de 2015.-
Dra.
LUCIANA LAURA PAREDES
Apoderada Loteo Rambaudi etapa

PRESENTE

De nuestra mayor consideracion:

Fn respuesta a vuestra nota de fecha 01/05/2015, en la gue nos solicitara la factibilidad de otorgamiento del servicio de agua
potable para un sector de un inmueble propiedad de los sefiores LUCAS MATIAS GHIBERTO, DNI 26286481, GERMAN
SANTIAGO GHIBERTO, DNI 28162863, GUILLERMO VICTOR GHIBERTO, DNI 32502644, FABIO CESAR WINGEYER,
DNI 28764673, LUCIO MARCOS WINGEYER, DNI 29387722, PAOLA MARIANA WINGEYER, DNI 30109498, Y
MARIANO ERALDO WINGEYER, DNI 31257748 . el que segln titulo forma parte del lote 33 de esta colonia Sunchales, cuenta

con una superficie de 68597,93, se encuentra identificado como lote letra A poligono FGKEF en el plano de mensura y
subdivisién N°60167/1971. tratandose dicho sector cuya factibilidad se solicita de dos manzanas sefialadas como Mz 3y Mz 6 en
el plano de mensura inscripto en ¢l SCIT bajo el N°167328/2012 suscripto por el agrimensor Amado Fabidn Bolatti, las que se
encuentran identificadas bajo partidas inmobiliarias N°08-11-00-060803/0330 y 08-11-00-060803/0285 respectivamente, las que
cuentan en conjunto con una superficie de 10.184,15 M2, y se componen de 35 lotes, segln datos ¥ medidas obrantes en el
anteprovecto de mensura parcial, urbanizacion y loteo elaborado y suscripto por Amado Fabian Bolatti que nos acompafa, le
comunicamos que:

Fs factible el suministro de agua para el sector solicitado, asegurdndole un servicio acorde a las normativas vigentes (0,80
Kesiem2 para consumos promedios residenciales), si la obra de tendido de red e infraestructura necesaria para la prestacion del
servicio se realiza conforme al proyecto que hemos elaborado a tal fin ~del cual se le hizo entrega de copia-, y se cumplen las
demas condiciones previstas en el acuerdo suscripto con Ud. en el dfa de la fecha, en especial lo referido al pago del precio de la
obra solicitada (cargo de infraestructura y de incorporacion).

Informamos asimismo que esta factibilidad se otorga por el lapso de 18 meses desde la fecha del presente, pasados los cuales 1os
interesados deberan solicitarla nuevamente ante esta Cooperativa.

Tengun a bien recordar que para poder solicitar la efectiva realizacion de la obra, deberan presentar ante esta Cooperativa copia de
la Ordenanza Municipal que disponga la Factibilidad Técnica de Urbanizacién del sector a lotear y abonar la parte
correspondiente del precio.

Sin otro particular, saluda a Ud. muy atte.

©™
%

1985 - 30 afios - 2015
“Cuidando la salud de la poblacién”




"31qeayipa

ON "][ed 3P BYdUBSUS 0nIN} & OpeYIDyY

"9qedHIpa ON "3)|ed 8p &

Ljouesus odnynj e opelaly

brado nuevo F/L

| _ | | <
_ (ea1813) 2uquiou uis 221|qnd 31D (eatan) Y wou uis m“.v_ | ! m
| ! IS eonqr ) 219 15 elqnd oje | | -
(]
_xxﬁlﬁ lllllllll - lllnﬁﬂol_ rlo.ﬂ-ﬂl lIllIlllHTi Tlllm
N R R = o
£ - ﬁ L Vi L Va w ~ L L ™~ fw ¥ 4 Vi ¥ 3 L = w. L w
7 e Eld 7 \\ 7 ( 4 w & 7 7 % Fb L4 / 7 \ 7 7 M w 7 “
m < 0£°9/=4D NlO oW = 00°09=49 w o =
. O— ————2
m 009¢ o[ 000t | 000t | 00'0T | 0007 | 0007 | ___T000T [ 00°0T | 0007 R 2
00| § () = 09°ST o &
ww 1@ | @ @@ S) - _ £
1®) I S L T P h _ i
~ = s o N N N R g | s
o ™ o o N~ o
= D 0£'92 . ) . TR § S
W = 3 @ 8 00°0T | 00°0T | 00°07 - “ g
5 = - g 00°0€ @ S 00°0€ © _ =
5 5 09 = o00e = woe @ g1 L\
: Lt Q
E 2 © S = S
2 % S « ®& =N
= & 0L'9¢ = 00°0€ =
| 3 _Jio & | 1
B © = > |
£ 049z m 3 ME ~ 8 9 o) 15 o L o Lo L i m |
3 @ 8" B 5l |8 |8 & I8 R 8 & & Z 8 =2 _
%. 3 H N NN o~ o o~ o o m N _
B = S
09 ©® 6 e 1806 e el
0002 S 09 S 0951 | 000t | 000t | 00'0T | 0001 | 0001 | 0007 89 [0
23 < 0/'9/=Yq a) m 00'09=H3 = mv S
E = o o - s = 2
B = (01du) zojezuog “A'g ojje) S = (o1du) zojezuo “A'r ojje) S0 &
N
ST 2
£ £ £ £ '
CT/8TE°£9T oN Oueld/s € "z CT/BTEL9T oN Oueld/s § “zjy |
=

7/} LOTES A CEDER (ORD 2318/13)



Sunchales, 06 de Octubre de 2015.

Sr. Sola Adridn
Secretario de Obras vy Servicios Publicos
MUNICIPALIDAD DE SUNCHALES

A partir de la aprobacién de la Factibilidad de Amanzanamiento, se procede a dar curso a
la presentacion para Tramitar la Factibilidad de la Urbanizacién.

Se plantea completar la urbanizacién del Loteo Rambaudi denominada como Etapa i, de
aproximadamente 1 hectdrea, conformado por las Manzana Ui (14 lotes) y Vi (12 lotes) segin

Plano de Subdivision anexo confeccionado por el Ing. Bolatti Amado Fabian.

Los lotes constan de superficies que van desde los 267.00 m2 a 372.50 m2 y se respetaran
los usos de suelo asignados al sector.

Se adjunta Titulo de Propiedad de inmueble y Plano de ubicacién del predio.

Quien suscribe, Arquitecta Narbona Patricia J., serd la Responsable Técnico v quien
realizard las gestiones administrativas ante quienes corresponda.

e

Biliast, NARBOMA

Ml T ECT oA
M, P 05817

BUARD (SanTA FE)




EPE

Energia de Santa Fe

Rafaela, 06 de Noviembre de 2009.

Nota N°: 4840-CS-09

Ref.: Factibilidad de suministro Loteo (123 lotes) en la localidad de Sunchales.

Senor

Ghiberto Graciela Rosa
San Juan 42

Sunchales

“e nuestra mayor consideracion

Por medio de la presente, comunicamos a Ud. que es factible la provision
de energia eléctrica para el loteo (123 lotes) que se realizard en parcela 0562 ~ Polig. PA en calle
Pablica s/n Lote A, de la localidad de Sunchales.

Aseguramos que al término de la construccién de las obras podremos
otorgar el servicio correspondiente para atender la potencia solicitada de 200kW. Por tratarse de un
loteo privado, el mismo deberd seguir las pautas fijadas en el Decreto Provincial N° 07317/67 de
regulacién de planes estructurales de desarrollo urbano en su apartado - Reglamento Tipos de
Loteos y Urbanizaciones para Comunas y Municipios de la Provincia de Santa Fe — donde en el
ar fncu‘/:) N° A7 se contemplan las exigencias del loteador para los loteos residenciales en zona urbana
y los requerimientos minimos de servicios que deberd tener en cuenta en la presentacion del
respectivo proyecto de loteo y el Reglamento de Extensiones y Redes EPE - inciso 7.1.1, quedando
bajo nuestra responsabilidad la aprobaci6n del proyecto y la supervisién de los trabajos a ejecutar,
haciéndose cargo el comitente de la presentacién del proyecto electromecénico mediante un
profesional técnico habilitado, provision de materiales y mano de obra, teniendo en cuenta las

normas y reglamentaciones vigentes de esta Empresa. El punto de suministro seré el Alimentador

N°1 13,2 kV existente en el sector. |

Sin otro particular, hacemos propicja la oportu;;id‘éd para saludarle
/ ki

atentamente.
-

\\‘ B et

EMPRESA PROVINCIAL DE LA ENERGIA DE SANTA FE
Unidad Contrataciones de Servicios — Sucursal Rafaela — Avda. Santa Fe 167
Te. 03492-438516 — www.epe. santafe.qov.ar -

MAT. C.1.E. 1.0616.3




REPUBLICA ARGENTHA
FEL

Sciiores de ia
Fmpresa Provincial de la Encrgin;
Primera Junta 2558 5‘(&
B -SANTA FE

Rfite: 'l)yo'lvxaci('m Obra de Electrificacion Loteo.-

Concesion Nro o AL E O A1~ - 6. OF, oz -3

Manzanas Nro. 4 2, 3, 4, E Y. ........
Distrito:. .« = P R
Departamento: Cé? 24 2 )~

= El/los qug suscribe/n, Don .
21 A s LETLETONL N
propictario/s del predio identificado con la Concesion y Manzana/s de referencia. se dirige/n a
Ud. a los electos de realizar por medio de la presente, la donacion sin cargo para esa Lmpresa. de
la Obra de Electrificacion del Loteo construido segin el proyecto oportunamente aprobado y
cuyas actuaciones pertenceen al Expte. N2 oo

Asimismo declaro conocer y aceptar en todas sus partes el
“Régimen Tarifario”, ¢l *Reglamento General para la Prestacion de Scrvicio Eléetrico y el
“Reglamento General para la Extension de Redes” de csa Empresa Provincidhyde la Energia.-

Sin otro particular, saludolc atte.-

cauténtica de .
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...........

; &’f %ﬁ:\ Scllo Juez de Paz
o Escribano Pablico

................

Lugar y Fecha
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Espacio verde s/plano No 167.328/12
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he de calle. No edificable.
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Corresponde segun ordenanza
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