Sunchales, 02 de junio de 2014.

PROYECTO DE ORDENANZA

VISTO:

La nota enviada por los propietarios Sres. Patricia Dematteis, Francisco Dematteis y
Alicia Comandu, y las Ordenanzas N° 2176/2012, N° 2366/1014, y;

CONSIDERANDO:

Que la mencionada nota, solicita la incorporacion al area urbana de los lotes 1 a 32
del plano de mensura N° 174.857;

Que la Ordenanza 2176/2012 establece la factibilidad de ser incorporada al area
urbana una fraccién de terreno que es parte del lote 31 de la Colonia Sunchales,
propiedad de los Sres. Patricia Dematteis, Francisco Dematteis y Alicia Comandu;

Que la Ordenanza 2366/2014 acepta la donacién de las superficies de terreno
correspondientes destinadas a calles publicas;

Que los loteadores han ejecutado las obras de infraestructura de servicios minimos
gue establece la Ordenanza N° 1933/2009;

Que ha sido aprobado el estudio de impacto hidrico exigido por Resolucién N° 292
de la provincia de Santa Fe;

Por todo ello,

El Departamento Ejecutivo Municipal eleva a consideracién del Concejo Municipal el
siguiente:

PROYECTO DE ORDENANZA

Art 1°) Autorizase a incorporar al area urbana el inmueble fraccion del lote 31 de la
Colonia Sunchales, propiedad de los Sres. Patricia Dematteis, Francisco Dematteis y
Alicia Comandud, identificado como lotes 1 a 6 de la manzana N° 1, los lotes 7 a 18 de la
manzana N° 2 y los lotes 19 a 32 de la manzana N° 3 del plano de mensura N° 174.857
confeccionado por el agrimensor Guillermo Ansorena, formando parte de la presente como
Anexo .-

Art 2°) Autorizase a incorporar al area urbana el inmueble fraccion del lote 31 de la
Colonia Sunchales, propiedad de los Sres. Patricia Dematteis, Francisco Dematteis y
Alicia Comandu, identificado como lote A con una superficie de 1.166,91 m2, lote B con ua
superficie de 1.338,72 m2, lote C con una superficie de 1.942,78 m2 y lote D con una
superficie de 2.109,68 m2 todos a destinar a calles publicas, del plano de mensura N°
174.857 confeccionado por el agrimensor Guillermo Ansorena, formando parte de la
presente como Anexo |.-

Art 3°) Ratificase que los factores urbanisticos seran los determinados en el articulo 7° de
la Ordenanza 2176/2012.-

Art 4°) Ratificase que los usos de suelo permitidos seran los estipulados en el articulo 8°y
9° de la Ordenanza de factibilidad de urbanizacién N° 2176/2012.-

Art. 59 Establécese que el sector a incorporar al Area Urbana. Estara regido por las
Ordenanzas N° 1217/98 (Servicio de Volquetes); N° 1606/05 y 1995/10 sobre
disposiciones de edificacion; N° 1378/01 (Barreras Arquitecténicas); y demas Ordenanzas
Vigentes.-

Art 6° Los propietarios y/ o profesionales que falten al cumplimiento de lo establecido en
la presente norma legal seran penados a criterio del Juzgado Municipal de Faltas con una
multa equivalente a un minimo de 10 UF (unidades fijas), hasta 1000 UF (unidades fijas)
gue se graduaran de acuerdo a la naturaleza, gravedad de la falta y a los antecedentes
del infractor, segun lo dictaminado por la Subdireccion de Planificacion Urbana y
Desarrollo Territorial y/o Subdireccion de Obras Privadas segun correspondiera.



La imposicion de una penalidad no exime a los afectados del cumplimiento de las
disposiciones en vigencia y de la correccion de las irregularidades que la motivaron,
pudiendo aplicarse nuevas sanciones si el infractor no las corrigiera.-

Art 7°) Dispbénese que el loteador deberd mantener vigente por el plazo de 12 meses a
partir de la promulgaciéon de la presente Ordenanza, la pdliza de caucién, garantizando el
crecimiento de la totalidad de las especies vegetales y la culminacion de las obras de
infraestructura del loteo.-

Art 89 Establécese que el amojonamiento de la totalidad del loteo es exclusivamente
responsabilidad de los Sres. Patricia Dematteis, Francisco Dematteis y Alicia Comandu.-

Art 99 Segun lo establece la factibilidad hidrica que se adjunta como Anexo, queda
aclarado que todas las obras hidraulicas deberéan ejecutarse en un todo de acuerdo a los
planos de proyecto realizados por los profesionales intervinientes y aprobados por la
DPPUCI._

Art 10°) Establécese un plazo de 12 meses a partir de la promulgacion de la presente para
cumplimentar lo establecido por el Ministerio de Aguas, Servicios Publicos y Medio
Ambiente.-

Art. 11°) Incorp6rese como Anexo |
- Plano de mensura y subdivisién N° 174.857 y
Anexo Il

- Nota de los propietarios Sres. Patricia Dematteis, Francisco Dematteisy Alicia
Comandu.

- Dictamen del Coordinador de Obras Publicas Ing. Carlos Walker.

- Factibilidad hidrica emanada de la Secretaria de Aguas, Subdireccion de
Planificacion y Gestion de la Provincia de Santa Fe.

Art. 12° Remitase copia del presente Proyecto de Ordenanza al Concejo Municipal para
su consideracion.-



12 Colle daoda S/plano W 150317

Calle PYBLICA ‘

WENSURA del TERRENO MR U REPRESENTACION GRAFICA del TITULO
e i \ Una fraccidn de ferreno que forma parfe de lo cancesitn 1
> i { Nord~Fsle del Lote N' 3T del Plano oficiol de esiq Colonia
=750 Cale N 0RORO (herra) E-F=7.50 g ; { SUNCHALES, Oepartanrents CASTELLANOS: compussla de: | REFERENCIAS
] £ £ B Y con propiedad ds don Jos& ALBERGA !
. — o o }’ o ._/'”,.”?'. oira propistoris ) bots W 132 ‘Medfa’us lineates axpm:oda.s e mslm:
2 % g by F-X=260,52 CALLE fs/nn/m :agﬁn Fitulo.
e X Sl P 7y e iS/JI' segdn H’ansum o
750 7,50~ §- 2,50 - ’mmc mojén madera colocade de 2” de fada |
s 8 : EE | ~ A pro/aﬂgqc!dn finea & dtﬂmdﬁn A/un/ctpﬂf
ﬁ ﬁ \’% | 3 NE § u/amﬁn:dﬂ sxf:tm/o . |
n A\"‘a!rf‘ciu'i‘..Dt'.ti‘:t!fi'[l.‘ié;I : N [ £3 &g \é\ |
| g ] 3 $8 | |
@ s . 3-11-00 080.314/0102 “ | < € 3 gi 3 g 8%
17149501, | ERS -5
e ; - - | 8§55 ?1 § 3 a| Calle Gral Paz I
\ 40§ |3 5%, Y e Rula Noc. N' 3¢ 1
i RESE BN i 3 ral
59 ! 3 | §4% §2 3]
¢ ZER R 6 ! 0 |
i I S
i 1 con Ludevico CIPOLATTY
(5) | | (hoy oiro propiatario)
g e | ‘ lote N° 37 t
] |
- T O B Ly 7
il | PLANO de MENSURA _ |w 174857
Gwa' } - FPROVINCIA DE SANTA FE PLL N 060.514/0101-4
N1 5 ' CROQUIS S/PLANG N* 171.495 DEPARTAMENTO:  CASTELLANOS
. =Y ! § AL DISTRITO: SUNCHALES
) 3 | -rssa g g CFH
2 T S ! i ” | LUGAR:  Zona Rural de Colonia SUNCHALES
- §§ o3 i > oBJETO:  MENSURA y SUBDIVISION
2 @ . | = - m” 4 PROFIEDAD DE:
| Wy ¢
i % sl 3 LA N | " . PATRICIA SOLEDAD DEMATTEIS vr)
P X e
2 X = : < § % g INMUEBLE: Pa;la Fda la Cwnlsgn‘#am'w[ﬂe dsl Lote N* 31 de la Colonla Sunchales
- I I ! = s f DOMINIO: Tormo: 403 Far  Follo: 1.906 W 71875 Afo: 2002
; | = X
Al ?Jmm%ie/mi % e N i @
1) ?*E 5 g & gl ~ 3 3 BALANCE de SUPERFICIES
%, 8 17 ¥ 3 3 \‘ . % SUP. S/RTULO ORIGEN 2242940 m°
! SUP. S/PLANG N*i71.495 ~ LOTE 2 7&'.70927!;12
o3 [ i EREE ’
_‘\E s § 3 @ ! by SUP, S/M. MANZANA 1 200418 m*
(Q§ s s : : ; N SUP. S/M. MANZANA 2 472482 m*
i 1,05 §ld 1m0 &%ﬂmaln 2L m&k,mij, : = DETALLE BALANCE de SUPERFICIES SUP. S/ HANZANA 3 542154
(2, e
| . 71 P4 ! ) ) SUP: S/M. CALLES 6.558,09 m°
(B) | MANZANA N* 1 WANZANA N 2 MWANZANA N* 5 F—
= ) - = 7 SUP. TOTAL S/MENSURA Pol. (A=B~C~DF-F-G-H-4) I&TM&IW}
1 r; LOTE | SUPERFICIE  (m”) LOTE | SUPERFICIE (m") it . NS 64 2
. - ‘rerencia en mi h
{ LOTE | SUPERFICIE (") 7 i 77 T 5T o
: / 334,03 & J93,68 20 405,61
| S 3403 9 393,68 —a 405,61 e
! EREC 10 | s 2z | aosr] ST rcns T oss
} 4 | dHo " 93,68 23 405,61 SAN CRISTOBAL  Noviembrs de 2015 9 da"JULIO W 775 SAN CRISTOBAL
| i B L1 2 | Joar 24 40595] OBSERVACIONE'S
! '] 334,02 13 394,01 25 Ja380 Realice p las ds of 09-11-2013.
i \ i 13 74 743,68 26 38z Usufructo a favor di .mesca Angvl DEWATIEIS » Alicia Anfonic Comandu da DEWATTEIS.
| | ToTAL 2.004, 7 e 77T VTR Los Lofes A~8-C y il serfn destinadas o Calles PUBLICAS s/0rd. N* 2366/2014,
| s SO B s Las Monzanas y sus' Lofes infernos se encuenfra sin malerializar.
! 15 . J93,68 28 52,75 Exple Mipisterio e fa Froduccisn N* 00701-0092773-8. Exle WASPYMA. N* 018010051 1434,
1 iy 17 | J9368 29 31378 (Factibifded Hidrica).
) SUPERFICIES CALLES 8 393,48 EC A2
/ . 3 ror uzwz j;’ L. ;;;f:; — Y CAIASTRO E
3 Lore | s (') p i NOHENCLATURA CATASIFAL FIGRAF A,
" A 2 15;;5” L) A2 Opto. | Dio. [Subdta] Z- L TTLIRE
i3 F] 1.038,72 - 4 FED 20
l§3§ . 5 T 0l8|1117|0]0]4]
(] | e Saccion| Pollg. | Manzona Larig " Fﬂ RADO WAL
» ‘ 0| 2198 g | dene
| |
§ ; TOTAL | '6.558,09 o] pl4|ole|o|d]" ‘
gé : i _ Parcela Subparcela \
S ! o0lo|9lg|s|a]a|a]o
i




Sunchales, 19 de mayo de 2014.-
Directora de Planeamiento Urbano
Arq. Celina Paira
De nuestra consideracion:
Le solicitamos, tenga a bien instrumentar los mecanismos publicos necesarios para la
obtencién de la Urbanizacién de Loteo Dematteis, situado en la concesién Nord- Este

del Lote N° 31 de la colonia Sunchales, lote 2 plano N° 171495, Dominio: tomo: 405
Par, Folio: 1906, N° 71.873.

Sin otro particular aprovechamos para saludarlo atte..

ok s

Patrig# Dematteis Francisco Dematteis Alicia Comandi
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Sunchales
Capital Nacional del Cooperativismo

Sunchales, 3 de junio de 2014.

INFORME SOBRE ESTADO DE SITUACION ACTUAL
LOTEO FRANCISCO DEMATTEIS

Dada la inspeccion realizada en el dia de |la fecha, se constata que las obras de
infraestructura a realizar en una fraccion de terreno del lote 31 de la Colonia
Sunchales, propiedad de Francisco Dematteis, Patricia Dematteis y Alicia
Comandu, correspondiente a la Ordenanza 2176/2012, se encuentran en el
siguiente estado:

a) Demarcacion de calles y manzanas: obra finalizada.

b) Arbolado Publico: obra concretada en un 90%. Se mantendra vigente
la pdliza de caucién garantizando el mantenimiento de todas las
especies vegetales por 12 meses a partir de la plantacion de las
mismas.

c¢) Agua potable: obra finalizada.

d) Energia Eléctrica: obra finalizada.

e) Sistema de desaglies y saneamiento pluvial: obra finalizada segun
ordenanza 1933/09. Queda vigente podliza de cauciéon por obra exigida
por el Ministerio de Aguas de la provincia de Santa Fe.

£) Pasillos peatonales: obra finalizada.

g) Ripio en calles: obra finalizada.
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Santa Fe, 19 de noviembre de 2013

SR. INTENDENTE
EZEQUIEL BARTOLOME BOLATTI

MUNICIPALIDAD DE SUNCHALES

AVDA, BELGRANO N2 103

SUNCHALES CP(2322)

D

s

REF.: EXPTE.. 01801-0031143-4 CARRARA HUGO SOLICITA
FACTIBILIDAD HIDRICA DE LOTEO UBICADO EN LA LOCALIDAD DE
SUNCHALES PROPIEDAD PATRICIA SOLEDAD DEMATTEIS

DTO. SUNCHALES - DPTO. CASTELLANOS

_ Tencemos cl agrado de dirigirnos @ Ud. en relacion al pedido de
factibilidad hidrica de la urbanizacion de la referencia.

La Direccion Provincial de Proteccion Urbana Contra Inundaciones
(DPPUCI) procedid a evaluar la situacion del mencionado predio concluyéndose lo
siguiente:

e De los estudios efectuados por el profesional interviniente, se
desprende que el loteo se encuentra en una zona ne inundable.

¢ También se han analizado los estudios hidrologicos e hidraulicos
presentados concluyéndose que los mismos son adecuados y responden a criterios de
disefio conforme para este tipo de emprendimientos.

Respecto de este loteo en particular, la Municipalidad nos ha informado
del compromiso existente para con el mismo, teniendo en cuenta el tiempo trascurrido
desde la aprobacion realizada por el propio municipio a la fecha, pericdo durante el
cual se han comercializado los lotes y por ello el impedimento de realizar obras de
control de los escurrimientos de forma convencional.

Por lo tanto el profesional actuante propone la realizacion de tres

conductos de tubos de hormigdn armando, dos de ellos de diametro 0.60 m vy 1 de
diametro 0.40 m.

Estos conductos de dimensiones superiores a las necesarias, serviran
de almacenamientos temporarios, de modo tal de regular los escurrimientos y no
generar afectaciones hacia aguas abajo.

Estos tres conductos suman un volumen de almacenamiento de 103
m3 aproximadamente, que juntamente al reacondicionamiento del canal de calle Orofio
otorgan un total de 200 m3.

Esta situacién produce un almacenamiento del 50% del necesario para
100 afios de recurrencia, segun calculo y solo es aceptado por la situacion ya
planteada ut-supra.

A la salida de cada conducto regulador, se deberan construir los
dispositivos que aseguren el adecuado funcionamiento del sistema segun el proyecto
del profesional actuante y su construccion debera erificada por los técnicos de la
Municipalidad.
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Queda expresamente aclarado que todas las obras hidraulicas deberan
ejecutarse en un todo de acuerde a los planos de proyecto realizados por los
profesionales intervinientes y aprobados por la DPPUCI, asi como que sera
responsabilidad de los emprendedores, futuros propietarios y/o Autoridad Distrital si
fuese el caso, realizar el mantenimiento y limpieza de las obras ejecutadas de manera
tal que garanticen el funcionamiento previsto desde el punto de vista hidraulico.
También se solicita que notifiquen la fecha de inicio de los trabajos vinculados a dichas
obras, de modo tal de proceder a la inspeccion de los mismos.

El propietario del loteo v/o el profesional haran llegar al jefe de distrito
una copia de los proyecto de obras planteadas, para gue las mismas puedas ser

verificadas.

Por lo expuesto se oforga la factibilidad hidrica al loteo, implantado
sobra la Pl N° 060514/0001-1, el cual segin proyecto de mensura, urbanizacion y
loteo adjunto a fs. 25,

Sin otro particular, saludamos a Ud. con distinquida consideracion.
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