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Al
Concejo Municipal de la

Ciudad de Sunchales

Ref.: Proyecto de Urbanizacion “LOMAS DEL SUR”
Ordenanzas 1301/2000y 2219/2012

(¢/ copia al Sr. Intendente Municipal)

De nuestra mayor consideracion:

En nuestro caracter de vecinos y propietarios del loteo conocido
comercialmente como: “LOMAS DEL SUR”, ubicado en el Lote 33 de la ciudad
de Sunchales, al sur del canal de desaglie Sur, y que perteneciese a los Sres.
ROBERTO DANIEL BERAUDO y VICTOR MARTINO (hoy sus herederas: LORENA
MARTINO y VERONICA MARTINO); venimos formalmente por este medio a
manifestar nuestro interés y preocupacion respecto al destino que pudiese
proyectarse y/u otorgdrsele en un futuro inmediato a las manzanas
comprendidas en este mismo loteo y aiin no incorporadas normativamente

al drea urbana.

Que fundamos nuestro planteo en las siguientes cuestiones de hecho y

de derecho:

1.- Que mediante ORDENANZA N° 1301/00 se establecid la factibilidad
de la incorporacion del Lote 33 al area urbana de esta ciudad (Art. 1°).
Detallandose expresamente en sus respectivo considerando que el loteo en
cuestion se estd realizando en distintas etapas de acuerdo al desarrollo y
consolidacion del sector, y que tiene por objetivo promover el crecimiento de

la ciudad hacia el sur.

2.- Que mediante el ANEXO I de la ORDENANZA N° 1301/00 se agrega
a la misma el PLANO GENERAL DE URBANIZACION FUTURA, de donde surge la

diagramacion y ubicacién de los lotes y manzanas que forman parte del loteo,
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tal cual se nos ofreciera por los Sres. BERAUDO y MARTINO al momento de la
venta de los respectivos terrenos y tuviéramos especialmente en cuenta a los

efectos de concretar la adquisicion de los mismos.

3.- Que actualmente ya existen en el lugar numerosas
construcciones y viviendas asentadas, lo que implica vecinos viviendo en el

sector y muchos otros edificando alli sus futuros hogares.

4.- Que los inmuebles de nuestra propiedad se encuentran
incorporados al drea urbana mediante ORDENANZA 2219/2012 y/o sus

precedentes.

5.- Que el Art. 9 de la dicha Ordenanza regula especificamente
los USOS DEL SUELO, remitiéndose para ello a la ORDENANZA 1294/1999y
categorizandolo como: " DISTRITO RESIDENCIAL CON CARACTERISTICAS

DETERMINADAS (DRCD). Lo que significa, conforme ésta ultima norma

(Art.3°.2.1.), que por sus caracteristicas arquitectonicas, paisajistas, de
parcelamiento e infraestructura, este sector debe tenery asi regularse como
uso dominante los RESIDENCIALES (UR1, UR2, UR3, UR4 y UR5), y como
complemento los usos de EQUIPAMIENTO (UE2, UE3a, UE3b, UE4 y UE5), los
COMERCIALES (UCla y UC1b), el de SERVICIO (US1) y el de ESPACIOS VERDES
(UEV).

6.- Que en consecuencia, NO QUEDAN COMPRENDIDOS dentro

de los Usos Complementarios que de acuerdo a la legislacion aplicable pueden
darseles a los terrenos aqui en cuestion el: USO EQUIPAMIENTO RECREATIVO
(UE1), entre ellos: INSTALACIONES DEPORTIVAS — UE1.c (espacios cubiertos o
libres que permiten el desarrollo de actividades deportivas como: clubes,
complejos polideportivos, pistas de atletismo, de equitacion, natatorios,
canchas deportivas y actividades afines). Todo segun lo dispuesto por el Art.

2.1.C.a de la ORDENANZA 1294/1999.

7.- Como tampoco queda abarcado el: USO RURAL O DE
QUINTAS (URQ), es decir aquél efectuado en establecimientos destinados a la
explotaciéon del medio natural, y en el cual el suelo, los vegetales y los

animales participan como elementos de la misma.



Que en definitiva, es la intencidn de los vecinos de esta nueva zona de
la ciudad que se de fiel continuidad al proyecto de urbanizacion “LOMAS DEL
SUR”, tal cual fuera disefiado desde sus inicios. Respetandose
fundamentalmente el caracter de uso residencial que normativamente ya se

le ha acordado, y prosiga este 6rgano legislando con idéntico criterio.

Que de esta forma se podra evitar que el proyecto resulte perjudicado
con construcciones que no corresponden a las tipificaciones anteriormente
descriptas, como asi también se sortearan conflictos de espacio en la futura

planificacion urbana.

Y en especial, se podra garantizar desde la normativa local el
cumplimiento del principio de buena fe contractual (Art. 1198 Cddigo Civil) en
relacion a la compraventa de los inmuebles de este loteo y conforme lo
proyectado y comercializado por los propietarios anteriores. E igualmente,

todos los demas derechos que en nos asisten como vecinos y propietarios.

Se constituye domicilio legal a todos los efectos de lo hasta aqui

planteado en calle E. Zeballos N° 980 de esta ciudad.
Sin otro particular, saludamos con atenta consideracion y respeto.

Sunchales, 01 de Febrero de 2013.-
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